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RESOLUCION

Por la cual se adopta el Estatuto de Crédito para Vivienda de la Superintendencia de
Sociedades.

EL SUPERINTENDENTE DE SOCIEDADES

En uso de sus atribuciones legales, reglamenfarias, y en especial las conferidas por el
Decreto Ley 1695 de 1997 y el Decreto 1736 de 2020 modificado por el Decreto 1380 de
2021y,

CONSIDERANDO:

Primero. - Que conforme lo establece el Decreto Ley 1695 de 1997, por el cual se suprime
la Corporacién Social de la Superintendencia de Sociedades "Corporanénimas” y se ordena
su liquidacion, en especial el articulo 15, la Superintendencia de Sociedades ha venido
desarrollando el programa de vivienda que se encontraba a cargo de "Corporanénimas”,
para lo cual desde ese entonces, se han expedido estatutos de créditos para vivienda, con
el fin de reglamentar requisitos para la adjudicacion de los mismos, desembolso de
recursos, y demas disposiciones aplicables a los créditos para vivienda otorgados, con el
fin de garantizar a los servidores publicos y pensionados de "Corporanénimas” y de la
Superintendencia de Sociedades, el acceso al crédito de vivienda en condiciones de
equidad, eficiencia y transparencia, en las condiciones dispuestas por el legislador.

Segundo. — Que el paragrafo del articulo 1 de la Ley 546 de 1999 establece que “Sin
perjuicio de lo establecido en la presente Ley, las entidades del sector sofidario, las
asociaciones mutualistas de ahorro y crédito, fas cooperativas financieras, los fondos de
empleados, el Fondo Nacional del Ahorro y cualesquiera otra. entidad diferente de los
establecimientos de crédito, podran otorgar créditos de vivienda denominados en moneda
legal colombiana o en Unidades de Valor Real, UVR, con las caracteristicas y condiciones
que aprueben sus respectivos 6rganos de direccion, siempre que los sistemas de
amortizacién no contemplen capitalizacién de infereses, ni se impongan sanciones por
prepagos totales o parciales.”, por lo que la Superintendencia de Sociedades ha otorgado
créditos de vivienda en moneda legal colombiana a sus funcionarios para contribuir a la
solucion de vivienda de los servidores publicos o pensionados de la Superintendencia de
Sociedades y de Corporanénimas, mediante una equitativa distribucién de los recursos
publicos disponibles para el efecto.

Tercero. - Mediante !a Resolucién 511-019942 del 15 de diciembre de 2022 s& adopto el -
Estatuto de Crédito para Vivienda de la Superintendencia de Sociedades, y se derogo el
anterior estatuto adoptado por la Resolucion 511-000236 del 31 de enero de 2020, no
obstante, a los servidores plblicos de la Superintendencia de Sociedades y a los
pensionados de ésta y de Corporandnimas, se les aplica las condiciones del Estatuto de
Crédito para Vivienda vigente al momento de la adjudicacién del crédito respectivo, salve
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que expresamente y de conformidad con lo establecido en ese reglamento, hayan optado
por la aplicacién de la Resolucién 511-019942 del 15 de diciembre de 2022.

Cuarto. — Que conforme lo establecido en el articulo 10 de la Resolucidn 511-019942 del
15 de diciembre de 2022, |a tasa de interés corriente “se calcula con base en ef Indice de
Precios al Consumidor ~ IPC del afio calendario anterior al calculo, mas dos (2) puntos
basicos sobre la cuota. Este calculo se efectuaré de forma anual, mientras dure e/ credito
de wwenda

Quinto. - Que la variacién anual del IPC del 2022 fue de 13,12%, generando incremento
de la tasa de interés corriente de los creditos de vivienda otorgados por {a Superintendencia
de Sociedades, ocasionando que los pagos realizados por los beneficiarios de los créditos
.de vivienda fueran abonados a los intereses del crédito y no a capital, por lo que el Comité
de Créditos para Vivienda sclicité concepto a la Oficina Asesora Juridica de la Entidad, a
traves de memorando con nimero de radicado 2023-01-028855 del 20 de enero de 2023
en el sentido que emitieran concepto sobre la viabilidad de fijar una tasa de interés corriente
inferior al IPC del afio anterior.

Sexto. — Que la Oficina Asesora Juridica mediante Memorahdo 220-001948 del 21 de
febrero de 2023 da respuesta a la solicitud presentada por la Secretaria Técnica del Comité
de Créditos de Vivienda, ast:

() ‘

Segun se aprecia de los antecedentes relacionados, asi como de los precedentes
informados en el texto de la consulta, desde el afio de 1997, cuando se expidit por parte
de la Superintendencia de Sociedades el primer Reglamentc para Créditos de Vivienda,
con sus posteriores modificaciones hasta la fecha, se vienen reiterando una serie de .
elementos cormunes que caracterizan el programa de créditos. '

Dentro de dichos elementos estructurales se advierte con toda evidencia que desde
entonces ha sido claro que los intereses corrientes de dichos créditos han sido definidos en
funcién del Indice de Precios al Consumidor, en adelante IPC, con el cual ciertamente se
provee a preservar el valor adquisitivo de los créditos prestados. '

En este escenario, cua!qu:er consideracion dirigida a definir una tasa de crédito que afecte
el valor adquisitivo de la cartera de créditos otorgados o el otorgamiento de nuevos créditos,
podria afectar la sostenibilidad del programa de créditos y podria generar consecuenc:as
adversas en la foma de decisiones.

En efecto, como antes se menciond, el programa de créditos para vivienda de la
Superintendencia de Sociedades, constituye una definicién legal especial de un programa
de bienestar, dirigido exclusivamente a los servidores publicos de Ja Superintendencia de
Sociedades yalos pensronados directos de la mfsma programa conf:gurado con vocacion
de permanencra ' ‘

En este programa no esté pe"rmitida la condonaci6n total o parcial de los créditos, ni de sus
intereses, por parte def Comité de Créditos, como tampoco el ctorgamiento de créditos en
condiciones que atenten conira su sostenibilidad.

Se estima que el IPC, ha sido un factor de proteccién que ha mantenido eficazmente el valor
adquisitivo de los recursos destinados al programa de vivienda y que, en tales condiciones,
determinar una lasa inferior para los intereses corrientes podria generar riesgos para la
sostenibilidad del programa y podria comprometer la responsabitidad de quienes integran
el Comité de Créditos, como quiera que la medida Hfegue ser interpretada como un
detrimento patrimonial por las autoridades de control, en sus auditorias de rigor.

Se estima loable que por parte del Comité de Créditos se advierta la afectacién de los
beneficiarios de los créditos de vivienda con ocasion del significativo incremento del IPC,
te manera que en tal direccion se podrian explorar otras condiciones de alivio, como la
esfructuracion de condiciones especiales de refinanciacién generalizada de créditos, que
aligere la carga de los beneficiarios sin afectar la sostenibilidad def programa.
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Con base en los planteamientos precedentes, se procede a responder puntualmente la '
consufta formulada

1. “g,Se podria modificar el numeral 1 del articulo 10 de la Resolucién 100-019942 del
15 de diciembre de 2022 (Estatuto de Créditos para Vivienda) en el sentido de fijar los
intereses corrientes en un valor inferior al IPC del afio calendario anterior al calculo?

La fijacién de intereses corrientes para los créditos de vivienda de fa Superintendencia de
Sociedades, en los términos de las competencias deferidas por el Decreto Ley 1695 de
1997, debe hacerse en condiciones que aseguren la sostenibilidad y rentabilidad del
programa. asl como la preservacion del valor adquisitivo de los crédftos otorgados, la
recuperacion de cartera y de los que se pretendan otorgar. :

En tales c':ondiciones, el Comité de Créditos para Vivienda deberé definir si la fijfacién de
intereses corrientes por debajo del IPC compromete la sostenibilidad financiera del
programa y contraviene el mandato establecido en ef Decreto Ley 1695 de 1997.

2. ¢En qué sentido se podria modificar el numeral 1 del articulo 10 de la Resolucién
100-019942 del 15 de diciembre de 2022 que no sea contrario a lo establecido en la
‘Ley (SIC) 1695 de 1997 y en el Acuerdo 40 de 1991 expedido por Corporanénimas?

Corresponde al Comité de Créditos para Vivienda definir la procedencia de fijar un nuevo
patrén de proteccion frente a la pérdida del poder adquisitivo de los recursos del programa
de créditos para vivienda, dentro de las alternativas que provee el ordenamiento juridico, o
mantenerse en el IPC.

Para este propésito, debe realizarse un estudio financiero que defina fa conveniencia y
pertinencia de incorporar un patron distinto al IPC, de manera que pueda resuftar méas
benigno a los intereses de los beneficiarios de crédito sin afectar fa sostenibilidad del
programa. ‘

En las alternativas debe valorarse su eficacia y justificacién técnico financiera, as/ como su
integridad juridica.

A manera de ejemplo se cita la alternativa que provee la Ley 546 de 19993, que permite
adoptar como patrén de proteccién créditos denominados en moneda legal colombiana o
en la UNIDAD DE VALOR REAL - UVR, opcién que, a pesar de ser una alternativa juridica
vélida, puede resuftar més onerosa que el mismo IPC.

Se reitera el estudio de la posibilidad de refinanciar los créditos con ampliacion de plazo
otorgado de manéra que la cuota de amortizacién se mantenga de manera semejante a la
anteriormente establecida.”

Séptimo. — Que teniendo en cuenta el memoarando citado en el considerando anterior, los
miembros del Comité de Vivienda consideraron procedentes solicitar un concepto técnico a
una entidad externa que fuera experta en el manejo de créditos hipotecarios.

" Octavo. Que la Secretaria General de la Superintendencia de Sociedades se gestiond una
reunién el dia 12 de mayo de 2023, con el FNA, para plantear la situacién que se venia
presentando y se solicité un concepto formal al Fondo Nacional del Ahorro a través del
correo electronico enviado por la Coordinadora del Grupo de Cartera de 1a Entidad el dia
12 de mayo de 2023, para que emitiera concepto sobre el tema planteado..

Noveno. — Que el Fondo Nacional del Ahorro mediante concepto radicado con el numero
2023-01-720838 dio respuesta a la inquietud planteada sefalando que, si bien la
Superintendencia de Sociedades no es una entidad de caracter financiero, y “si se quiere
establecer una tasa con referencia al IPC, se haga sobre un referente més estable en el tiempo y
considerando el plazo de los créditos. Ese referente podria ser el limite superior del rango meta de
inflacion de largo plazo establecido por el Banco de la Republica desde el afic 2010 y que no se ha
modificado hasta la fecha, pese a la coyuntura por la cual estamos atravesando. Ese fimite supenor
del rango meta es del 4%, y sobre éste establecer unos puntos adicionales, sobre los cuales sugeriria
fueran 100 pb, de tal manera, que fa tasa para los créditos serla en total el 5%, que corresponde al
promedio lineal de la inflacion anual de los ultimos 22 aftos. Con esta tasa considero se podria de
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alguna manera garantizar la recuperacion de la pérdida del poder adquisitivo de los recursos
otorgados por parte de esa Superintendencia, para la financiacion de vivienda a sus empleados.”.

Décimo. — Que teniendo en cuenta 16s conceptos emitidos por la Oficina Asesora Juridica
de la Entidad v por el Fondo Nacional del Ahorro, el Comité de Créditos para Vivienda en
sesion del 21 de junio de 2023 aprobd conformar una mesa de trabajo con el fin de que se
hiciera un estudio técnicp, juridico y financiero para verificar la viabilidad de modificacion
del Estatuto de Créditos para Vivienda, y proponer un proyecto de Estatuto de Credttos de
Vivienda.

Décimo Primero. — Que la mesa de trabajo solicité a ia Direccion Financiera un concepto
sobre la metodolegia o ecuacién financiera que permita el cobro de los intereses corrientes
y de mora, conforme a la normatividad vigente, sin gue afecte (a estabilidad del Fondo de
los créditos para vivienda, como también sobre la viabilidad financiera y administrativa de
tener én cuenta el arriendo para determinar la capacidad de endeudamiento. El Coordinador
del Grupo de Cobro Coactivo y Judicial en representacion de la Direccién Financiera, emitio
el siguiente concepto mediante Memorando 561-007878 del 1 de agosto de 2023:

(.

La metodoiogra a ser aplicada y atendiendo el concepto presentado por el FNA ent.rdad publrca
quien es el mayor proveedor de soluciones de vivienda de los funcionarios pablicos, parte de la
premisa de la sostenibilidad de los recursos del fondo de vivienda acudiendo a la aplicacién de
tasas de interés corriente que tengan en cuenta ef limite méximo de la meta de inflacién de targo
plazo establecida por la politica monetaria del Banco de la Republica, de acuerdo con sus
estudios macroeconémicos sobre las metas de rnﬂacrdn objefiva. En voces del Banco de la
Republica:

"Para lograr sus objetivos, el Banco de la Republica sigue un esquema de inflacién objetivo en un

‘régimen de tipo de cambio flexible. Bajo este esquema, las acciones de politica monetaria estan
encaminadas a que la inflacion futura se silttie en la meta fijada en el horizonte de politica. En
Colombia, dicha meta fue fijada por la JOBR en 3% (con un margen admisible de desviacién de
t1 punto porcentual). Esta meta se refiere a la inflacion de precios al consumidor, que se mide
estadisticamente como la variacion anual del Indice de Precios al Consumidor (IPC).”

La Direccion Financiera es del criterio que esta forma de calcular las tasas de interés corriente a
ser incluidas en los créditos hipotecarios que otorga la Superintendencia de Sociedades se ajusta
mas a la realidad del histérico de cambio de precios en Colombia y puede ser acogida por la
entidad, ademéas si se tisne en cuenta que con estd formula se garantiza la sostenibifidad
finranciera que requiere el Fondo de Vivienda de la entidad. Es en ese sentido gue se propone la
modificacién af articulo 10 def actual estatuto de vivienda.

{..)

" En este sentido, la sostenibilidad minima que se puede brmdar para ef fondo de Vivienda de Ia
Superintendencia seria del 4%. El optar por incrementar el interés en puntos porcentuales
adicionales al minimo de sostenibilidad permitird. al fondo -de vivienda. contar con mayores
recursos de colocacion y de ajuste a los precios en la adquisicién de vivienda. Se propone en la
modificacion af articulo 10 del actual estatuto de vivienda en linea al concepto proporcionado por
el FNA, que los créditos de vivienda que otorgue la entidad tengan como punto base de partida
de los intereses corrientes a pagar por el beneficiario del crédito, el limite maximo de inflacion de
largo plazo definido por el Banco de la Reptblica, que actualmente como se indict ests
establecido en el 4%, y sobre tal base incrementar unos puntos basicos, de manera diferencial
segun el ingreso, en los términos que se proponen en el articulo 10 de!l estatuto de vivienda; cifras
con las gue se garantiza la sostenibilidad financiera del fondo de vivienda.

La cifra propuesta tiene en cuenta algunos datos tales como que el promedio de inflacién en
Colombia de los Gitimos 20 afios se sitiia en el 4.78%, de donde una tasa de interés fija deberfa
estar cerca o por encima a este factor sefialado.

Otro puntc de referencia que se tiene en cuenta en este analisis esta en ef promedio de las tasas
de interés corriente de los créditos de vivienda otorgados por fa entidad en fos ditimos 5 afios:
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" (+2PUNTOS
ANO IPC FUNCIONARIOS)
2018 3.18 3.20
2019 3,80 3,82
2020 1.61 163
2021 5,62 5,64
2022 13,12 13.14

PROMEDIO | 5,486

Una forma adicional.de garantizar la sostenibilidad financiera real del fondo -de vivienda, se
encuenira ‘en la colocacién de mayores recursos para eventuales préstamos, ya que .para
diciernbre de 2022 existen recursos disponibles de 8.414 millones, de los cuales se colocardn en
la actual vigencia 2.392 millones. Es por ello que en cada vigencia se aumenta el monto a
adjudicar solicitando para 2024 la suma de 2.595 millones por la limitante del marco de gasto de
mediano plazo. .

La capacidad descuento de los funcionarios para la adquisicién de créditos de vivienda esta
fundada en su salario y su neto a recibir, EI hecho de aumentar la capacidad de descuento
agregando al neto que recibe ef valor que paga por concepto de arriendo, violarfa el iImite maximo
permitido por la ley de libranzas (articulo 3° numeral 5° de la Ley 1527 de 2012} que establece el
porcentaje méximo descontable al empleado. En tal sentido, la entidad para los descuentos af
eventual beneficiario de crédito de vivienda se debe cefiir a lo que indica su desprendible de
ndmina, sin incluir en el analisis de su capacidad de endeudamiento temas ajenos a los conceptos
asociados a su vinculacién como funcionario de la Superintendencia de Sociedades.”.

Décimo segundo. — Que la mesa de trabajo luego de realizar el analisis de los conceptos
de la Oficina Asesora Juridica, del Fondo Nacional de Ahorro y de la Direccién Financiera
propuso al Comité de Créditos de Vivienda un proyecto de resolucién de adopcion de un
nuevo estatuto de créditos de vivienda que incorpora los conceptos mencionados sobre la
tasa de interés corriente, y modifica algunos articulos para una mejor organizacion e
interpretacién del estatuto.

Décimo tercero. — Que el 19 de septiembre de 2023 se voté mayoritariamente por parte
de los integrantes del Comité de Créditos para Vivienda recomendar al Superintendente de
Sociedades la adopcién del nuevo Estatuto de Créditos para Vivienda.

En mérito de lo expuesto, el Superentenderte de Sociedades,
RESUELVE:

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Adopcién y &mbito de aplicacién. Addptese el Estatuto de Crédito de Vivienda
aplicable a todos los servidores publicos y pensionados de la Superintendencia de
Sociedades y de Corporanénimas.

Articulo 2. Principios. La Superintendencia de Sociedades tendra en su pplitica de crédito
para vivienda, los siguientes principios:

1. Que los recursos del Programa para Crédito para Vivienda son publicos.

2. Que los créditos otorgados deberan contribuir a la solucién de vivienda de los servidores
publicos o pensionados de la Superintendencia de Sociedades y de Corporandnimas,
mediante una equitativa distribucion de los recursos disponibles para el efecto. _

3. Que en virtud de la distribucién que ha de darsele a los recursos disponibles, el crédito
gue se otorgue asegurara el riesgo mediante garantias y respectivas fuentes de pago.
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4. Que el sistema de asignacion cel crédito para vivienda se efectuara por puntaje,
mediante calificacién personal del solicitante. :

5. Que en la asignacion de los creditos se tomara como criterio general el de “a menor
ingreso mayor porcentaje de asignacion” buscando favorecer a los funcionarios que
perciben menores ingresos. . :

Articulo 3. Definiciones. Para la aplicacion del presente estatuto se adoptan las 5|gu:entes
definiciones:

1. Servidores publicos: Lldmese Servidores Publicos a los funcionarios de carrera
administrativa, libre nombramiento y remocion y en provisionalidad, que prestan sus
servicios en forma permanente a la SupermtendenCta de Somedades medlante una
vmcu!amon legal y reglamentaria. :

2. Pensionados: Son aquellas personas que prestaron sus servicios a la Superintendencia
de Sociedades o Corporanénimas, y les fue reconocida la pensidén de jubilacion, de
invalidez o' de retiro forzoso por vejez por las entidades precitadas. Para efectos del
presente estatuto, no se entenderan como pensionados los que hayan obtenldo pension
de vejez por Fondo Privado o por Colpensiones. .

3. Grupo Famlllar: Es el constltwdo por:

3.1 El conyuge o companero (a) permanente.

3.2 Los hijos menores de dieciocho {18) afios, o de cualquier edad Si tlenen mcapamdad
permanente 'y - dependen econdémicamente del servidor publico de la
Superintendencia de Sociedades o del pensionado de esta Entidad o de
Corporanénimas. -

3.3 Los hijos entre los dieciocho (18) y los veinticinco (25) afios, cuando sean
estudiantes de tiernpc completo y dependan econdmicamente del servidor publico
de la Superintendencia de Sociedades o del pensionado de esta Entidad o de
Corporanénimas.

3.4 Afalta de conyuge o de compariero (a) permanente y de hijos, los padres del servidor
publico de la Superintendencia de Sociedades o del pensmnado de esta entldad o
de Corporanonlmas que dependan econémlcamente de estos.

4. Beneficiarios: Son aquellas personas que dependen econémicamente del ‘servidor
publico o del pensionado, calidad que se demostrara unicamente con la certificacion
de la empresa promotora de salud EPS, con fecha de expedicidn no mayor a treinta

(30) dias o mediante registro civil de nacimiento. Para el caso de hijos adoptados el
menmonado reglstro debera contener la nota de adopc:on segun corresponda

5. Solicitudes concurrentes: Son las que. presentan dos (2) serwdores publicos, dos
(2) pensionados o un (1) servidor publico y un (1) pensionado: de conformidad con las
definiciones dei presente articulo, cuando se encuentren casados o sean companeros
permanentes o exista hasta el primer grade de consanguinidad entre ellos.

Cada uno de los que hagan parte de la solicitud concurrente, deberan diligenciar el
formulario de solicitud de crédito, e indicar que se trata de una solicitud concurrente,
el nombre del servidor publico o pensionado con quien realizard la solicitud
concurrente, y la calidad de cényuges o compafieros permanentes, o existencia de
primer vinculo de consanguinidad entre ellos. En caso de no indicario, se entendera y
se tramitara como solicitudes individuales.

Ambos solicitantes, individualmente considerados, deberan cumplir con los requisitos
exigidos en el presente estatuto y la garantia de sus créditos recaera sobre el mismo
inmueble. En todo caso, el maximo del préstamo para la solicitud concurrente sera ei
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sefalado en el articulo 8 del presente estatuto, y por convocatoria unicamente se
admitiran-las dos solicitudes concurrentes que tengan mayor puntaje.

6. Compaiiero(a) permanente: Se denominan compafiero o compafiera permanente a
la pareja, que sin estar casados hacen una comunidad de vida permanente y singular,
siempre y cuando la unidn sea superior a dos (2) afios.

7. Créditos, anteriores: Este concepto hace referencia a los creditos de vivienda
otorgados y desembolsados al servidor publico o pensionado por la Superintendencia-
de Sociedades o Corporandnimas, con recursos provenientes del presupuesto para
vivienda, dentro de los ultimos quince (15) afios, anteriores a la fecha de la
convocatoria.

8. Ex servidores publicos: Se denominan ex servidores publicos a los furicionarios de
carrera administrativa, libre nombramiento y remocién, y en provisionalidad, que
prestaron sus servicios en forma permanente a la Superintendencia de Sociedades,
mediante una vinculacién legal y reglamentaria. ' B

9. Asignacion Basica Mensual: Remuneracidn fija u ordinaria que recibe
mensualmente el empleado publico sin incluir otros factores de salario y que, por ley,
es la que corresponde a cada empleo segln la denominacién y grado dentro del
sistema de nomenclatura y clasificacién de empleo.

Articulo 4.- RECURSOS QUE CONFORMAN EL RUBRO PRESUPUESTAL.

Los recursos que conforman el rubro presupuestal denominado programa de créditos para
vivienda de los servidores. publicos de la Superintendencia de Sociedades estaran
conformados por:

1. La cartera de créditos de vivienda, los derechos litigiosos y las indemnizaciones
provenientes de los seguros de vida, incendio y terremoto, y garantias hipotecarias que
CORPORANONIMAS transfirid a la Superintendencia de Sociedades, en desarrollo de
io previsto en el articulo 15 del Decreto - Ley 1695 de 1997.

2. Los recursos que se asignen en el presupuesto de gastos de funcionamiento de la
Superintendencia de Sociedades, por concepto de bienestar destinados a vivienda para
los servidores pUblicos de la Entidad.

Articulo 5. - MODALIDADES DE CREDITO. Las modalidades 'para la cual se podra
solicitar crédito son:

5.1 Crédito para compra: El cual se divide en las siguientes sub modalidades:

5.1.1 Crédito para adquisicion de vivienda: Es aquel crédito que tiene por objeto
adquirir vivienda para el servidor publico o pensionado o para éstos y su grupo
familiar. :

5.1.2 Crédito para comprar la totalidad de la vivienda que se tiene en comun y

. pro indiviso: Podra acceder a esta modalidad de crédito el servidor publico o
pensionado, cuando sea propietario de vivienda, en comun y pro indiviso, para
adquirir el porcentaje que requiere para llegar a la unidad.

5.1.3 Crédito para construccion de vivienda: Es el destinado para construir
vivienda sobre lote de terreno de propiedad del servidor publico o pensionado
o de éstos y su grupo familiar, siempre y cuando la construccién no sea

: vivienda prefabricada o mévil, y no vaya a ser sometida a propiedad horizontal.

5.1.4 Crédito para compra de lote y construccion: Es el crédito que se otorga al
servidor publico o pensionado con el objeto de adquirir lote de terreno y
construir vivienda sobre el mismo. En esta modalidad se prohibe:
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a) Lacompray posterior enajenacion del lote, asi como la compra del iote sin
la posterior construccion de vivienda sobre el mismo en los. plazos
previstos en el presente estatuto, salvo caso fortuito o fuerza mayor
debidamente comprobado.

b) La compra de lote y posterior construccion de edificio quo (,onste de
apartamentos que por ley deban someterse a propiedad horizontal, toda
vez que uno de los principios del crédito para vivienda es contribuir a la
solucién de vivienda de los servidores publicos o pensionados de la

- Superintendencia de Sociedades y de Corporandnimas.

En caso de ocurrir cualquiera de las anteriores conductas prohibidas, el

beneficiario del crédito quedara inhabilitado para solicitar crédito de vivienda

en los siguientes 10 afios de programacion de vivienda.

" 5.1.5 Crédito para cancelacién de L.easing habitacional: Es el que se concede
‘para efectuar el pago total del Leasing Habitacional con opcién de compra,
constituido en beneficio de instituciones financieras o entidades del sector

~ solidario, con ocasién de la compra del serwdor pubhco o del pensionado o de
' ésfos y su grupe famiiiar. ' "\

5.2. Crédito para cancelacion de crédito hipotecario de vmenda y ‘liberacion de'

. hipoteca: Es el que se conciede para liberacidn total del gravamen hipotecario

constituido en beneficio de instituciones financieras o entidades de! sector solidario u
otros, con ocasion de fa compra o construccion de la vivienda del servidor publico o
- del pensionado o de éstos y su grupo familiar.

5.3. Crédito para mejoras: Es el crédito que se otorga con el objeto de realizar adiciones
O reparaciones en la vivienda de propiedad del servidor publico o del pensionado y su
grupo familiar, a efecto de evitar su deterioro o de mejorar sus condiciones y calidad
de vida.

Paragrafo: El servidor publico no podra solicitar la modificacién de la modalidad de crédite
a la cual se presentd, inclusive entre las sub modalidades de crédito para compra, como
tampoco podra solicitar modalidad diferente a las indicadas antenormente :

Articulo 6.- PRESUPUESTO ASIGNADO PARA CADA MODALIDAD DE CREDITO. - El
presupuesto aS|gnado para cada periodo presupuestal, se clasificara de ia siguiente
manera:

a. Crédito para compra se designara el sesenta por ciento (60%) deI presupuesto
aprobado.
b. Crédito para Liberacién de Hipoteca, se designara el veinticinco por ciento (25%) del
. presupuesto aprobado.
¢. Crédito para MEJOFaS se demgnara el ggmce por c:ento (15/») del presupuesto
aprobado ‘ :

Paragrafo: La Direccion de Talento Humano, como Secretaria Tacnica del Comité de
Créditos para Vivienda, se encargara de proyectar el acto administrativo para la
reasignacion de los recursos no utilizados dentro de los porcentajes antes indicados, de
acuerdo a ia clasificacion en la cual exista mayor solicitud 0 demanda y que no hayan sido
cubiertos por falta de Presupuesto, lo cual se debera realizar maximo dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a la aprobacién por parte de Comité de Créditos para Vivienda

Articulo 7.- VALOR DEL CREDITO. - El valor del crédito sera igual al asignado al
beneficiario por el Comité de Crédito para Vivienda, el cual se determinara con base en la
capacidad de pago de! o los solicitantes y los limites de cupo sefialados en eI articulo 8 del
presente estatuto.

En todo caso, el desembolso se sujetara a las siguientes reglas:

1. Para compra: No podra exceder del ochenta por ciento {(80%) del avaiuo comercial del
inmueble objeto del crédito.
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Cuando se trate de la modalidad de adquisicion de lote y construccion, el ochenta por cienta
(80%) se tomara de la suma del avaltuo comercial del lote en el que se pretenda construir y
del presupuesto de obra presentado, sin que se excedan los topes establemdos en este
reglamento

Para compra de la totalidad de fa vivienda que se tiene en comdn y pro indiviso, no podra
exceder ochenta por ciento_(80%) de la cuota parte que se pretende adqumr

2. Para la cancelacién de crédito hipotecario de vivienda y liberacion de hipoteca:
No podra exceder del ochenta por ciento (80%) del avaluo comercial del bien objeto del
préstamo. o

3.  Paralamodalidad de mejoras: No podra exceder al equivalente al cincuenta por ciento
(50%]} del avalto comercial del inmueble que sera reparado o adicionado.

.Pé‘régrafd Primero: Los porcentajes establecidos se disminuiran segun solicitud -del
beneficiario.

Paragrafo Segundo: Para todas las modalidades, el valor pactado debe coincidir tanto en
la compraventa, permuta e hipoteca elevada a Escritura Publica. Los citados actos, siempre
y cuando sea posible, deberdn efectuarse en un sélo instrumento.

En caso de adquisicion de vivienda nueva (proyecto ofrecido por constructora) podra
efectuarse en un solo instrumento la compraventa del inmueble, la constitucion de hipoteca
a favor de la Superintendencia de Sociedades, y la cancelacién parcial de la hipoteca de
mayor extension que realiza la constructora con la respectlva institucion financiera que
financid el proyecto. .

Paragrafo Tercero: El pago del crédito se iniciara a partir del desembolso, el cual se incluira
en la primera quincena siguiente; para los pensionados en la mesada pensional siguiente.

Paragrafo Cuarto: Aquellos servidores publicos a los cuales se hubiera otorgado el crédito
y que, en vigencia del mismo, adquieran la calidad de ex servidor publico de la
Superintendencia de Sociedades, deberan informar al momento de su retiro la forma de
pago de la cuota de crédito a la Direccion Financiera, sin perjuicio de las acciones que para
el cobro adelante ia Superintendencia de Sociedades. .

Paragrafo Quinto: Para el calculo de la capacidad de pago y endeudamiento, se tendra en
cuenta la Reserva Especial del Ahorro como aporte al crédito de vivienda, sin que se
contemple como factor de disminucion de capacidad, para lo cual serd mcluuda esta opcién
en el formulano de solicitud.

Paragrafo Sexto: Los ahorros que se encuentre realizando el servidor publico cuya
destinacion especifica sea para adquisicién de vivienda, no seran tenidos en cuenta como
factor de endeudamiento.

Articulo 8.- CUPO MAXIMO DEL CREDITO. -. - El cupo del crédito destinado a las
modalidades enunciadas en el articulo 5 de este estatuto, se concederd de conformidad
con la capacidad de pago y endeudamiento del solicitante, de acuerdo con la siguiente
tabla:

PARA EL SERVIDOR Pl'JBLICO
O PENSIONADO QUE

CUPO MAXIMO DE
PRESTAMO PARA

CUPO MAXIMO DE
PRESTAMO PARA

DEVENGUE UNA ASIGNACION —SERVIDOR PUBLICO - 6;2'&'85‘:5& 5E
BASlkCAVO MESADA DE ASlGNACION BASICA LA MESADA
Hasta 4 SMLMV 60 veces 60 veces
Mas de 4 SMLMV 4C veces 40 veces
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En todo caso, el cupo maximo del préstamo sera el menor valor que resuite de cualquiera
de los siguientes conceptos, sin perjuicio de los tepes establecidos en el presente estatuto:

Para solicitudes individuales, el cupo maximo sera el equivalente a 240 salarios minimos
legales mensuales vigentes para la modalidad de crédito para compra o para la modalidad
de crédito para cancelacion de crédito hipotecario y liberacion de hipoteca.

Para las solicitudes concurrentes el cupo maximo para la solicitud presentada, sera
equivalente'a 360 SMMLV para la adquisicion de vivienda o hberacmn total del crédito
hipotecario para vwaenda ' :

Cuando quiera que se opte por el crédito para mejoras, en solicitudes mdlwduales ]
concurrentes €l equivalente a 7120 _salarios minimos legales mensuales vigentes o el
equivalente al treinta (30%) del avaluo comercial deil inmueble sobre el cual se reallcen las
mejoras adjud;candose el valor que resuitare menor. :

Paragrafo - Una vez se haya adjudicado crédito para vivienda rndlwdualmente dos 0 mMas
servidores publicos.o pensionados no podran solicitar que los -créditos para ‘vivienhda
adjudicados a cada uno sean destinados para un mismo inmueble con los cupos maximos
antes sefialados.

Articulo 9. - INGRESO LABORAL. - El mgreso Iaboral mensual estara constxtwdo por. Ios
siguientes factores:

1. Para los servidores plblicos:

a} Asignacién basica.

b} La reserva especial del ahorro.

¢) La prima por dependiente.

d)" El'auxilio de'alimentacion.

e}. La prima de antigliedad.

f) La prima técnica para quienes tengan ese derecho.

2. Para los pensionados
E! ingreso laboral mensual de los pensionados sera el equivalente al valor de la mesada
que perciben mensualmente, lo cual se acreditard con copia del ultimo recibo de pago

elxped_i,do,poruel Fondo.de Pensiones Publicas del Nivel Nacional.

Artuculo 10. - INGR:SO NETO Se encuentra constnuudo a51

1. Para los" serv:dores publucos El mgreso ordlnarlo menSuaI deI ser\ndor publico,
menos los descuentos que se realicen por nomina, correspondientes al mes
inmediatamente _anterior a la apertura de la convocatoria de créditos de vivienda, los
cuales debera conservar hasta el desembolso del crédito.

2. Para los pensionados: El valor neto que aparezca en el recibo de pago expedido por
el Fondo de Pensiones Publicas del Nivet Nacional, correspondiente aI mes
inmediatamente anterior a la presentacion de la solicitud del crédito.

Paragrafo: Cuando la némina del servidor publico del mes inmediatamente anterior a la
apertura de la convocatoria, refleje alguna situacién administrativa gue impida establecer el
ingreso mensual ordinario, se tomara el Gltimo mes que refleje dicho ingreso.} -

Articulo 11.- CAPACIDAD DE PAGO. - La capacidad de pago.equivale al valor mensual
que el servidor publico o-pensionado puede comprometer sin superar ef treinta por ciento
{30%) del ingreso neto mensual, definido en el numeral anterior.
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En ningun caso el valor neto que mensualmente reciba el servidor publico o el pensionado,
después de la cuota mensual de. vivienda para atender la obligacion con la
Superintendencia de Sociedades, podra ser inferior al salario minimo mensual vigente.

Los servidores publicos cuyo ingreso disminuya después del desembolso de los recursos, -
como consecuenua de camb:o de cargo, podran soficitar la reﬂnanmac:on de su cuota-
mensual -

Los s‘ervidores publicos y los beneficiarios que, por adquirir el estatus de pensionado, por
el hecho de disminucién de sus ingresos, podran solicitar la refinanciacion de su cuota
mensual, la cual se calculara sobre el saldo a la fecha de la soI|C|tud y el plazo pendiente
para su pago total.

La capacidad de pago debera tener en cuenta los requisitos |nd|cados en la Ley de Libranza
o descuento directo.

, CAPITULO 2
COMITE CREDITOS PARA VIVIENDA

Articulo 12.- COMITE DE CREDITOS PARA VIVIENDA. - El Comité de Créditos para
Vivienda estara integrado por los siguientes servidores publicos:

1) El Superintendente de Sociedades, o su delegado, quien lo presidira, tendra voz y
voto.

2) UnAsesor o Director designado del Superintendente de Somedades fendra voz y voto.

3) El Secretario General, tendra voz y voto.

4) El Director Financiero, tendra voz y voto.

5) El Director de Talento Humano, tendra voz y voto.

6) El representante de los empleados, elegido con mayor votacion ante el Comité Parltarlo
de Seguridad y Salud en el Trabajo o su suplente, que sera quien haya obtenido la
segunda mayor votacién para la eleccion del Com|te Paritario de Seguridad y Salud en
el Trabajo, con voz y voto.

7) Un miembro de la Junta Directiva del Sindicato, tendra voz y voto.

Paragrafo Primero: El Jefe de la Oficina de Control Interno y el Jefe de la Oficina Asesora
de Planeacién, seran invitados permanentes con voz y sin voto, a las reuniones del Comité
de Vivienda.

Paragrafo Segundo: Actuara como Secretario del Comité el Coordinador del Grupo de
Desarrollo del Talento Humano, con voz y sin voto.

Articulo 13. - FUNCIONES. - El Comité de Crédito para Vivienda tendra las siguientes
funciones: '

a. Adjudlcar los préstamos a aquellos solicitantes que obtengan los mayores puntajes,
en orden descendente, hasta el valor de la disponibilidad presupuestal asignada para
la respectiva vigencia.

b. Decidir en forma motivada las solicitudes que ante el Comité se presenten y que estén
relacionadas con los créditos otorgados, las cuales seran resueltas aplicando el
Estatuto de Crédito que rige el correspondiente credito.

¢. Velar por el cumplimiento de lo establecido en el Estatuto de Crédito para Vivienda de

~ la Superintendencia de Sociedades.

d. - Solicitar la iniciacion de las investigaciones disciplinarias cuando se den las
circunstancias previstas en el articulo 47 del mismo.
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e. Aprobar los desempates que se presenten, de conformidad con las reglas establecidas
en el presente Estatuto.

f.  Aprobar o denegar el cambio del inmueble hipotecado dado en garantia.

Aprobar o denegar la sustitucion del deudor a favor de un servidor publico o
pensionado.

h. Resoclver, mediante decisidn motlvada los vacios y dudas que se presenten en Ia
aplicacién del presente Estatuto, atendiendo los criterios de interpretacion del articulo

‘ 49 y los principics del articulo 2° del presente Estatuto, en segunda instancia.

i.  Solicitar a la Coordinacién del Grupo de Cobro Coactivo y Judicial, cuando lo estime
conveniente; cualquier tipo de informacién reiacionada con las obligaciones por
concepto de créditos de vivienda; mora en el pago y procesds de cobro coactivo de las
obligaciones.

j. Decidir sobre los recursos que se presenten contra las decisiones gue adopta este
6rgano colegiado.

k. Solicitar concepto a la Oficina Asesora Juridica en los temas que se conS|deren
pertinentes.

I.  Socializar a los servidores publicos interesados a través del Grupo de Desarrollo del

. Talento Humano, la aplicacion del procedimiento del presente Estatuto. ‘

m. Proyectar modificaciones, adiciones, o eliminacién de articulos del Estatuto de Créditos
para Vivienda con el fin de recomendar al Superintendente de Sociedades la adopcién
de los ajustes propuestos. Para la proyeccion de las modificaciones, adiciones, o
eliminacién de articulos del Estatuto de Créditos para Vivienda, podra conformar
mesas de trabajo, con el fin de que se realice un estudio técnico, juridico y financiere,
sobre los asuntos gue se pretender modificar, adicicnar o eliminar.

Articulo 14.- REUNIONES. E! Comité se reunir por convocatoria de su Presidente o
Secretario del Comité, y deliberara con la mitad mas uno de los miembros que lo integran
y podra decidir con la mitad mas uno de los miembros con derecho a voto.

Articulo 15.- CAUSALES DE IMPEDIMENTO Y RECUSACION. - Constituyen causales de
impedimento y de recusacion, las consagradas como tales en el Cédigo de General del
Proceso y en el Codigo de’ Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Articulo 16.- PROCEDIMIENTO PARA RESOLVER LOS IMPEDIMENTOS Y
RECUSACIONES DE LOS INTEGRANTES DEL COMITE. - Los impedimentos ©
recusaciones que se presenten por o contra los integrantes del Comité de Crédito para
Vivienda, se resolveran mediante Resoluciéon motivada, expedida por el Superintendente
de Sociedades, quien designara un servidor plblico ad - hoc, para su reemplazo, mientras
cesa el impedimento. '

Cuando el impédimento 0 recusacion recaiga en el- Superintenidente de Sociedades o su
Delegado, la decision se tomara en el Comité y se operatlwzara mediante resolucion
motivada que suscrub.ra eI Secretario General. :

CAPITULO3
CONVOCATORIA Y ADJUDICACION DE CREDITOS PARA VIVIENDA

Articulo 17. - CONVOCATORIA. - El proceso de otorgamiento de crédito para vivienda se
iniciara con la convocatoria que realizara el Presidente del Comité de Crédito para Vivienda
para que los servidores publicos o pensionados interesados, presenten la solicitud
correspondiente dentro del término sefialado en la misma, previa publicacién de la
convocatoria en la intranet de la Entidad. Para tal efecto, el Presidente del Comité de Crédito
de Vivienda debera contar con el certificado de disponibilidad presupuestal expedido para
tal efecto por el Coordinador del Grupo de Presupuesto o quien haga sus veces.
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Articulo 18.- ENTREGA DE FORMULARIOS. - Al dia habil siguiente de la convocatoria,
los interesados podran imprimir el formato de solicitud de crédito que se encontrara
disponible en intranet en el Sistema de Gestién Integral — Proceso de Talento Humano
Formato GTH-F-030 o de manera fisica en el Grupo de Desarrolio del Talento Humano.

Articulo 19.- REQUISITOS PARA LA PRESENTACION DE SOLICITUDES. Son requisitos
para presentar solicitud de crédito de vivienda, los siguientes:

1. Ser servidor publico de la Superintendencia de Sociedades, con una antigledad de
servicios no inferior a freinta y seis {36) meses continuos y estar laborando en la entidad
al momento de presentar la solicitud o tener la calidad de pensionado en los términos
de este:-estatuto.

2. No haber sido sancionado d|5C|pI|nar|amente por falta calificada como gravzsma por
cualquier entidad publica en los diez (10) afios anteriores al momento de la convocatoria.

3. No haber sido sancionado disciplinariamente por falta calificada como grave en los tres
{3) afios anteriores a la fecha de la convocatoria.

4. No tener crédito de vivienda, en cualquier modalidad, vigente, otorgado, en tramite o

" pendiente de la solicitud de desembolso, con la Superintendencia de Sociedades y/o
-Corporanénimas.

5. Que hayan transcurrido los términos establecidos en el articulo 38 del presente estatuto,
en caso que se haya presentado desistimientos en creditos anteriores.

6. Que hayan transcurrido un (1) afig, como minimo, contados desde la fecha en que haya
cancelado la totalidad del Ultimo crédito otorgado por la Superintendencia de
Sociedades.

7. Tener capacidad de pago en los términos previstos en este estatuto.

8. Cuando la solicitud sea para la liberacion de crédito hipotecario o para el pago de
Leasing habitacional, el solicitante debera anexar -a la solicitud de crédito, certificado o
recibo de pago del mes inmediatamente anterior, expedido por la entidad financiera en
el cual conste el valor de la deuda en pesos. lgual situacién se predica del momento
previo al desembolso.

9. Cuando la solicitud sea para adquisicién de vivienda nueva de proyecto ofrecndo por

. constructora, el solicitante debera anexar certificacién de |la constructora en la cual se
indique que la fecha de entrega del inmueble se hara dentro de la misma vigencia en la
cual se solicita el crédito. '

Paragrafo: A la solicitud de crédito, el servidor publico o pensionado debera allegar la
certificacion de la Empresa Promotora de Salud EPS, a la cual se encuentra afiliado él y
sus beneficiarios con fecha de expedicidn no mayor a freinta (30) dias, registro civil de
nacimiento de sus hijos, cuando fuere el caso, asi como el uitimo recibo de pago expedido
por el Fondo de Pensiones Publicas del Nivel Nacional - FOPEP, segun corresponda.

Articulo 20.- DILIGENClAMIENTO Y RADICACION DE SOLICITUDES. - Los interesados
dentro del término fijado en la convocatoria, deberan radicar los formularios debidamente
diligenciados y firmados con destino al Grupo de Desarrollo del Talento Humano. '

Cada Intendente Regional dara traslado de los formularios al Grupo de Desarrollo del
Talento Humano, debidamente relacionados, a mas tardar al dia siguiente de su radicacion.

Los formularios que se radiquen extemporaneamente no seran tenidos en cuenta.

Articulo 21.- ESTUDIO Y VALORACION DE LAS SOLICITUDES. - Dentro de los guince
(15) dfas calendarios siguientes al vencimiento de la fecha de la convocatoria, fa Direccion
de Talento Humano, la coordinacién del Grupo de Desarrollo del Talento Humano y la
Coordinacién del Grupo de Tesoreria de la entidad, evaluaran las solicitudes presentadas
segun los siguientes parametros:

1. Funciones de Direccion de Talento Humano y el Grupo de Desarrollo del Talento
Humano:
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La Direccion de Talento Humano conjuntamente con la Coordinaciéon del Grupo de
Desarrollo del Talento Humano tendran bajo su responsabllldad Ia evaluacmn de cada
sohcﬁud teniendo en cuenta los siguigntes factores:

a) ‘Modalidad de crédito.

b) Beneficiarios.

¢) Existencia de créditos anteriores, segun Ia definicidn prevista en este estatuto.
d) Antigledad.

g} Antecedentes disciplinarios.

En el caso de tener solicitudes de pensionados:por Corporanénimas o |a Superintendencia
de Sociedades, la coordinacion del Grupo de Desarrolio del Talento Humano presentaré al
Grupo de Tesoreria una relacion de las solicitudes presentadas acompanada de ios recibos
de pago entregados por loe pens;onados

2. Funmones del Grupo de Tesoreria;

Con la documentacwn entregada el Grupo de Tesoreria de Ia Supenntendenma analszara
la capacadad de pago del solicitante.

Sera el responsable ademés de Ias siguientes tareas:
a) De certlflcar el cupa asignable.

b) De verificar que la cuota mensual para amortizar el crédito que se otorgue no supere
el treinta por ciento (30%) del ingreso neto mensual.

En el evento en que la capacidad de pago del solicitante sea inferior a la cuota mensual
correspondiente: al crédito solicitado, se indicara la capacidad de pago pOSIble y el cupo
aS|gnabIe C

Parégrafo La evaluacion de los anteriores factores sera responsabilidad de fa Direccién
de Talento Humano, la Coordinacién del Grupo de Desarrolic del Talento Humano y Ia
Coordinacion del Grupo de Tesorena segun sea el caso.

Artlculo 22.- ASIGNAC!ON DE PUNTAJES. - Las solicitudes presentadas se callflcaran
individualmente teniendo-en cuenta que la sumatoria de los puntajes obtenidos por cada
solicitante, determinara el orden para la asignacion del crédito.

Los puntajes para cada factor de evaluacmn serén jos sxgu;entes

a) Modahdad de. crednto Para todas las - médahdades contempladasn en el presenie
Estatuto, se otorgaran cien (100} puntos. . e

b) Beneficiarios a cargo: E! puntaje por este concepto es de diez (10) puntos,
independientemente del nimero de beneficiarios que se tengan a cargo.

¢} No tener.vivienda asignara diez (10} puntos. '

d) Haber obtenido calificaciébn sobresaliente en el segundo semestre del afo

. inmediatamente anterior a la convocatoria de créditos de vivienda, asignara diez (10}

puntos adicionales a los servidores pubklicos.

e) Antigliedad: Para este factor, el porcentaje sera de la siguiente manera:

De 3 a 5 afios de servicio, se asignaran dos (2) puntos.
De 6 a 15 afios de servicio, se asignaran cuatro {4) puntos.
Mas de 15 afios de servicio, se asignaran seis {(6) puntos.

fy Créditos anteriores: Por cada crédito otorgado por la Superintendencia de Sociedades
dentro de los Ultimos guince (15) afios contados hasta la fecha de la convocatorla se
descontaran diez (10) puntos.
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g) Salario: Para este factor, se tendra en cuenta el salario basico devengado por los
servidores publicos solicitantes, asignandoles los siguientes puntajes:

Salario basico igual e inferior a 3 SMMLYV, se le asignara diez (10) puntos.
.-Salario-basico superior a 3 SMMLYV e igual o inferior a 6 SMMLYV, se le asignara ocho (8)

puntos.
Salario basico superior a 6 SMMLYV, e igual e inferior a 9 SMMLV, se le asignara seis (6)

puntos.
Salario basico superior a 9 SMMLV e igual o inferior a 12 SMMLYV, se le asignara cuatro cuatro

(4) puntos.

Salano basico supenor a 12 SMMLYV, se le aS|gnara dos (2) puntos

Paragrafo En caso de presentarse empates en el momento de la evaluacién de la solicitud
este sera dirimido por el Comité de Vivienda, teniendo en cuenta los siguientes criterios en
orden descendente:

a}- El solicitante no tenga vivienda.

b) Menor ingreso salarial.

¢) Crédito en la modalidad de adquisicion de vivienda; adquisicidén de lote y construccion;
" construccion siempre que sea propietario del lote.

d) Crédito para efectuar mejoras indispensables.

e) Antigledad. _

fy Menor numero de créditos otorgados.

g) Por haber sufragado en las ultimas elecciones de cargos pUblICOS cuando aplique.

h) Por sorteo.

Los criterios para determinar si se trata de mejoras indispensables son los siguientes:

a) Estado de la vivienda.

b) Materiales utilizados.

c) Necesidad de las obras a realizar.
d) Situacion de hacinamiento.

Articulo 23.- PUBLICACION DE LOS RESULTADOS DEL ESTUDIO Y VALORACION DE
LAS SOLICITUDES. - La calificacién de los factores de evaluacién, asi como los resultados
sobre la capacidad de pago del solicitante y el posible cupo a asignarse en el crédito, seran
dados a conocer a los interesados por el término de cinco (§) dias habifes, mediante
publicacién en la intranet y cartelera.

Durante el término de traslado, los solicitantes podran pedir las aclaraciones que
consideren pertinentes, las cuales se estudiaran por la Direccidn de Talento Humano, la
Coordinacion del Grupo de Desarrolio del Talento Humano o por la Coordinacién del Grupo
de Tesoreria, de conformidad con su competencia en los términos del presente estatuto,
quienes decidiran, dentro de los tres (3} dias habiles siguientes a la fecha de vencimiento
del traslado.

Paragrafo: Las aclaraciones a las que se refiere este articulo, seran publicadas en un
informe definitivo en Intranet, el cual sera suscrito per la Direccion de Talento Humano y
por la Coordinacién del Grupo de Tesoreria, y contendra ef monto aprobado para créditos
de vivienda en la respectiva vigencia fiscal y la calificacion de los factores de evaluacion,
resultados sobre la capacidad de pago del solicitante y el cupo de crédito a asignar.

Articulo 24.- OTORGAMIENTO DEL CREDITO. - Vencido el anterior término, dentro de
los cinco (5) dias habiles siquientes, el Comité de Crédito para Vivienda revisara los
resultados obtenidos y expedird a través de Secretaria General, los actos administrativos
mediante los cuales se adjudican los créditos de vivienda, conforme a los requisitos
establecidos en el articulo 19 de esta reglamentacidn.
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Artidu!o 25.- DE LA NOTIFICACION. - La resolucién de adjudicacién de .crédito para
vivienda, sera notificada conforme al Cédlgo de Procedimiento Adnunlstratlvo y de lo
Contencioso Administrativo.

CAPITULO 4
ESTUDIO DE TITULOS

Articulo 26.- DEL TERMING PARA LA PRESENTACION DE DOCUMENTOS. - Dentro de
los tres (3) meses siguientes a la fecha de ejecutoria de! acto administrativo de adjudicacion
del crédito, el beneficiado debera presentar ante el Grupo de Desarrolio del Talento
Humano, la totalidad de los documentos sefialados en el articulo siguiente.

En el evento que el beneficiario del crédito no pueda presentar en los términos sefnalados
en este articuio la documentacion requerida, podra solicitar antes de los guince (15) dias
calendarios anteriores a la terminacién del plazo de los tres (31 meses, la-prorroga.para la
entrega de ios documentos.

Por ser una autorizacion que implica un mero tramite, la Coordinacion” del Grupo de
Desarroilo del Talento Humano en calidad de Secretaria Técnica podra autorizar por una
sola vez la prorroga para la entrega de documentos de que trata este articulo, siempre que
se demuestre una justa causa que haya imposibilitado al beneficiado con el Crédito de
Vivienda cumplir con el plazo.

La prorroga podra ser coricedida por un término maximo de hasta fres (3) meses,
debiendose observar en todo caso el principio de anualidad presupuestal.

Cuando por razones de fuerza mayor debidamente justificadas, el beneficiario de crédito
no pueda presentar la documentacion para el estudio de titulo o para el desembolso dentro
del plazo otorgado, la Coordinaciéon del Grupo de Desarrollo de Talento Humano podra
ampliar el plazo por una sola vez hasta por treinta (30} dias habiles, a efectos de poder
continuar con el tramite respectivo.

Artlculo 27.- REQUISITOS PARA ESTUDIO DE TITULO. - De acuerdo con |la modalidad
de crédito, el interesado debera presentar los srguaentes documentos requaridos para
estudlo de t:tulo .

1. Credlto para Adquus:cmn de Vivienda: ;'™ © % A {,f‘ s

a) Resoiucron por medio de la cuai la Supenn*endenma de Somedades adjudicé el crédito
de vivienda, debidamente ejecutoriada.

b} Contrato de promesa de compraventa con reconocimiento de firmas.

¢) Avaluo del inmueble que se pretende adquirir, practicado con antericridad no mayor a 8
meses, a la suscripcion de la promesa de compraventa, por un avaluador o afiliade de
la Lonja de Propiedad Raiz. En todo caso, quien efectué el avalué debera contar con el
registro abierto de avaluadores (RAA) vigente al momento de expedir la pericia. El costo
del avaltio sera asumido por el beneficiario del crédito.
El availio no sera necesario cuando se cuente con avallo previamente aceptado por
una Institucion Financiera o entidad del sector solidario, cuya antigiedad sea menor de
6 meses, contados a partir del momento de la radicacion de los documentos para la
solicitud del desembolso.
La Superintendencia de Sociedades puede solicitar un segundo avallo cuando tenga
dudas sobre el contenido y alcance del primer avaluo presentado.

d) Copia de la escritura publica o titulo mediante el cual el inmueble fue adquirido por el
promitente vendedor.
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g) Certificado de libertad y tradicion del inmueble que se pretende adquirir, libre de
gravamenes, cuya fecha de expedicion no sea superior a un mes a la fecha de
radicacion del mismo en el Grupo de Desarrollo del Talento Humano. .

f) Pagaré en blanco y carta de instrucciones, suscrito por el(los} deudor(es). La carta de
instrucciones debera traer reconocimiento de contenido y autenticacidn de firmas.

g} Fotocopia de la cédula de ciudadania del vendedor y del comprador o NIT si el vendedor
es persona juridica. '

2. Crédito para adquisicion de la totalidad de la vivienda que se tiene en comun y
pro indiviso:

_' Para esta modalldad de credlto el interesado debera presentar los documentos requerldos
para estudio de titulo del crédito para adquisicion de vivienda mencuonado en el numeral
anterior.

Téngase en cuenta que la fotocopia de la cédula de ciudadania del solicitante debera
acompafarse de 1a del cényuge; compafiero(a) permanente, o de la persona que tenga la
calidad de propietario del bien que se pretende adquirir en su totalidad.

3. Crédito para construccion de vivienda:

a) Resolucion por medio de la cual la Superintendencia de Sociedades adjudicd el crédito
de vivienda, debidamente ejecutoriada.

b) Avalio del inmueble que se pretende adquirir, practicado con anterioridad no mayor a 6
meses, a la suscripcion de la promesa de compraventa, por un avaluador o afiliado de
la Lonja de Propiedad Raiz. En todo caso, quien efectué el avalud debera contar con el
registro abierto de avaluadores {RAA) vigente al momento de expedir la pericia. El costo
del avaluo sera asumido por el beneficiario del crédito.

c) Elavalio no sera necesario cuando se cuente con un avalio previamente aceptado por
una institucién financiera o entidad del sector solidario, cuya antigliedad sea menor de
6 meses, contados a partir del momento de la radicacién de los documentos para la
solicitud del desembolso.

En caso de dudas sobre el contenido y alcance del avalio presentado, la
Superintendencia de Sociedades podra solicitar un nuevo avaluio.

d) Contrato de construccién.

e) Planos aprobados de la obra.

f)y Licencia de construccion.

g) Presupuesto de la obra y cronograma de ejecucién de la misma.

h) Copia de la escritura publica de propiedad del lote. :

i) Certificado de libertad y tradicion del respectivo lote, libre de gravamenes, cuya fecha
de expedicién no sea superior a un mes a la fecha de radicacion del mismo en el Grupo
de Desarrollo del Talento Humano.,

j) Pagaré en blanco y carta de instrucciones suscrita conjuntamente con codeudor

solvente, propietario de finca raiz.
El pagaré sera devuelto al servidor plblico o pensionado una vez se haya registrado la
hipoteca del inmueble a favor de la Superintendencia de Sociedades. Lo anterior, sin
perjuicio de que el ochenta por ciento (80%}) del avallo final del bien inmueble objeto de
la construccion sea inferior al crédito desemboisado, en cuyo caso esta garantia sera
permanente hasta el pago total del crédito, salvo que en su lugar el beneficiario ofrezca
una garantia real adicional a la que present6 para el cupo a que tiene derecho o que
éste reembolse parcialmente el crédito hasta que el ochenta por ciento (80%) del avalto
sea igual o superior al crédito otorgado. -

k) Fotocopia de la cédula de ciudadania del solicitante y el de su conyuge o companero(a)
permanente, en el evento en que él o ella tenga la calidad de propietario del lote, asi
como del deudor solidario y del constructor o NIT si este es persona juridica.

4, Crédito para adquisicién de lote y construccién de vivienda:
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Para la adquisicion de lote se exigiran todos los requisitos establecidos para la modalidad
de crédito denominada adquisicién de vivienda y se observara el procedimiento pertinente.

En cuanto corresponde a la modalidad de construccion, se exigiran todos los requisitos
sefalados para la modalidad de crédito denominada construccién de vivienda.

Para los efectos anteriores, se entendera que los términos de la modalidad de construccion
de vivienda comenzaran a correr a partir del desembolso del crédito para adquisicion de
lote. Para efectos del segundo desembolso, debera realizarse una vez culmine la obra o
cuando el beneficiario de crédito presente un nuevo avaluo, en cuyo caso ei valor total del
préstamo adjudicado no padra ser superior al ochenta por ciento (80%) del vaior total del
lote y de {a construccion. Si el avallo no arroja este resultado, debera efectuarse un tercer
avallo al finalizar la obra, el cual correra por cuenta del beneficiario. :

Vencido el término sin que el beneficiario del crédito hubiese presentado la' documentacion
completa o subsanado las deficiencias de ésta, dentro del mismo término, se entendera
abandonado el crédito adjudicado y la Superintendencia de Sociedades no asumira ninguna
responsabilidad por las sanciones ¢ perjuicios econémicos en que incurra el serwdor
publico o penswnado

5. Crédito para cancelacion leasing habitacional:

a) Resolucién por medio de la cual (a Superintendencia de Sociedades adjudico el credlto
de vmenda debldamente ejecutoriada. :

b} Avaluo del inmueble al que se le pretende cancelar el leasing habitacional, practicado
con anterioridad no mayor a seis_meses. a la suscripcidon de la promesa de
compraventa, por un miembro o afiliado de la Lonja de Propiedad Raiz. EI \,osto del
avalué sera asumide por el beneficiario del crédito.

El avallo no sera necesario cuando se cuente con avallo previamente aceptado por
una Institucion Financiera o entidad del sector solidario, cuya antigiiedad sea menor de
seis meses, contados a partir del momento de la radicacion de los documentos para la
solicitud del desembolso.

La Superintendencia de Sociedades puede solicitar un segundo avaluo cuando tenga
dudas sobre el contenido v alcance del primer avalto presentado.

¢} Copia- dél contrato de leasing habitacional con opcién de compra suscrito entre el
servidor publico y la entidad financiera.

d) Certificado de libertad y tradicion del inmueble que se pretende comprar cancelando el

_leasing habitacional, cuya fecha de expedicidén no sea superior a un mes a la fecha de
radlcacron del mismo en el Grupo de Desarrolio del Talento Humano.

e) Pagaré en blanco y carta de instrucciones suscritos por el deudor(es). La carta de
instrucciones debera traer reconocimiento de contenido ¥ autentlcamon de firmas.

f) Fotocopia de la cédula de ciudadania del solicitante y el de su,cényuge o compaiiero(a)
permanente, en el evento en que &l o ella tenga la calidad de propietario.

g) Para ia cancelacidén total de leasing habitacional, el solicitante debera anexar a la
solicitud de estudio de titulos, el certificado o recibo de pago del mes inmediatamente
anterior del leasing, expedido por la entidad financiera en el cual conste el valor de la
deuda o saldo en pesos, igual situacion, se predica del momento previo al desembolso.

6. Crédito para cancelacion de crédito hipotecario de vivienda y liberacion de
hipoteca:

a) Resolucién por medio de la cual la Superintendencia de Sociedades adjudlco el credito
de vivienda, debidamente ejecutoriada.

b) Avalvo del inmueble que se pretende liberar, practicado con antericridad no mayor a
seis meses, a la suscripcion de la promesa de compraventa, por un miembro o afiliado
de la Lonja de Propiedad Raiz. El costo del avalué sera asumido por el beneficiario del
credito.
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El avallo de que trata este numeral, no serd necesario cuando se cuente con avallo
previamente aceptado por una Institucién Financiera o entidad del sector solidario, cuya
antigliedad sea menor de seis meses, contados a partir del momento de |a radicacion
de los documentos para la solicitud deI desembolso.

_La Superintendencia de Sociedades puede solicitar un segundo avallo cuando tenga
dudas sobre el contenido y aicance del primer avaltio presentado.

¢) Copia de la escritura donde conste la propiedad del inmueble, asi como la hlpoteca que
se pretende liberar.

d) Certificado de libertad y tradicién del inmueble que se pretende Ilberar con el reglstro
del gravamen que se pretende liberar, cuya fecha de expedicién no sea superior a un
mes a la fecha de radicacién del mismo en el Grupo de Desarrollo del Talento Humano.

e) Pagaré en blanco y carta de instrucciones suscritos por el deudor{es). La carta de

- instrucciones debera traer reconocimiento de contenido y autenticacion de firmas.

f) Fotocopia de la cédula de ciudadania del solicitante y el de su conyuge o compafiero
{a) permanente, en el evento en que él ¢ ella tenga la calidad de propietario.

@) Para la liberacion de crédito hipotecario, el solicitante debera anexar a ia solicitud de

“estudio de titulos, certificado o recibo de pago del mes inmediatamente anterior,
expedido por {a entidad financiera en el cual conste el valor de la deuda en pesos, igual
situacion, se predica del momento previo al desembolso.

7. Crédito para mejoras.

a) Resolucion por medio de la cual la Superintendencia de Sociedades adjudicé el crédito
de vivienda, debidamente ejecutoriada.

b} Avallio catastral o comercial del inmugble que se pretende reparar o adicionar.

¢} Informe de la visita al inmueble realizada por el Grupo Administrativo.

d} Contrato de reparacién o adicion.

e) Presupuesto de la obra y cronograma de ejecucion de la misma.

f) Escritura de propiedad de la vivienda que se pretende mejorar.

g) Certificado de Tradicion y Libertad de la vivienda que se pretende mejorar o adicionar,
cuya fecha de expedicién no sea superior a un (1) mes a la fecha de radicacion del
mismo en el Grupo de Desarrollo del Talento Humano.

h} Licencia o permiso de la mejora o adicién, cuando sea necesario, en los términos de la
legislacion aplicable y del regtamento de copropiedad.

i) Formato de minuta de constitucion- de gravamen hipotecario a favor de la
Superintendencia de Sociedades, cuando el crédito sea superior a treinta (30) salarios
minimos mensuales legales vigentes.

i} Pagare en blanco y carta de instrucciones, suscrito por el (Ios) deudor {es). La carta de
instrucciones debera traer reconocimiento de contenido y autenticacion de firmas.

k) Fotocopia de la cédula de ciudadania del solicitante y el de su cényuge o compafiero(a)
permanente, en el evento en que él o ella tenga la calidad de propietario del inmueble,
asi como del deudor solidario.

Articulo 28.- No se admitiran transacciones con inmuebles en los cuales aparezcan
constituidos patrimonios de familia inembargables, afectaciones a vivienda familiar o
gravamenes diferentes a servidumbres legales o a la hipoteca que se pretende adquirir,
liberar o mejorar y limitaciones de dominio, tales como embargos, demandas civiles,
anticresis, o cualquier otra consagrada en la ley.

Articulo 29.- Los inmuebles que se pretendan adquirir, construir, liberar o remodelar bajo
cualquiera de las modalidades de crédito para compra, liberacion de gravamen ¢ mejoras
deben estar ubicados en el lugar de domicilio del servidor publico o del pensionado. .

En aquellos casos en que el lugar de trabajo del servidor publico no coincida con su lugar
de domicilio, debera demostrar este hecho ante el Grupo de Desarrollo del Talento Humano,
mediante la presentacién de la certificacion de domicilio o cualquier otro que resulte idoneo
para él efecto. En ninglin casc se autorizard que la inversién recaiga sobre un bien de
recreo. -
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En'los casos en que el servidor publico se encuentre en condicion de prepensionado, éste
podra solicitar crédito de vivienda en cualquiera de sus modalidades, en un sitio diferente a
su Iugar de domicilio

Paragrafo.Primero: Ei mmueble podra ser adquirido por el beneficiario en los munlmplob
aledanos a la ciudad principal del domicilic del servidor publico.

‘Articulo 30.- ESTUDIO DE TiTULOS. - El Grupo de Desarrollo. del Talento Humano
-efectuara el estudio de titulos que corresponda a cada modalidad de crédito, en un término
no superior a treinta (30) dias calendario, seguidos a la solicitud-de desembolso. -

Cuando en el estudio de titulos se establezcan situaciones juridicas que impidan el
desembolso, se devolvera la documentacion al interesado. El beneficiario del crédito
dispondra de un término de guince (15) dias habiles para subsanar las deficiencias de la
documentacion. Si vencido este termino el beneficiario no subsana dichas deficiencias, se
entendera que abandoné el tramite del crédito para el que fue beneficiado y la
Supef‘intendencia de Sociedades no asumira ninguna responsabilidad por las sanciones o
perjuicios econdmicos en gue incurra el sewldor publico o pensuonado ‘salvo situaciones
de caso fortuito o fuerza mayor

Verificado el estudio de titulos, el beneficiario procedera a llevar la minuta de contrato con
la constitucién de hipoteca a favor de la entidad, junto con los documentos requerudos a Ia ,
notarla para el otorgamlento de las escrlturas y su posterior registro. ‘

CAPITULO 5
DESEMBOLSO

Articulo 31.- DESEMBOLSO DEL CREDITO PARA COMPRA. - El beneficiario del crédito
para compra tendra un plazo maximo de noventa (90) dias habiles después de realizado el
estudio de titulos, para radicar ante el Grupo de Desarrollo de Talento Humano !os
S|gu|entes documentos '

1. Primera copia de 1a escritura publica donde conste la hipoteca a favor de la
Superintendencia de Sociedades.

Certificado de tradicion y libertad, donde conste la hipoteca a favor de la
Superintendencia de Sociedades.
RUT del vendedor o vendedores
Declaracion de dsequrabmdad - : FARERIEIN '
Certificacion Baricaria del o de los vendedores en donde se r allzara eI desembolso
Original Pagaré en blanco. i)

Or|g|nal Carta de Instaucmones con reconocimiento de flrmas de los beneﬂmanos

r

Noeo AW

Una vez que el beneficiario del crédito cumpla con la anterior obligacién, la Secretaria
General previo visto bueno de la Direccién de Talento Humano y la Coordinacién del Grupo
de Desarrollo del Talento Humano informara a la Direccion Financiera o guien haga sus
veces, mediante memorando para que se realice el desembolso total del crédito otorgado
por parte de la entidad, obedeciendo al valor del avaluo del inmueble.

Cuando por razones de fuerza mayor debidamente justificadas el beneficiario de crédito no
pueda presentar la documentacion para el desembolso dentro del plazo otorgado, la
Coordinacién del Grupo de Desarrollo de Talento Humano podra ampliar por una sola vez
el plazo por un término de hasta freinfa (30) dias habiles, a efectos de poder continuar con
ef tramite respectivo.
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Especificamente para las siguientes sub modalidades se debera tener en cuenta lo
siguiente:

a) En la sub modalidad de crédito para adquisicion de vivienda, cuando esta se trate de
vivienda nueva por proyecto ofrecido por constructora, y que efectivamente el inmueble
se entregue por la constructora dentro de la misma vigencia para el cual fue otorgado
el crédito, el desembolso total podra realizarse con la copia simple firmada de la
Escritura Publica por la cual se constituye hipoteca a favor de la Superintendencia de
Sociedades con el comprobante de entrada en Ia oficina de registro. Una vez la Escritura
Publica se encuentre registrada, el servidor publico debera entregar a la Entidad primera
copia de la escritura publica en la que conste |a hipoteca sobre et inmueble y los bienes
que la adhieran, acompariada del respectivo registro, dentro de los diez (10) dias hébiles
siguientes.

b) En la sub modalidad de crédito para construccion, se otorga un plazo maximo de
noventa (90) dias habiles después de desembolsado el cien por ciento {100%) del
- crédito, para que el servidor publico adelante el tramite correspondiente de registro de

" la construccidn.

c) En la sub modalidad de créditos para adquisicidén de lote y construccion de vivienda se
haran dos desembolsos, el primero correspondiente a la adquisicion de lote una vez se
dé cumplimiento a los requisitos del presente articulo, y un segundo desembolso, una
vez culmine la obra o cuando el beneficiario de crédito presente un nuevo avaluo.

d) En la sub modalidad de crédito para cancelaciéon de Leasing Habitacional la
Superintendencia de Sociedades para el desembolso a la entidad financiera acepta
como aval el pagaré en blanco y la carta de instrucciones, y se otorga un plazo maximo
de noventa (90} dias habiles después de desembolsado el cien por ciento (100%) del
crédito, para que el servidor publico cancele el Leasing habitacional y se constituya
hipoteca abierta a favor de la Superintendencia de Sociedades.

En caso que el beneficiario del crédito no cumpliere con las obligaciones establecidas en el
présente articulo dentro de los plazos establecidos, se entendera que desiste del crédito de
vivienda, y la entidad no se hara responsable de los costos incurridos por el beneficiario.

" Articulo 32. -- DESEMBOLSO DEL CREDITO PARA CANCELACION DE CREDITO
HIPOTECARIO DE VIVIENDA Y LIBERACION DE HIPQOTECA. - El beneficiario del crédito
hipotecario de vivienda y liberacién de hipoteca tendra un plazo maximo de noventa (90)
dias habiles después de realizado el estudio de titulos, para radicar ante el Grupo de
Desarrollo de Talento Humano los siguientes documentos:

1. Certificado o recibo de pago del mes inmediatamente anterior, expedido por la entidad
financiera en el cual conste el valor de la deuda en pesos y el numero de obligacion.
Certificado de tradicion y libertad, donde conste la hipoteca a favor de entidad financiera.
RUT entidad financiera.

Declaracion de asegurabilidad.

Original Pagaré en blanco.

Original Carta de Instrucciones con reconommlento de firma.

gk W

Una vez que el beneficiario del crédito cumpla con la anterior obligacién, la Secretaria
General previo visto bueno de la Direccién de Talento Humano y la Coordinacion del Grupo
de Desarrollo del Talento Humano informara a [a Direccidn Financiera o quien haga sus
veces, mediante memorando para que se realice el desembolso total del crédito otorgado
por parte de la entidad, obedeciendo al valor del saldo de la obligacién con la entidad
financiera si este es menor que el valor adjudicado. :

En la modalidad de crédito para la cancelacion de crédito hipotecario de vivienda la entidad
acepta hipoteca abierta y otorga un plazo maximo de poventa (90) dias hébiles después de
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des embolsado el cien por ciento (100%) del crédito para que el servidor publico levante la
hipoteca que se tenia a favor de la institucién financiera.

En caso que el beneficiario del créditc no cumpliere con las obligaciones establecidas en el
presente articulo dentro de 10s plazos establecidos, se entendera que desiste del crédito dé
vmenda y la entidad no se hara rebponsable de los costos mcurndos por el beneﬂmano

Artlculo 33. - DESEMBOLSO DEL CRE.-.DITO PARA MEJORAS. Cuando ei crédito sea
superior a treinta (30) salarios minimos mensuales legales vigentes, el beneficiario del
crédito para mejoras tendra un plazo maximo de poventa (90} dias habiles después de
realizado el estudio de titulos, para radicar ante el Grupo de Desarrollo de Talento Humano
los siguientes documentos: : :

1. Primera copia de la escritura publica donde conste la hipoteca a favor de la
Superintendencia de Sociedades. | .

2. Certificado de tradicion y libertad, donde conste la hipoteca a favor de la
Superintendencia de Sociedaces.

3. Informe favorable de ia visita realizada por parte del Grupo Admln strattvo

4. Original Pagaré en blanco.

5 Orlgmal Carta de Instruc,mones con reconocimiento de ﬂrma

Cuando el credlto sea inferior a treinta (30) salarios minimos mensuales legales vigentes,
para el desembolso Unicamente serd necesario aportar el informe favorable de la visita
realizada por parte del Grupo Administrativo.

En caso que el beneficiario del crédito no cumpliere con las obligaciones establécidas en el
presente articulo dentro de los plazos establecidos, se entendera que desiste del crédito de
vivienda, y la entidad no se hara responsable de los costos incurridos por ei beneficiario.

Articulo 34. — VISITAS. A través de la Secretaria Técnica del Comité de Crédito para
Vivienda, se solicitara al Grupo Administrativo la realizacion de visitas, previa y posterior a
la obra, al inmueble objeto del crédito para mejoras, crédito para construccion y crédito para
adquisicidon de lote y construccion. Para ello, el beneficiario del crédito debera informar ia
fecha de finalizacién de la obra, la cual no sera superior a un afio contado a partir de la
fecha en que se realizo el respectlvo desembolso '

Artlculo 35. CAUSALES DE NO DESEMBOLSO No habra lugar al desemboiso cuando
quiera que se presente una de las siguientes circunstancias:

a) El mcumpllmlento de las condiciones estlpuladas en la resolumon de adJudlcacmn del
crédito. - Co Ao STl

} Abandono en el iramite del cred:to » ',f.":'r'"'. o

¢) Desistimiento expreso del servidor publico. LR

d)} Haber presentado documentacion inexacta, incompleta o fraudulenta

e) Cuando con posterioridad a la adjudicacién del crédito, el beneficiario sea sancionado
disciplinariamente con sancién de destitucion.

f) Por el fallecimiento del beneficiario del crédito antes de su desembolso.

g) Cuando al momento del desembolso, e! beneficiario del crédito por. cualquier
circunstancia no tenga la calidad de servidor publico de ia Superintendencia de
Sociedades, con excepcion de la desvinculacion por pensién.

CAPITULO 6
DESISITIMIENTO DEL CREDITO Y SANCIONES -

Articulo 36.- DESISTIMIENTO DEL CREDITO Y SANCIONES. - Una vez vencido el
término sin que el beneficiario del crédito hubiese presentado la documentacion completa
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para el 'estudio de titulos o para el desembolso del crédito, ni subsanado las deficiencias en
el plazo establecido, se entendera que desistio del crédito adjudicado.

El desistimiento del crédito para vivienda durante la etapa de estudio de titulos o en la etapa
para el desembolso del crédito, ocasionara sancién para el servidor pub|ICO en los
siguientes casos

1. Desistimiento ocurrido antes de la aprobacion de los estudios de titulos:

a) Si el servidor publico da aviso del desistimiento durante un término de treinta (30) dias-
calendario siguientes a la fecha de notificacion de adjudicaciéon del crédito, solo podra
presentar una nueva solicitud de crédito, luego de transcurrido un (1) afio, que contara
a partir del 31 de diciembre de aquel en que se presentd el desistimiento, salvo caso
fortuito o fuerza mayor. '

b) Si el servidor publico desiste del crédito con posterioridad a treinta (30) dias calendario
contados desde la fecha de notificacion de adjudicacién del credito para vivienda, solo
podra presentar una nueva solicitud de crédito, luego de transcurridos tres (3) afios,
gue se contaran a partir del 31 de diciembre de aquel en que se presentd el
desistimiento, salvo caso fortuito o fuerza mayor. '

¢) Si vencido el plazo para que el servidor publico presente la documentacién para el
estudio de titulos, sin presentar desistimiento, ni justificacion alguna o lo hace
extemporaneamente, solo podra postularse para un nuevo crédito de vivienda, luego de
transcurridos cinco {5) afios, que se contaran a partir del 31 de diciembre de aquel en
que se presento el desistimiento, salvo caso fortuito o fuerza mayor.

2. Desistimiento ocurrido con posterioridad a la aprobacién de estudios de titulos y con
anterioridad al desembolso del crédito: :

a) Si el servidor publico no hacer uso del crédito otorgado posterior a la aprobacion de
estudios de titulo, solo podra postularse para un nuevo crédito de vivienda, luego de
transcurridos dos (2) afies, que se contaran a partir del 31 de diciembre de aquel en
que se presento el desistimiento, salvo caso fortuito o fuerza mayor.

b) Si vencido el plazo para que el servidor publico presente la documentacion para el
desembolso del crédito, sin presentar desistimiento, ni justificaciéon alguna o lo hace
extemporaneamente, solo podra postularse para un nuevo crédito de vivienda, luego de
transcurridos cinco (5) afos, que se contaran a partir del 31 de diciembre de aquel en
que se presenté el desistimiento, salvo caso fortuito o fuerza mayor.

Paragrafo. Los recursos desistidos, podran ser reasignados y adjudicados al(os) servidores
publicos que siguen en la lista de calificacion para adjudicacion en los items de mayor
solicitud o demanda y a quien no le(s) fue otorgado el crédito por agotamiento del
presupuesto.

~ CAPITULO7 .
CREDITO PARA VIVIENDA

Articulo 37. - CUOTA DEL CREDITO DE VIVIENDA. - La cuota del crédito de vivienda
otorgado-a los servidores publicos de la Superintendencia de Sociedades, sus pens:onados
o a los de Corporanénimas se compone de los mgmentes rubros:

1. Capital.
2. Prima de seguros. -
3. Intereses remuneratorios.
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En el pago de cuotas del credlto hipotecario el orden de |mputar:|on de pagos, es el
siguiente:

Prima de seguros e intereses causados sobre la misma.
Intereses moratorios cuando corresponda.

Intereses nomlnales o] remuneratorlos Y,

Capital.

.:’L.QU‘J.A

Articu!o 38. - INTERESES. Los créditos que conceda la Superintendencia de Sociedades
en materia de vivienda, causaran intereses corrientes o remuneratonos y de mora, segun
corresponda

Las cuotas del credlto hipotecario se calculan acogiendo el sistema de amortlzac:lon de
cuota constante en pesos con tasa fua e incluira ademas del abono a capltal la prlma de
seguros y los intereses gque se pacten, asi:

1. Intereses Corrientes y/o remuneratorios:

La tasa de Iinterés. corriente o remuneratorio se calculara con base en el “Limite Supérior
del Rango Meta de Inflacion de Largo Plazo” establecido por el Banco de la Republica, que
se encuen'_tre vigente a la fecha del desembolso mas 150 puntos basicos (pb).

Este calculo se efectuara al momento de ser desembolsado el crédito de vivienda.
2. I_ntereses de mora:

En caso de mora; por todo el tiempo que ésta se produzca y sin perjuicio de las demas
acciones legales, el deudor debera pagar intereses moratorios a favor de Ia
Superintendencia de Sociedades, conforme lo dispone el articule 19 de la Ley 546 de 1999
o aquella que la aclare, modifique o sustituya.

Se entiende que el deudor hipotecario se encuentra en mora, a partir del dia'sigu_iénte a
aquel en que la cuota respectiva, incluida la prima de seguros debia ser pagada.

Paragrafo Prlmero La tasa de interés corriente calculada para cada afio no debera ser
superior a la mayor tasa de interés corriente establecida por el Fondo Nacional del Ahorro
— FNA a la fecha de apertura de ta Convocatoria de Créditos de la Superintendencia de
Sociedades, para tal efecto la Direccidn de Talento Humano solicitara al FNA certificacion
correspondiente. En caso de que ta! situacion se presente, la tasa de interés corriente a
cobrar sera la estableada por el FNA, para el otorgam|ento de !os cred|tos

Paragrafo Segundo En el caso de los servndores publlcos Ias cuotas seran pagados por
quincenas veéncidas, mientras que, en el caso de los pensionados, por mensualldades
vencidas.

Paragrafo Tercero: Cuando se pierda la calidad de servidor publico de la Superintendencia
de Sociedades, la tasa de interés corriente y/o remuneratorio aplicable se liquidara
conforme a lo dispuesto en el numeral primero del presente articulo por eI primer afio
contado a partir del retiro de la Entidad.

A partir del segundo afo la tasa de interés corriente aplicéble se incrementara en 400 puntos
basicos (pb) sobre el Limite Superior del Rango Meta de Inflacién de Largo Flazo.

Paragrafo Cuarto: A los créditos que entren o se encuentren en mora a partir de la
expedicion de la presente resolucion se les aplicara lo sefialado en el numeral segundo del
presente articulo.
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Articulo 39.- CUOTA FORZOSA. - Para el otorgamiento del crédito y la proteccién de los
recursos con miras a mantener fa disponibilidad del fondo, los servidores publicos autorizan
a la entidad comprometer las cesantias anuales que se causen desde el-momento del
desembolso del crédito hasta su cancelacién y seran abonadas al capital. Los intereses de
las cesantias no haran parte de la cuota forzosa:

Articulo 40.- PROCEDIMIENTO PAGO CUOTA FORZOSA. — El procedlmzento para
realizar el pago de la cuota forzosa es el siguiente:

1. EI Deudor debera allegar aI Grupo de Administracién del Talento Humano a mas tardar

- el dltimo dia habil del mes de febrero de cada vigencia, el formulario destinado por el
Fondo Nacional de Ahorro para el retiro parcial de cesantias, diligenciado; firmado y
acompafiado de los documentos requeridos, con el propésito de realizar el avance de
tesantias para amortizacion del crédito hipotecario; el formulario debera indicar los
datos de la cuenta bancaria de la que debe ser titular el deudor, en la cual se realiza el
giro.

2. Informar mediante radicado al Grupo de Cartera el porcentaje de cesantias a consignar,
de acuerdo con lo establecido en cada vigencia, el valor a consignar y debera sefalar
si el mismo incluye intereses de cesantias, a efectos de que se expida una cuenta de
cobro y se proceda con el pago.

En el evento en que el servidor publico no realice el pago de las cesantias como cuota
forzosa y los intereses (en caso de autorizarlo) del afio inmediatamente anterior con destino
al crédito hipotecario, a mas tardar el 10 de marzo del afio correspondiente, debera pagar
intereses moratorios a favor de la Superintendencia de Sociedades, sobre el valor de las
respectivas cesantias y proporcional al tiempo en mora, los cuales se liquidaran conforme
a lo establecido en el numeral 2 del articulo 38, de este Estatuto.

Los servidores publicos podran pagar esta cuota con recursos diferentes a los aqui
estipulados, siempre que sean consignados a mas tardar el ultimo dia habil del mes de
febrero.

El Servidor Publico beneficiario de crédito de vivienda que no acredite el pago de la cuota
forzosa en los términos establecidos, no podra acogerse a los beneficios que sefala el
siguiente paragrafo primero del presente articulo, por el término de dos (2) afios, contados
desde la fecha en que debié realizar el pago.

Paragrafo Primero: En atencion a la reglamentacion sobre el destino de las cesantias, el
servidor publico, con el fin de dar cumplimiento a la cuota forzosa destinara hasta el cien
por ciento (100%) de sus cesantias anuales a esta © en la siguiente forma:

1. Para el primer afio luego del desembolso, como minimo sera el setenta y cinco por
ciento {75%) del valor de sus cesantias, proporcional a la fecha en que se haya
desembolsado el valor del crédito.
2. En el segundo afio aportara como minimo el sesenta y cinco por ciento (65%) del valor
~de las cesantias anuales.

A partir del tercer afio aportara como minimo el cincuenta por ciento (50%) del valor de las
cesantias anuales.

Paragrafo Segundo: No obstante, |a aplicacion de los aportes forzosos de cesantias sera
revisada por la Direccién Financiera, en cada vigencia con base en el recaudo surtido en la
aplicacion de este porcentaje de cesantias y sus cuotas ordinarias. Esta verificacion debera
cumplir con el recaudo minimo de 2.575 SMLMV, que corresponde al cupo minimo que se
asignara en el presupuesto de cada vigencia. ' . '

En la Superintendencia de Sociedades trabajarmos para pramaver Pagma | 25
empresas innovadoras, productivas y sostenibles.
www.supersociedades.gov.co
webmaster@supersociedades.gov.co
Llnea unica de atencidn al ciudadano: 01-8000 - 11 43 10 ;
Tel Bogotd: (601} 2201000 - (006N TWTEEBNEN 6 na

f'nlnmhl:




M SUPERINTENDENCIA
§ OE SOCIEDADES

‘ COLOCMBIA
(((. POTENCIA DE LA
VIDA

De no cumpiirse con el recaudo minimo para cada vigencia, el concepto de cuota forzosa
sera minimo del setenta y cinco por ciento (75%) sobre el valor de las cesantias, por lo
tanto, no se daria aplicacion a lo establecido en los numerales 2y 3 del paragrafo primero
del presente articulo.

Paragrafo Tercero: La cucta forzosa sera-aplicada en un gien por ciento (100%} a Capital,
salvo en los casos en que el beneficiario de crédito de vivienda disminuya su ingreso por
pérdida de un encargo. De esta manera, la cuota forzosa sera aplicada a cuctas ordinarias,
con el -fin de dar cumplimiento a lg obligacién mensual derivada del crédito de vivienda
adquirido con la Entidad. :

Paragrafo Cuarto: Los servidores publicos que resulten beneficiados por un crédito de
vivienda por parie de la Superintendencia de Sociedades y cuyas cesantias se encuentren
pignoradas a! Fondo Nacicnal de Ahorro, con motivo de un préstamo de vivienda adquirido
con la entidad antes sefalada, quedaran exceptuados de la cuota forzosa de que trata el
presente articulo, hasta tanto cancelen su obligacion con dicha entidad, momento en el
cual, y si tiene algiin saldo- pendlente con la entidad, sus cesantlas como cuota forzosa,
quedaran compromehdas con ésta ultima. .

Articulo 41.- ABONOS VOLUNTARIOS. - Los deudores de crédito de vivienda, ademas de
las cuotas forzosas establecidas en este estatuto, podran abonar en cualquier momento,
cuotas extraordinarias con destino a capital y disminuir plazo de amortizacion del crédito o
la cuota mensual, sin que eIIo impligue la ampliacién de su capacidad de pago ni de SU
cupo de crédito.

Articulo 42.- CLAUSULA PENAL.- Para los casos de créditos para cancelacién de Leasing
habitacional, y para adquisicién de vivienda cuyo objeto sea la compra de un inmueble
nuevo ofrecido por una constructora, si transcurrido los términos sefalados en articulo 31,
sin que el beneficiario cumpla con la obligacién de presentar ante la Superintendencia de
Sociedades la primera copia de la Escritura Publica y el certificado de tradicién vy libertad
en el que conste hipoteca a favor de la entidad, el deudor incurrird en mora en el
cumplimiento de dicha obligacion, sin necesidad de que medie reconvencién judicial.

La Superiqtendencia de Sociedades podra exigir del deudor a titulo de clausula penal de
apremio un valor en dmero equivalente a la suma correspondiente a los mgmentes
conceptos :

1. Elvalor equivaiente a los intereses moratorios diarios, mientras dure la mora, caiculados
sobre el total del valor adeudado, en ios terminos sefialados en el numeral 2 del articulo
38 de este Estatuto La suma que se estipula a titulo de intereses moratorios no extingue
el cumplimiento de la obligaciéon prmcnpal ] e! pago de Ia clausuia penal de apremio a
que se reflere el sugulente numeral S

I

2. Unasuma equwauente al uno por ciento (1%) del valor del desembolso para que dentro
de los cuatro {4) meses siguientes a la fecha de constitucién. en mora, cumpla con la
obligacidén pactada. La suma que se estipula a titulo de clausula penal no extingue el
cumplimiento de la obligacién principal ni la indemnizacion de perjuicios compensatoria
representada en el cobro de los intereses moratorios.

Articulo 43.- POLIZAS. - Todo crédito que otorgue la Superintendencia de Sociedades con
motivoe de un crédito de vivienda, debera contar a partir de la firma de la escritura con ios
siguientes seguros:

1. De vida o incapacidad total o permanente
Con el fin de amparar los riesgos de muerte ¢ de incapacidad total o permanente de los

beneficiarios de crédito, que hayan suscrito ei documento donde conste la garantia
hipotecaria a favor de la Superintendencia de Sociedades ¢ de sus deudores. La
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Superintendencia tomara, por cuenta y a cargo de los mismos, los seguros colectivos
correspondientes. El valor asegurado en ningln caso sera inferior al monto del préstamo o
al saldo de la deuda segun el caso.

2. De incendio y/o rayo yio terremoto y/o amit.

Con el fin de amparar los riesgos de pérdida o dafio material por incendio y/o rayo y/o
terremoto y/o amit o demas coberturas adicionales que sufran los inmuebles que, previa la
firma de la escritura, van a ser o son garantia hipotecaria de la Superintendencia de
Sociedades, segun el caso, la entidad tomara, por cuenta y a cargo de los beneficiarios de.
‘crédito, los seguros colectivos correspondientes. El valor asegurado en: nlngun evento sera
inferlor al valor. comermal del inmueble, segun el caso.

Paragrafo PrlmerO' Pago de primas de seguro. El servidor publico, pensionado o ex
servidor plblico pagara conjuntamente con la cuota de amortizacién del crédito, el valor de
las primas que ocasionen los seguros.

EI Grupo de Desarrollo de Talento Humano remitira la escritura y el certificado de libertad a
la Direccién Financiera, igualmente remitird a la Direccidén Administrativa los datos del
beneficiario del crédito para vivienda, con el fin de adelantar las gestiones pertinentes ante
la compaiiia aseguradora, con {a que se contratan las podlizas colectivas previstas en este
Estatuto.

La Direccion Administrativa sera la responsable de llevar el contro! de éumplimiento de las
polizas de los créditos de vivienda de la entidad.

Paragrafo Segundo. En caso de que se concrete el riesgo amparado por la podliza,.el Grupo
Administrativo adelantara los tramites para la reclamacion ante la aseguradora.

Paragrafo Tercero. En los eventos en los que se presenta mora en el pago de cuotas del
crédito de vivienda por parte de ex servidores, el Fondo de Vivienda asumira el pago de la
prima de seguro respecto de estos créditos, hasta tanto el deudor se ponga al dia, momento
en el cual dichos recursos retornaran al Fondo de Vivienda. Para tal efecto se dispondra
una apropiacién presupuestal por cada anualidad. '

Articulo 44.- CONTROL DE HIPOTECAS. - El Grupo de Tescreria sera responsable de
llevar el control de cumplimiento de la constitucion de hipotecas a favor de la
Superintendencia de Sociedades. Seran ellos los responsables de la custodia de las
escrituras y sus respectivos soportes. '

Articulo 45. PAGO DE PRIMAS DE SEGURO. - El servidor publico, ex servidor publico o
pensionado pagara conjuntamente con la cuota de amortizacidn del crédito, el valor de las
primas gue ocasionen los seguros menciohados en el articulo 43.

Los valores recaudados por concepto de prima de seguro seran pagados a las respectivas
aseguradoras, de acuerdo con los términos establecidos en las clausulas de “FORMA DE
PAGO” incluidas en los contratos de aseguramiento.

En el evento en que el deudorincumpla con el pago de la cuota de amortizacion del crédito
el cual incluye el valor para el pago de las primas de seguro, la Superintendencia de
Sociedades asumira dicho pago ante las respectivas aseguradoras; este con cargo a la
apropiacion presupuestal de gasto destinada al Programa de Crédito de Vivienda de los
empleados de la Superintendencia, de acuerdo a la distribucién establecida en el Decreto
de Liquidacion del presupuesto vigente. Para el efecto, previo certificado de disponibilidad
presupuestal se expedira acto administrativo de recenocimiento y ordenacmn del gasto de
la obligacién ante las aseguradoras.
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Paragrafo Primero. El monto asumido por la entidad para el pago de las primas sera
lecuperado total o parcialmente de la siguiente mariera:

1. En el evento en que €l deudor allegue el pago de las cuotas de amortizacion atrasadas

2. En caso que se materialice el riesgo amparado por la poliza y fa entidad reciba de parte
de la aseguradora el pago de la indemnizacion de la deuda.

3. Tras proceso de cobro juridico por parte de la entidad para hacer exigible el pago de la
deuda.

Paragrafo Segundo. En caso de que se materialice el riesgo amparado por la péliza, el
grupo que tenga a cargo el proceso de cobro, remitira ia documentacién necesaria al Grupo
Administrativo para que adelante los tramites de reclamacion ante Ia asegUradora-. .

Articulo 46.- GARANTIAS. - Los créditos que otorgue la Superintendencia de Socnedadee
en desarrollo de este estatuto, se garantizaran mediante:

1. ‘Pagare en blanco con carta de mstruccnones Los cuales seran otorgados a favor de la
Entidad por el beneficiaric junto con I2 carta de instrucciones.. '
2. Garantia real: Consiste en la constitucién de hipoteca abierta de primer grado scbre el
- inmueble objeto de la financiacién, asi como el respectivo registro ante la Oficina de
Instrumentos pablicos.

Se podra compartir la garantia de primer grado si el otro acreedor es-una entidad financiera
o del sector solidario autorizado legalmente para otorgar creditos de vivienda.

La entidad sélo acepta ser hipotecante en segundo grade, cuando el hlpotecante en primer
grado sea con el Fondo Nacional del Ahorro (FNA).

Parégrafo. -Enta modalidad de crédito para la cancelacién de Leasing Habitacional, para
el desembolso a la entidad financiera o del sector solidario se acepta como garantia inicial
el pagaré en blanco y la carta de instrucciones, y el servideor publico tendra un plazo maximo
de poventa (90) dias hébiles después de desembolsado el cien por ciento (100%) del
crédito, para que cancele el Leasing habitacional y constituya hipoteca abierta a favor de 1a
Superintendencia de Sociedades, so pena de hacer efectivo el cobro total de la obligacién.

Articulo 47.- PLAZO PARA EL PAGO TOTAL DEL CREDITO. - El plazo maximo para e
pago total de la deuda sera hasta de guince (15) afios. Los créditos seran pagados por los
beneficiarios de los mismos mediante cuotas quincenales sucesivas para los funcionarios
de la Superintendencia de Sociedades, pagos que se realizan por deduccion de némina; y
cuotas mensuales vencidas para pensionados y ex servidores publicos, en cuyo valor estan
incluidos los costos de Seguros, intereses remuneratorlos y amorhzacmn a caplta!

Articulo 48.- RESTRICCIONES ALOS BENEFICIARIOS DE LO‘S CREDITOS
1. Sustitucién del bien dado en garantia:

La Superintendencia de Somedades aceptara la sustitucion de bienes mmuebles dados en
garantia hlpotecarla para creéditos otorgados a sus servidores publicos y pensionados, en
los siguientes casos:

a} Cuando el inmueble objeto de la garantia sea perseguido judicialmente, sufra desmejora
o depreciacion tales que no preste suficiente garantia a juicio de un perito designado
por la Entidad, caso en el cual debera otorgarse una garantia real que sea satisfactoria
para la Superintendencia. De no ser posible el otorgamiento de esta garantia, el saldo
del crédito podra ser exigido anticipadamente.

b) Transcurridos tres (3) afios de vigencia del crédito, contados a partir de la fecha de su
desembolso, por solicitud escrita del servidor pablico, si el avalto del inmueble con el
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que se pretende sustituir la garantia, demuestra que el mismo es suficiente para
garantizar el valor del crédito.

¢) Cuando el saldo de la deuda no sea superior al 80% del valor comercial del inmueble
con el que se pretende sustituir la garantia. '

2. Enajeriacién y constituciéon de gravamenes sobre el bien hipotecado:

.Cuando al enajenarse un inmueble hipotecado en favor de la Superintendencia de
Sociedades no se cancele totalmente la obligacion a favor de la entidad o no sea autorizada
por ésta,.se hara exigible en forma inmediata la totalidad del saldo del crédito a cargo del
deudor. I :

3. Sustitucion del deudor - Prohibicién general:

La Superintendencia de Sociedades no autorizara la sustitucion del deudor hipotecario
cuando la enajenacién del bien inmueble sobre el cual recae la garantia hipotecaria se haga
o pretenda hacer en favor de un servidor publico o pensionado que no reuna:los requisitos
para obtener el crédito o de un tercero no servidor publico de la entidad.

4. Sustitucion en favor de un servidor publico de la Superintendencia de
Sociedades:

Cuando se trate de enajenacion en favor de un servidor publico de la Superintendencia de
Sociedades, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

a) El deudor hipotecario inicial debe encontrarse al dia en sus pagos con relacién al
crédito. '

b) El nuevo deudor debera cumplir con los requisitos establecidos para solicitar el
desembolso conforme lo reza este Estatuto y pagara los gastos de administraciéon en la
suma equivalente al porcentaje de la suma mutuada que defina el Comité de Credito
para Vivienda, los cuales podran financiarse en la forma prevista en este estatuto;

¢} El plazo para amortizacion serda el que falte al inicialmente concedido;

d) Latasa de interés corriente serd ia pactada de conformidad con este estatuto;

e) Eltramite de crédito en la sustitucion, desembolso y amortizacién sera el mismo previsto
para la concesion de créditos,

f) La sustitucion se hara constar en la misma escritura publica en la cual figure la
enajenacion del inmueble.

Paragrafo: El procedimiento, términos y sanciones para la constitucién de garantias e
hipotecas a favor de la Superintendencia de Sociedades, generadas como consecuencia
~ de la sustitucién de bienes dados en garantia, seré el consagrado en este estatuto.

Articulo 49. - CAUSALES ESPECIALES DE EXIGIBILIDAD ANTICIPADA DEL CREDITO.
La Superintendencia de Sociedades, previo acto motivado del Comité de Crédito para
Vivienda, podrd, unilateralmente, dar por extinguido el plazo pactado para el pago del
crédito y exigir su cancelacién anticipada, en los siguientes casos, sin perjuicio de las demas
causales consagradas contractualmente:

a) Cuando se enajene e! inmueble financiado o se constituyan gravamenes a cualquier
titulo sobre el mismo, sin que medie autorizacién expresa por parte de la entidad.

b) Sin perjuicio del cobro de los intereses moratorios de que trata el articulo 38, numeral
2° de este Estatuto, cuando el deudor cumpla cuatro (4) meses de estar constituido en
mora, en éste evento el Grupo de Cartera remitira el expediente al Grupo de Cobro
Coactivo y Judicial para que realice la gestién correspondiente, sin requerir previa
autorizacion del comité de créditos para vivienda.

c) Por haber dado destinacién diferente de forma total o parcial del credito otorgado. En

- este caso, el servidor publico o pensionado se hara acreedor, ademas de la exigencia
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anticipada de |a obligacion, a Ias sanciones disciplinarias y Iegales correspondientes,
segun el caso.

d) Por haber presentado documentacion inexacta o incompleta o que induzca a error.

e) Cuando la Superintendencia de Sociedades tenga demostrado que el crédito no se
invirtio totalmente en el bien o la obra para la cual fue destinado o no se presente
oportunamente la documentacion exigida para la demostracién de la inversién.

Paragrafo: Las anteriores causales de exigibilidad anticipada de crédito deberan incluirse
en los documentos contractuales que el beneficiario del crédifo suscriba con la
,Supermtendencna de Sociedades, para garantizar ia amomzacmn del credlto

Articulo 50.- DESCUENTO PARA VIVIENDA.- El aporte mensual dei aumce Dor crento' '
(15%} de la Reserva Especial del Ahorro que la Superintenidencia de Sociedades le
reconoce a sus servidores pliblicos con destino al Fondo de Empleados de ésta, podra ser
utilizado por dichos servidores, en la proporcién deseada, para amortizar créditos
hipotecarios otorgados por la Superintendencia de Sociedades o por una entidad financiera
‘0 del sector solidario, siempre y cuando hayan sido contraidos con ocasién de la adquisicién
de vivienda, construccion, adquisicién de lote y construccidn de vivienda, liberaciéon de
gravamen hipotecario, cambio o mejoras de la vivienda del servidor publlc:o 0 pensionado o
de éstos y su grupo familar.

Paragrafo Primero: Cuando quiera que un servidor publico de la Superintendencia de
Sociedades sea deudor simultdneo del Fondo de Vivienda de esta entidad y al mismo
tiempo, lo sea de una institucion de! sector financiero o solidario, y opte por destinar el
quince por ciento (15%) de la Reserva Especial del Ahorro a amortizar la deuda, se preferira
la deuda vigente con el Fondo de Vivienda de la Superintendencia de Sociedades.

En caso de quedar algan excedente, luego de cubrir la cuota con el Fondo de Vivienda de
la Superintendencia, el mismo podra ser utilizado, en la proporcmn deseada, para el pago
de la deuda con la institucion financiera o soltdana

Paragrafo segundo. - Ei servidor publico interesado en el traslado del guince por ciento
(15%) de la Reserva Especial del Ahorro que la Entidad reconoce a sus empleados con
destino al Fondo de Empleados “FESS’, debera elevar la solicitud al Grupo de Tesoreria y
al Grupo de Administracion del Talento Humano de la Entidad a efectos de continuar con el
tramite del traslado de dichos aportes para amortizar la deuda de su crédito hipotecario o
como parte de pago de la cuota mensual.

~ CAPITULO 8
DISPOSICIONES FINALES:

Articulo 51.- INTERPRETACION DE LAS NORMAS DEL PRESENTE ESTATUTO. - Los
servidores publicos, ex servidores y pensionados, al interpretar las normas del presente
Estatuto, deberan tener en cuenta que el objetivo de las mismas es lograr la mayor
eficiencia en el desarrollo de los programas de crédito de vivienda. Las dudas que se
presenten en la interpretacion de las mismas, deberan ser aclaradas por la Secretaria del
Comité de Crédito para Vivienda y en segunda instancia por el Comité de Crédito para
Vivienda, en todo caso, mediante decision motivada, con base en la aplicacion. de los
criterios a que se refiere el articulo 1°; 2° y 3° de este Estatuto. Los vacios que se presenten,
se supliran con normas que regulen casos analogos.

Articulo 52 - Articulo Transitorio — MODIFICACION DE TASA DE INTERES
CORRIENTE. - Los deudores con crédito de vivienda vigente podran solicitar por una unica:
vez la modificacion de la tasa de interés corriente pactada y los intereses de mora
acumulados acogiéndose a la tasa de interés prevista en el articulo 38 de éste estatuto.

£n la Superintendenaa de Sociedades trabafamos para promover
empresas innovadoras, productivas vy sostenibles.
www.supersociedactes.gov.co
webmnaster@supersociedades.gov.co
Linea dnica de atencidn at ciudadano: 01-8000 - 11 43 10

Tet Bogotad: (601) 2205000
Falamhia




COLOMBIA _ | |
(. POTENCIA DE LA 7 'SUPERINTENDENCIA
VIDA : o DE SOCIEDADES

La modificacion de la tasa no implica el cambio del valor de la cuota fija inicialmente pactada
ni el plazo del crédito. No obstante, en caso de ser necesario se podra aumentar el numero
de cuotas a efecto de saldar el crédito y los intereses causados.

Los deudores con crédito vigente que deseen acogerse a la nueva tasa de interés sefialada
en el presente estatuto, deberan radicar dentro del mes siguiente a la fecha de su
publicacion, un escrito de solicitud formal dirigido al Grupo de Cartera de la
Superintendencia de Sociedades. Esta solicitud pasara a estudio del Comité de Créditos de
Vivienda y en caso de ser aprobada, los deudores deberan incluir en la escritura de
constitucién de hipoteca la aceptacién del presente estatuto. Los gastos notariales que
conlleve la citada inclusion en la escritura publica correspondiente deberan ser asumidos
por |los deudores. '

La nueva tasa de interés corriente sera aplicada en la quincena siguiente de la fecha de
radicacion de la escritura publica en el Grupo de Desarrollo de Talento Humano, quien
comunicaré al Grupo de Cartera para los fines pertinentes.

El Grupo de Desarrollo de Talente Humano realizara el traslado de la nueva escritura al
Grupo de Tesoreria quienes son los responsables de la custodia de las escrituras publicas.

Articulo 53. - DE LA VIGENCIAY DEROGATORIAS. - El presente Estatuto rige a partir de
ia fecha de su publicacion en el Diario Oficial y deroga la Resolucidén 100-019942 del 15 de
diciembre de 2022, no obstante, a los servidores publicos de la Superintendencia de
Sociedades y a los pensionados de ésta y de Corporanénimas, se les aplicaran las
condiciones del Estatuto de Crédito para Vivienda vigente al momento de la adjudicacién
del crédito respectivo, salvo que expresamente y de conformidad con lo establecido en este
regiamento, hayan optado por la aplicacién del presente Estatuto.

PUBLIQUESE, COMUNIQ Y CUMPLASE -
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Vo. Bo. Nicolas Martinez Devia ~ Secretario General, _& ) ﬁ
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Vo Bo. Victor Hugueth — Asésor del Despacho del Superintendente de Sociedades.
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Vo. Bo. Rodrigo Lupercio Riafo Pineda - Director Talents Humane. Qﬁo—— .

Reviso: Maria Fernanda Solande Dumar - Coordinadera Grupo de Desarrollo de Talento Humano.
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Anexo [+]

TRD. Consecutivo Resoluciones
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