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Por la cual se adopta una medida administrativa por captacidon no autorizada
de dinero del publico respecto de la sefiora SANDRA LISETH LEON GARCIA

LA SUPERINTENDENTE DELEGADA DE INTERVENCION Y ASUNTOS
FINANCIEROS ESPECIALES

En uso de sus facultades legales y en especial, de las conferidas por medio del
Decreto legislativo 4334 de 2008 y el numeral 2 del articulo 28 del Decreto 1736
de 2020! y de lo dispuesto en las Resoluciones 100-001881 del 10 de febrero
de 2022 y 100-001882 del 10 de febrero de 20222

CONSIDERANDO:
PRIMERO: OBJETIVO DE ESTA MEDIDA ADMINISTRATIVA

La presente actuacion tiene por objeto determinar si existen hechos que
permitan concluir que SANDRA LISETH LEON GARCIA particip6 directa o
indirectamente en operaciones de captacidon o recaudo no autorizado de
recursos del publico en los términos del articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068
de 2015 en concordancia con lo dispuesto en el Decreto Ley 4334 de 2008
y establecer la procedencia de su vinculacidn dentro del proceso de
intervencién judicial adelantado contra JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA
(C.C. 1.090.406.294) vy la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO
INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S. - LUH S.AS. (NIT
901.484.947-4) de conformidad con lo previsto en el articulo 5° de esa
ultima normativa3.

1Art. 28 Despacho de la Delegatura de Intervencion y Asuntos Financieros Especiales Son funciones
del Despacho de la Delegatura de Intervencion y Asuntos Financieros Especiales, las siguientes:

(...)

2. Dirigir las competencias administrativas referentes a la intervencion por captacion ilegal de dineros
del publico asignadas a la Superintendencia de Sociedades establecidas en el Decreto 4334 de 2008
y demas normas que lo modifiquen, sustituyan o reemplacen, conforme a los lineamientos que para
el efecto establezca el Superintendente.

2 Mediante el articulo 66.3 de la Resolucién 100-001881 del 10 de febrero de 2022 el Superintendente
de Sociedades delegé en el Superintendente Delegado de Intervencion y Asuntos Financieros
Especiales, la funcion de ordenar la suspension inmediata de las operaciones o negocios de
personas naturales o juridicas que constituyan o estén relacionadas con supuestos de captacion
ilegal de dineros del publico, de conformidad con el numeral 7 del Decreto Ley 4334 de 2008.

Mediante el articulo 38.4 de la Resolucién 100-001882 del 10 de febrero de 2022 el Superintendente
de Sociedades asigné al Superintendente Delegado de Intervencién y Asuntos Financieros
Especiales la facultad de suscribir los actos que ordenan la suspension inmediata de las operaciones
0 negocios de personas naturales o juridicas que constituyan o estén relacionadas con supuestos
de captacion ilegal de dineros del publico.

33 Articulo 5° del Decreto 4334 de 2008. “SUJETOS. Son sujetos de la intervencion las actividades,
negocios y operaciones de personas naturales o juridicas, nacionales o extranjeras,
establecimientos de comercio, sucursales de sociedades extranjeras, representantes legales,
miembros de juntas directivas, socios, factores, revisores fiscales, contadores, empresas y demas
personas naturales o juridicas vinculadas directa o indirectamente, distintos a quienes tienen
exclusivamente como relacion con estos negocios el de haber entregado sus recursos.”

AL CONTESTAR CITE:
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SEGUNDO. ANTECEDENTES

Mediante Resolucion 1354 del 5 de septiembre de 2023 la Superintendencia
Financiera de Colombia ordend la suspensién inmediata de las actividades de
captacion no autorizada de dineros del publico por parte de JOEL ALIRIO
PEDROZA GUEVARA vy de la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y
CONSTRUCTOR S.A.S. - LUH S.A.S. Asimismo, remitié la resolucion a la
Superintendencia de Sociedades con el fin de que se adoptaran las medidas
dispuestas en el Decreto 4334 de 2008.

De conformidad con la mencionada Resolucion “(...) los documentos suscritos
para recibir recursos de terceros, empleados para financiar las operaciones de
la sociedad LUXURY HOUSE, se suscriben por €l a titulo personal o en compafiia
de la sefiora SANDRA LISETH LEON GARCIA en su calidad de personas naturales.
No obstante, corresponden a obligaciones reconocidas dentro del pasivo de la
sociedad (...)” (Se subraya).

12.1.2. Fuentes de financiacién

Sobre el particular, el sefior PEDROZA GUEVARA manifesto a esta Autoridad que “para el desarrollo
de sus actividades, la sociedad se financia a través de:

Contratos de mutuo

Contrato de anticresis

Préstamos garantizados con letras de cambio
Préstamos garantizados con Pagarés.

12.1.5.2. Letras de cambio y/o pagarés

De igual manera, en la explicacién del modelo de negocio de LUXURY HOUSE, el sefior PEDROZA
GUEVARA aporté copia de un pagarée por valor de veinte millones de pesos ($20.000.000) suscrito
por él y la sefiora SANDRA LISETH LEON GARCIA en su calidad de personas naturales y trece (13)
letras de cambio suscritos con igual nimero de personas en nombre propio, en cuantia de ciento
noventa y ocho millones ochocientos cuarenta mil pesos ($198.840.000). A continuacion, se presenta
una muestra de estos titulos valores?s:

Como vemos, de la documentacion aportada por el sefior PEDROZA GUEVARA, los documentos
suscritos utilizados para recibir recursos de terceros, empleados para financiar las operaciones de la
sociedad LUXURY HOUSE, se suscriben por €l a titulo personal o en compafiia de la sefiora SANDRA
LISETH LEON GARCIA en su calidad de personas naturales. No obstante, corresponden a
obligaciones reconocidas dentro del pasivo de la sociedad, tal como se expuso en el numeral 12.1.3
del presente acto.

Fuente: https://www.superfinanciera.gov.co/publicaciones/10112935/normativanormativa-generalcirculares-
externas-cartas-circulares-y-resoluciones-desde-el-ano-resolucionesresoluciones-10112935/

12.2. De la Informacion allegada de comunicaciones de particulares y Autoridades que daban
cuenta de la entrega de recursos a los sujetos de la presente medida

Con posterioridad a la inspeccion realizada, entre noviembre de 2022 y junio de 2023, se obtuvo
informacién relevante de parte de las Superintendencias de Sociedades??, de la Economia Solidaria,
y de Industria y Comercio®, quienes trasladaron para conocimiento de esta Autoridad comunicaciones
recibidas de particulares en las cuales denuncian a la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO
INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S. — LUH S.A.S. y sus representantes legales, por presunta
captacion ilegal de recursos del publico.

Asi mismo, en el mismo periodo sefialado se recibié en esta Autoridad documentacién de personas
afectadas®® mediante consuitas, peticiones y solicitudes de informacién en donde informaban acerca
de la suscripcion de contratos de mutuo mercantil, inversién de capital y de “anticresis”, con la referida
sociedad y/o el sefior JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA a titulo personal, mediante los cuales
recibieron recursos del publico obligandose a su devolucidn y al pago de una rentabilidad mensual,
obligaciones que fueron garantizadas con pagarés y/o letras de cambio suscritas por los sefiores
PEDROZA GUEVARA y/o LEON GARCIA a titulo personal.
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Fuente: https://www.superfinanciera.gov.co/publicaciones/10112935/normativanormativa-generalcirculares-
externas-cartas-circulares-y-resoluciones-desde-el-ano-resolucionesresoluciones-10112935/

Lo anterior, para dar confianza a los inversionistas frente a las acreencias que
estaban adquiriendo dentro del esquema de la captacion:

Garantia Bien
firmada | Tasa | Plazo | Garantia | dadoen
por

No. No. Contrato firmado
= e Valor Fecha o
SANDRA LISETH
LEON GARCIA y
2023031877 LUXURY HOUSE
- S 18.000.000 | 05/06/21 | GRUPO
2023038366 INMOBILIARIO Y
CONSTRUCTOR
SAS.

SANDRA LISETH
LEON GARCIA y
LUXURY HOUSE
2 2 2023030053 | §20.000.000 | 16/09/21 | GRUPO ND 37%
INMOBILIARIO ¥
CONSTRUCTOR
SAS.

SANDRA
LEON y 40% | 12 |letrade |074-
JOEL ’ meses | cambio | 117056
PEDROZA

12 Letra de | 074-
meses | cambio 117055

No. No. c Blon
= P t Valor Fecha pot firmada | Tasa | Plazo | Garantia | dado en
SANDRA LISETH
LEON GARCIA y
LUXURY HOUSE
3 3 2023030053 | $20.000.000 | 16/09/21 | GRUPO
INMOBILIARIO Y
CONSTRUCTOR
SAS.

SANDRA LISETH
LEON GARCIA y
LUXURY HOUSE
4 4 2023030053 | §20.000.000 | 06/10/21 | GRUPO
INMOBILIARIO ¥
CONSTRUCTOR
SAS
SANDRA LISETH
LEON GARCIA y
LUXURY HOUSE
5 $ 20.000.000 | 16/10/21 | GRUPQ
INMOBILIARIO Y
CONSTRUCTOR
SAS.
5 2023030083 SANDRA LISETH
LEON GARCIA y
LUXURY HOUSE
6 § 20.000.000 | 15/10/21 | GRUPO
INMOBILIARIO ¥
CONSTRUCTOR
SAS.
20230268807 SANDRA LISETH
: LEON GARCIA y
2023029336 LUXURY HOUSE
] $ 10.000.000 | 02/12/21 | GRUPO
2023043621 INMOBILIARIO ¥
i CONSTRUCTOR
2023048492 SAS
SANDRA LISETH
LEON GARCIAY | ¢anpra
LUXURY HOUSE | "Cou RN P o
$30.000.000 | 21/12/21 | GRUPO LEONY | 374 S 5
INMOBILIARIO Y JOEL meses | cambio 173981
PEDROZA
CONSTRUCTOR
SAS.

SANDRA
LEON y 37% 12 | Letrade |074-

JOEL . meses [ cambio | 117056
PEDROZA

SANDRA
LEGN y 300 | 12 |Letade |074-
JOEL - meses | cambio | 117056

PEDROZA

SANDRA
LEON y 359 | 12 |Letade |074-
JOEL ¥ meses | cambio | 117056

PEDROZA

SANDRA
LEON y 360 12 |Letrade |074-
JOEL . meses | cambio 117085

PEDROZA

SANDRA
LEON y 350 | 12 |Letrade |074-
JOEL “?* | meses | cambio | 117055

PEDROZA

2023030053
pag 56 a 58

TOTAL $158.000.000

Si bien este contrato guarda similitud con el documento aportado por el sefior PEDROZA GUEVARA
en el marco de la actuacion administrativa, se identificé que estos documentos se encuentran suscritos
por la sociedad LUXURY HOUSE vy la sefiora SANDRA LISETH LEON GARCIA a titulo personal, en
donde se otorga como garantia por los dineros recibidos, inmuebles aparentemente de propiedad de
esta dltima persona. A continuacion, se muestran los apartes mas relevantes del documento y una
imagen a manera de muestra del titulo valor suscrito:
Los bienes entregados como “garantia” en los contratos de anticresis referidos, corresponden a
propiedades que en el momento de la suscripcion de los contratos se sefialaba ser de propiedad de
la sefiora SANDRA LISETH LEON GARCIA, dos (2) predios ubicados en el municipio de Duitama y
otro en la ciudad de Tunja (Boyaca), de los cuales uno (1) fue comprometido cuatro (4) veces, otro en
tres (3) y el de Tunja en una oportunidad, como se muestra en el siguiente cuadro:

#de veces dado en | Propietario segun contrato
Ubicacion Folio Anticresis
Carrera 3 No. 14-157 Apto 502 (Duitama) 074-117056 4 Sandra Liseth Leon Garcia
Carrera 3 No. 14-157 Apto 501 (Duitama) 074-117055 3 Sandra Liseth Leon Garcia
Transversal 2a No. 68a-13 Casa 4 Manzana C (Tunja) | 070-173981 1 Sandra Liseth Leon Garcia
Total general 8

En la Superintendencia de Sociedades trabajamos para promover
empresas innovadoras, productivas y sostenibles.
www.supersociedades.gov.co
webmaster@supersociedades.gov.co
Linea unica de atencién al ciudadano: 01-8000 - 11 43 10
Tel Bogotd: (601) 2201000 X

Colombia

(e ) Pagina: | 3
fr

[T | certficado en conciliacion
coLOMBIA 1000- /

\ J
©0-07112021/ ICONTEC

1707851 TR-COTIITBSS  TR-COTT/TESS


https://www.superfinanciera.gov.co/publicaciones/10112935/normativanormativa-generalcirculares-externas-cartas-circulares-y-resoluciones-desde-el-ano-resolucionesresoluciones-10112935/
https://www.superfinanciera.gov.co/publicaciones/10112935/normativanormativa-generalcirculares-externas-cartas-circulares-y-resoluciones-desde-el-ano-resolucionesresoluciones-10112935/
https://www.supersociedades.gov.co/

ab%c-82cc-ab3K-82KK-a53c-F2cc

Resolucion Firma Digital 2025-01-149411

W) J|

Superin'rc'e'hdencia
de Sociedades

Haga clic aqui para escribir texto.
Haga clic aqui para escribir texto.
Haga clic aqui para escribir texto.

De conformidad con la remision efectuada por la Superintendencia Financiera,
mediante auto identificado con radicado 2023-01-813733 del 9 de octubre de
2023, la Direccién de Intervencidon Judicial de la Superintendencia de
Sociedades, en los términos de los articulos 8 y 9 del Decreto 4334 de 2008
ordend la toma de posesidn de los negocios de la sociedad y las demas medidas
pertinentes para la devolucidn de los recursos captados del publico y se designé
a la auxiliar de la justicia Carla Andrea Noriega como Agente Interventora.

TERCERO. SUJETOS DE ESTA MEDIDA

Es sujeto de esta medida la sefiora SANDRA LISETH LEON GARCIA,
identificada con cédula de ciudadania 1.007.362.393.

En relacién con la sefiora SANDRA LISETH LEON GARCIA, segun el Registro
Unico Empresarial y Social - RUES, informacion que reposa en el expediente de
la investigacidn adelantada por la Superintendencia de Sociedades, no se
observaron anotaciones:

rues.org.cofinterno/7term=SANDRAS620LISETH%20LEON

L

\‘\ & r U e s Inicio  ¢Quéesel RUES?  Consultaderegistros  Descarga de reportes Servicios camaras Estadisticas  ( Panel de control )
XS <
& bt

La fuente de informacién empresarial mas robusta con la que cuenta Colombia

Registro Mercantil ~ SANDRA LISETH LEON \_.{

Busqueda Avanzada

B)@E

Filtrar por:
No se encontraron resultados Categoria
@ Persona natural
@ Persona juridica
|7| 8 sucursal
Fuente: https://www.rues.org.co/interno/?term=1007362393

CUARTO. CONOCIMIENTO DE LOS HECHOS Y ACTUACION
ADMINISTRATIVA

El 15 de febrero de 2024 la Agente Interventora informd mediante radicado
2025-01-725666 que, dentro de las reclamaciones presentadas por los
afectados, evidencié la participacion de SANDRA LISETH LEON GARCIA
identificada con la cédula de ciudadania No. 1.007.362.393, dentro de la
operacion de captacién masiva adelantada por JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA
y la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR SAS. Para
acreditar sus manifestaciones, aportd pagarés, contratos de mutuo y contratos
de anticresis suscritos por SANDRA LISETH LEON GARCIA en conjunto con los
mencionados intervenidos, asi como escrituras publicas de inmuebles de su
propiedad que hacian parte del esquema de la captacion.
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En particular, la agente interventora, manifesto:
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3. Dentro del término de reclamaciones de los afectados, se presentaron

pruebas donde endilgan participacion de los sefiores Joel Alirio Pedroza

Guevara, Sandra Liseth Leon Garcia, esta ultima incluso presenté a los

afectados como respaldos inmuebles de |la Sefiora Sandra Liseth Leon Garcia

y en algunos casos suscribié como deudora solidaria de letras de cambio,

contratos de anticresis, escrituras publicas
Teniendo el gran volumen de documentos en el siguiente link encontraran los archivos
prueba de lo afirmado donde también los reclamantes Rad. 17 Mary Leydi Sandoval rivera,
Rad. 27 Alfonso Valderrama Valderrama, Rad. 28 Mariela Benavides, Rad. 34 Angie Paola
Vargas, Rad. 39 Henry Martin, Rad. 40 Gina Fernanda Cuervo, Rad. 46 Martha Cecilia
Agudelo, Rad. 57 Amelia Wilches, Rad. 61 David Ricardo Pineda, Rad 69 Claudia Patricia
Cepeda, Rad. 76 Claudia Patricia Garavito, Rad. 77 Haddy Kari Manosalva, Rad. 77 Haddy
Kari Manosalva, Rad. 82 Karen Camacho

Fuente: Radicado 2024-01-066197

Algunos extractos de las reclamaciones presentadas por los afectados del
esquema de captacion pueden observarse en la siguiente imagen:

Debido al incumplimiento en el contrato Mercantil N* 17092021A entre el Sr Joel Alirio Pedroza
Guevara con CC 1.090.406.294 de Cucuta (Mutuario 1), Sandra Liseth Ledn Garcia con CC
1.007.362.393 de Tame Arauca (Mutuario 2) y Julio Cesar Mesa Sierra, con CC 74.182.037 de
Sogamoso - Boyacd (El Mutuante). Solicito la devolucién del capital $27.000.000 (Veintisiete
Millones de pesos M/cte), los cuales fueron entregados el 17 de Septiembre de 2021 a Luxury House.

Yo, DIANA XIMENA SIERRA CARDENAS, mayor de edad, identificada con C.C.
No. 46.382.392 de Sogamoso — Boyaca, en calidad de victima, comedidamente
concurro ante su honorable despacho como agente interventora, con el fin de
solicitar respetuosamente la solicitud de devolucion de dinero el cual corresponde a
DIEZ MILLONES DE PESOS MC/TE ( $10.000.000), el cual se le entrego al sefior
JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA, identificado con C.C. No. 1.090.406.294 de
Cucuta, SANDRA LISETH LEON GARCIA, mayor de edad, vecina de Tame Arauca,
identificada con la C.C. No. 1.007.362.393 de Tame, y de la persona juridica
LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S., identificado
con el nimero de Nit. 901484947-4, los cuales hasta la fecha no se han manifestado
ni han dado cumplimiento con sus obligaciones.

o LORENA ANDREA BARINAS CARDOZO0, mayor de edad, identificado(a) con cédulade ciudadania Mo.
1.057.595,558 de Sogamoso en calidad de victima, comedidamente concurro ante su Honorable Despacho
como agente interventora, con el fin de solicitar respetuosamente la solicitud de devolucion de dinero el
cual corresponde a Diez millones de pesos ($10.000.000) el cual se le entrego al sefior JOEL ALIRIO
PEDROZA GUEVARA, identificado con cédula de ciudadania No. 1.090.406.294 de Cucuta, SANDRA
LISETH LEON GARCIA, mayor de edad, vecina de Tame, (Arauca), identificada con cédula de ciudadania
Mo. 1.007.362.393 de Tame, y de la persona juridica LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y

CONSTRUCTOR S.A.S., identificado con MNIT 901484947-4, los cuales hasta la fecha no se han
manifestado ni han dado cumplimiento con sus obligaciones.

Fuente: Radicado 2024-01-066197

En ese sentido, a partir de la informacion allegada y haciendo uso de recursos
internos y externos, se adelantd la investigacion administrativa correspondiente
por parte del Grupo de Investigaciones Administrativas por Captacién de esta
delegatura.
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QUINTO. CONSIDERACIONES

Consultado el certificado de existencia y representacion legal de la sociedad
LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO SAS emitido el 13 de mayo de 2021 se
observo que, por medio de documento privado del 11 de mayo del Accionista
Unico, inscrito en Ia,Cémara de Comercio de Duitama, se designé a SANDRA
LISETH LEON GARCIA como subgerente-representante legal suplente de esa
sociedad.

5.1 Cuestion preliminar: Inmuebles utilizados como garantia
aparente de cumplimiento de los negocios juridicos suscritos

Antes de exponer el analisis desplegado por esta Delegatura frente a las
actividades ejecutadas por la sefiora SANDRA LISETH LEON GARCIA, resulta
necesario hacer una contextualizacidn respecto de los bienes que sirvieron como
garantia aparente para el pago de las obligaciones contraidas a través de los
contratos de mutuo y que también fueron objeto de los denominados contratos
de anticresis suscritos por la investigada. Se observd lo siguiente:

a. Inmueble ubicado en la carrera 18 # 3 - 27, conjunto Colina Real Alamos
PH, apartamento 4 - 101 identificado con Folio de matricula inmobiliaria
No. 074-101734 de la ciudad de Duitama:

Revisadas las anotaciones que reposan en la Ventanilla Unica de Registro (VUR),
se observdé que SANDRA LISETH LEON GARCIA adquirid la propiedad de este
inmueble el 23 de junio del afio 2021. Posteriormente, este fue enajenado
mediante un acto de compraventa a Didier Harley Angarita Martinez mediante
Escritura Publica 2152 de 25 de agosto de 2022, registrada el 31 de agosto de
2022 quien actualmente es el titular del derecho de domino sobre el inmueble,
conforme anotacién No. 12 del certificado de tradicion y libertad del inmueble.

ANOTACION: Nro 9 Fecha: 23-08-2021 Radicacitn: 2021-074-6-5107

Doc: ESCRITURA 1209 DEL 2021-06-10 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: $55.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ALVAREZ SALAMANCA LUZ MARINA CC 46664135

DE: MIRANDA ESTUPI§AN CARLOS ALIRIO CC 7211550

A: LEON GARCIA SANDRA LISETH CC 1007362393 X

ANOTACION: Nro 12 Fecha: 31-08-2022 Radicacién: 2022-074-6-7437

Doc: ESCRITURA 2152 DEL 2022-08-25 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: $55.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS) (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LEON GARCIA SANDRA LISETH CC 1007362393

A: ANGARITA MARTINEZ DIDIER HARLEY CC 1002461628 X

Fuente: Ventanilla unica de Registro 23-04-2026

b. Inmueble ubicado en la carrera. 3 A # 14 - 153 (depdsito 1), identificado
con Folio de matricula inmobiliaria No. 074-117048 de la ciudad de
Duitama:

Al verificar las anotaciones que reposan en la Ventanilla Unica de Registro (VUR),
se evidencié que SANDRA LISETH LEON GARCIA tuvo la calidad de propietaria
del inmueble desde el 27 de mayo de 2021 hasta el 16 de enero de 2023, cuando
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el bien fue objeto de enajenacién a Luis Eduardo Rodriguez Gutiérrez, mediante
Escritura Puablica No. 3221 de 9 de diciembre de 2022 como se puede observar
en las anotaciones No. 2 y 4 del certificado de tradicion y libertad del inmueble.

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 05-03-2020 Radicacidn; 2020-074-6-1700

Doc: ESCRITURA 402 DEL 2020-02-28 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUGION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL (LIMITAGION AL DOMINICH
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derecha real de dominia |- Tiular de daminio incompleta)

A TENJO DE JAIME MARIAABELINA CC 23552785 X

ANOTACION: Mro 2 Facha: 27-05-2021 Radicacian: 2021-074-6-4207

Doc: ESCRITURA 1086 DEL 2021-05-25 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMAVALOR ACTO: 51.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADGQLISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real da dominia, |- Titlular de dominio incompleta)
DE: TEMJO DE JAIME MARIA ABELINA CC 23552785

A LEON GARCIA SANDRA LISETH GG 1007362383 X

ANCTACION: Nra 3 Fecha: 25-02-2022 Radicacidn: 2022-074-6-1310

Doc: ESCRITURA 284 DEL 2022-02-21 (00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: $60.000.000
ESPECIFICACICN: 0203 HIPOTECA EN PRIMER GRADO. [GRAVAMEN)

FERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio, |- Tiular de dominio incomipéeta)
DE: LEON GARCIA SANDRA LISETH CC 1007362393

Al RUURIGUES BUTIERRELS LU EDUARLALY WL TUaY J0361

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 16-01-2023 Radicacion; 2023-074-6-83

Doc: ESCRITURA 2221 DEL 2022-12-08 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: $6.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDALD: {NOVIS) (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio. l-Titular de dominic incompleto)
DE: LEON GARCIA SANDRA LISETH CC 1007362393

A: RODRIGUEZ GUTIERREZ LUIS EDUARDOD CC 1069736381 X

ANOTACION: Nra § Fecha: 09-07-2024 Radicacion: 2024-074-6-4548

Doc: ESCRITURA 1443 DEL 2024-07-04 03:00:00 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: £7.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: {NOVIS) (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominlo |- Titular de dominic incompleto)
DE: RODRIGUEZ GUTIERREZ LUIS EDUARDO CC 1068736381

A-TENJO DE JAIME MARIAABELINA CC 23552785 X

ANOTACION: Nro 6 Facha: 26-02-2025 Radicacion: 2025-074-6-1210

Doc: CERTIFICADC 269 DEL 2022-12-0% 03:00:00 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: $60.000.000

Se cancela anofacidn No: 3

ESPECIFICACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA, ESTE ¥ OTRO, CONSTITUIDA EN ESCRITURA
PUBLICA 294 DEL 21-02-2022 DE LA NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA. (CANCELACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio. |- Tiular de dominio incompieta)

DE: RODRIGUEZ GUTIERREZ LUIS EDUARDO CC 10687 36381

A LEON GARCIA SANDRA LISETH CC 1007 362393

Fuente: Ventanilla unica de Registro 23-04-2026

c. Inmueble ubicado en la carrera 3 A # 14 - 157 apartamento 501
identificado con Folio de matricula inmobiliaria No. 074-117055 de la
ciudad de Duitama:

SANDRA LISETH LEON GARCIA obtuvo el derecho real de dominio de este bien
inmueble el 27 de mayo de 2021 bajo la modalidad de compraventa, hasta el 16
de enero de 2023 cuando fue vendido a Luis Eduardo Rodriguez Gutiérrez,
mediante Escritura Publica No. 3221 de 9 de diciembre de 2022 como se puede
observar en las anotaciones No. 2 y 4 del certificado de tradicion y libertad del
inmueble.
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ANOTACION: Nro 1 Fecha: 05-03-2020 Radicacion: 2020-074-6-1709

Doc: ESCRITURA 402 DEL 2020-02-28 00:00:00 NOTARLA SEGUNDA DE DUITAMA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL (LIMITACION AL DOMINIO)
PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Tilular de deminio incompleto)

A: TENJO DE JAIME MARIA ABELINA CC 23552785 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 27-05-2021 Radicacion: 2021-074-6-4297

Doa: ESCRITURA 1088 DEL 2021-05-25 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: $24.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERYVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tiular de dominio incompleto)
DE: TENJO DE JAIME MARIA ABELINA CC 23552785

A; LEON GARCIA SANDRA LISETH CC 1007362383 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 25-02-2022 Radicacion: 2022-074-6-1310

Doc: ESCRITURA 294 DEL 2022-02-21 00:00:00 NOTARLA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: $60.000.000
ESPECIFICACION: 0203 HIPOTECA EN PRIMER GRADO. (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,J-Titular de deminio incompleto)
DE: LEON GARCIA SANDRA LISETH CC 1007362393

A KUUHIGUEZ GUTIERREZ LUIS EUUARLIU UL 1065736361

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 16-01-2023 Radicacion: 2023-074-6-93

Doc: ESCRITURA 3221 DEL 2022-12-09 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: $33.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS) (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: LEON GARCIA SANDRA LISETH CC 1007362383

A RODRIGUEZ GUTIERREZ LUIS EDUARDO CC 1069736381 X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 09-07-2024 Radicacldn: 2024-074-6-4048

Doc: ESCRITURA 1443 DEL 2024-07-04 03:00:00 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: $36.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: {(NOVIS) (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto})
DE: RODRIGUEZ GUTIERREZ LUIS EDUARDO CC 1089736381

A: TENJO DE JAIME MARIA ABELINA CC 23552785 X

ANOTACIOM: Nro & Fecha: 26-02-2025 Radicacidn: 2025-074-6-1210

Doc: CERTIFICADO 269 DEL 2022-12-09 03:00:00 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: $60.000.000

Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA, ESTE ¥ OTRO. CONSTITUIDA EN ESCRITURA
PUBLICA 294 DEL 21-02-2022 DE LA NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA. (CANCELACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleta)

DE: RODRIGUEZ GUTIERREZ LUIS EDUARDO CC 1069736381

A LEON GARCIA SANDRA LISETH CC 1007362383

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 15-04-2025 Radicacidn: 2025-074-6-2659

Doc: ESCRITURA 568 DEL 2025-03-25 03:00:00 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: $86.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS) (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: TENJCO DE JAIME MARIA ABELINA CC 23552785

A: ESPITIA BECERRA TANIA CC 468454897 X

Fuente: Ventanilla unica de Registro 23-04-2026

d. Inmueble ubicado en la carrera 3 A # 14 - 157 apartamento 502
identificado con Folio de matricula inmobiliaria No. 074-117056 de la
ciudad de Duitama:

Al verificar la informacién que reposa en la base de datos VUR, se observa que
SANDRA LISETH LEON GARCIA adquirié la propiedad del inmueble mediante
compraventa realizada el 25 de mayo de 2021 a través de la Escritura Publica
No. 1087, conforme anotacién No. 2 del certificado de tradicién y libertad de
fecha 27 de mayo de 2021. Por su parte, conforme con la anotacién No. 3 del
certificado de tradicion y libertad, mediante escritura publica No. 1388 del 30 de
junio de 2021, registrada el 11 de octubre de 2021 SANDRA LISETH LEON
GARCIA vendié la propiedad a Enrique Jaimes Jaime quien a su vez vendio6 dicho
bien a la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR SAS
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el 15 de diciembre de 2021 mediante Escritura Publica No. 2969 registrada el 8
de febrero de 2023.

Posteriormente, la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y
CONSTRUCTOR SAS. vendié el inmueble a Fredy Leonardo Dallos Rincén el 7 de
febrero de 2023 tal y como da cuenta la Escritura Publica No. 0142.

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 05-03-2020 Radicacidn: 2020-074-6-1708

Doc; ESCRITURA 402 DEL 2020-02-28 00:00:00 NOTARLA SEGUNDA DE DUITAMAVALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL (LIMITACION AL DOMINIC
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Tiular de dominic incompleto)

A TENJD DE JAIME MARIA ABELINA CC 235527BE5 X

AMOTACION: Mro 2 Fecha:r 27-05-2021 Radicacidn: 2021-074-6-4208

Doc: ESCRITURA 1087 DEL 2021-05-25 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO. 825.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQINSICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titutar de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompiefo)
DE: TEMNJO DE JAIME MARIA ABELINA CC 23552785

A: LEON GARCIA SANDRA LISETH CC 1007362303 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 11-10-2021 Radicacidn: 2021-074-6-9100

Doc: ESCRITURA 1388 DEL 2021-08-30 00:00:00 NCOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: 525000 0:00
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo, l-Titular de dominic incompleto}
DE: LEON GARCIA SANDRA LISETH CC 1007362303
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ANOTACION: Nro 4 Fecha: 30-12-2021 Radicacién: 2021-074-6-11542

Doc: ESCRITURA 2560 DEL 2021-12-15 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE DLATAMA \VALCIE ACTO: 525.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERZONAS QUE INTERVIENEN EMN EL ACTO {X-Titular de derecho real de darrdnia, |« Titdlar de dominio mmphetn)
DE: JAIMES JAIME ENRIQUE CC 14243775

A LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARID ¥ CONSTRUCTOR SAS. LUH 5 A5, NIT. 9014848474 X

AMOTACION: Nro § Fecha: 22-11-2022 Radicackon: 2022-074-6-10244

Doc: ESCRITURA 2004 DEL 2022-11-11 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: 0204 HIPOTECA ABIERTA EN PRIMER GRADD SIM LIMITE DE CUANTIA. (GRAVAMEN)
PERSONAS QUE INTERVIENEMN EMN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominia, |-Tikelar de daminio inmmpkaio)
DE: LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO ¥ CONSTRUCTOR S A S LUH 5.A.S. NIT. 8014840474

A DALLOS RINCON FREDY LEONARDO CC 1050200554

AMOTACION: Mro § Fecha: 08-02-2023 Radicacidn: 2023-074-0-244

Doo: ESCRITURA 0142 DEL 2023-02.07 08.06:12 NOTARIA SEGLUNDA DE DUIMAMA VALOR ACTO: $20.000.000

Se cancela anotacion No: 5

ESPECIFICACION: 0843 CANCELACHIN POR VOLUNMTAD DE LAS PARTES DE H@POTECA COMSTITUIDA MEDIANTE ESCRITURA Né
2904 DE 1MM1/2022 DE LA NOTARES 1 DE DUITAMA. (CAMCELACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO £x-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio mcompheto)

DE: DALLOS RINCOM FREDY LEONARDC CC 1050200564

A LUXURY HOUSE GRUPD INMOBILIARIO ¥ CONSTRUCTOR 5005 LUH 3 A5, NIT, 9014542474

ANOTACION: Nro ¥ Fecha: 08-02-2023 Radicacidn: 2023-074-6-844

Doc: ESCRITURA 0142 DEL 2023-02-07 09:06:12 NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA VALDOR ACTC: $35.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS) (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Tiiular de dominio incomplbsto)
DE: LUXURY HOUSE GRUPQ INMOBILIARIO ¥ CONSTRUCTOR 5.A.5. LUH 545, NIT. 90014820474

A& DALLOS RINCON FREDY LEOMARDO CC 1050200564 X

ANOTACION: Nro 8 Ferha 10:08.2024 Radicacddn: 2024-074-6-7144

Doc: ESCRITURA 2041 DEL 2024-08-06 03:00:00 NGTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: $37.000.000
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS) (MODO DE ADGUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EM EL AGTO {X-Titular de derecha eal de dominio, |-Tilwlar de dominio incomplels)
DE: DALLOS RINCON FREDY LEONARDO CC 1050200564

#: RODRIGUEZ LANCHERDS LUZ MARIMA CC 20805858 X

Fuente: Ventanilla Unica de Registro 23-04-2026

5.2 Conceptualizacion juridica

Considerando que dentro del esquema de captacién conformado por JOEL
ALIRIO PEDROZA GUEVARAy la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO
Y CONSTRUCTOR SAS se identifico la utilizacidon de diferentes negocios y bienes
juridicos para relacionarse con el publico y obtener el desembolso de dinero en
su favor sin gozar de autorizaciéon legal para ello, tales como, contratos de
mutuo, contratos de inversidon y de anticresis, pagarés y letras de cambio
suscritos por SANDRA LISETH LEON GARCIA en compafiia de los intervenidos,
se considera necesario hacer una conceptualizacion inicial de tales figuras
juridicas que ayude a determinar el grado de responsabilidad de SANDRA LISETH
LEON GARCIA en la configuracion de la defraudacién y como su actuar resultd
efectivo en la materializacion de las actividades de captacion.

1.1. Contrato de mutuo - Definicidn

De conformidad con lo dispuesto en el Codigo Civil, el mutuo es un contrato en
virtud del cual una persona le entrega a otra una cosa fungible, con la obligacién
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de restituir otro tanto de iguales calidades y género*. Para perfeccionar este
negocio juridico es indispensable realizar la tradicién, que implica la
transferencia del dominio de la cosa>.

Esta estructura, de entrega de una suma de dinero con obligacién de restitucion,
constituye una de las modalidades contractuales a través de las cuales puede
materializarse la captacion masiva y habitual de recursos del publico. En efecto,
el articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 de 2015, incluyé expresamente el mutuo,
con o sin interés, entre los contratos susceptibles de configurar captacién cuando
las obligaciones se adquieren con mas de veinte personas, junto con otros
mecanismos que implican recepcion de recursos sin contraprestacion de bienes
0 servicios.

Esta precision resulta especialmente relevante para la identificacién del esquema
que pueda configurar supuestos de captacidon masiva y habitual de recursos del
publico sin autorizacién, en los términos del Decreto 4334 de 2008 y del articulo
2.18.2.1. del Decreto 1068 de 2015 que comprende, en general, cualquier
mecanismo juridico que suponga la recepcién o administracion de recursos del
publico sin contraprestacién de bienes o servicios o la recepcién de los mismos
mediante la modalidad de operaciones no autorizadas tales como piramides,
tarjetas prepago, venta de servicios y otras operaciones semejantes a cambio
de bienes, servicios o rendimientos sin explicacion financiera razonable.

El contrato de mutuo puede tener naturaleza civil o comercial, clasificacién que
depende de criterios previstos en la ley para determinar el caracter mercantil de
los actos y la calidad de comerciante de las partes. En el mutuo comercial se
presumen pactados intereses, salvo estipulacién en contrario, sin perjuicio de
los limites legales en materia de usura.

En palabras de la Corte Suprema de Justicia "/a cuestion central de este contrato
se remite, por tanto, a la tradicion cuanto presupuesto iuris imprescindible para
la constitucion del mutuo, consistente en la entrega a tal titulo de determinada
cantidad de cosas fungibles con cargo de restituir otro tanto de idéntico género
y calidad™.

Funcién del mutuo en esquemas de captacion

El mutuo puede ser un vehiculo legitimo de financiacidon entre particulares, pero
también un instrumento para captar recursos del publico sin autorizacion en
cuanto se cumplen los presupuestos legales de esta infraccidon administrativa.

En estos casos, la denominacidn contractual no impide la aplicacion del régimen
de intervencion ni de las sanciones correspondientes, pues las autoridades
atienden a la realidad econdémica de las operaciones, su caracter masivo o
habitual y la existencia de obligaciones generalizadas de pago de rendimientos.

4 Articulo 2221 Cédigo Civil

5 Articulo 2222 y 2223 Ibidem

6 Corte Suprema de Justicia Sala de Casacién Civil Sentencia del 18 de agosto de 2010, exp. 15001-3103-
001-2002-00016-01
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De tal suerte que, aunque el mutuo es licito en si mismo, su utilizacién para
recibir recursos de multiples personas, sin autorizacién estatal y excediendo los
limites establecidos en la ley, implica su calificacion como instrumento de
captacién masiva y habitual de dineros del publico.

1.2. Contratos de Anticresis

El contrato de anticresis es aquel por medio del cual una parte (deudor) entrega
un bien inmueble a otra (acreedor) para que esta se pague con los frutos que
dicho bien genere, usualmente canones de arrendamiento, los cuales se imputan
al saldo de una obligacién preexistente. Se trata, por tanto, de un instrumento
de garantia y de pago, mediante el cual las partes acuerdan que la obligacion se
satisfaga con el usufructo del bien, sin que ello implique transferencia alguna del
derecho de dominio”.

La ley es clara en sefalar que en la anticresis solo se entrega el usufructo del
inmueble y no su propiedad, de modo que, aunque vencido el plazo contractual
no se haya extinguido en su totalidad la obligacion, el acreedor anticrético no
puede exigir la propiedad del bien8, pues su posicidn juridica se limita al goce y
administracion de este mientras subsista la deuda. Este contrato se perfecciona
con la entrega material del bien inmueble al acreedor?, y no simplemente con la
firma del documento; la tradicion de la tenencia o posesidon es un elemento
esencial, pues solo a partir de ella el acreedor queda legitimado para percibir los
frutos y destinarlos al pago del crédito.

En cuanto a su régimen, el acreedor anticrético tiene, en lo pertinente, derechos
y obligaciones semejantes a los de un arrendatariol?, debe conservar el
inmueble, usarlo conforme a su destinacion y responder por los deterioros que
excedan el desgaste normal, sin que pueda disponer de él como si fuera
propietario; adicionalmente, las partes pueden pactar la compensaciéon de los
intereses con los frutos producidos por el bien, de manera que estos se apliquen
al pago tanto del capital como de los réditos, dentro de los limites legales.

Por ultimo, el Cédigo Civil dispone que el deudor no puede exigir la restitucion
del inmueble hasta el cumplimiento total de la obligacién garantizada, mientras
que el acreedor si puede restituir el bien en cualquier momento y perseguir el
pago del crédito por otros medios legales, sin perjuicio de lo estipulado en el
contrato. Este disefio refuerza el caracter accesorio de la anticresis, ligada
siempre a la existencia de una deuda principal que se paga con los frutos del
bien dado en garantia.

Desde la perspectiva juridica, la anticresis exige, como elemento esencial, la
entrega de la cosa inmueble al acreedor, a titulo de tenencia o posesion, para
que este pueda percibir sus frutos y aplicarlos al pago del crédito; la ausencia
de tradicion material del bien comporta, por tanto, la inexistencia del contrato,
al faltar un requisito constitutivo del negocio.

7 Articulo2458 del Codigo Civil
8 Articulo 2461 y 2464 Ibidem
9 Articulo 2458 y 2460 Ibidem
10 Articulo 2463 Ibidem
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1.3. Letra de cambio (titulo-valor) - Definicidn

En su calidad de titulo-valor, en los términos del Cédigo de Comercio, la letra de
cambio es un documento que incorpora un derecho crediticio cierto, literal,
autéonomo y negociable. Asi, se constituye un documento de contenido crediticio
que por regla general cumple una funcidon econdmica de garantia de pago de una
suma de dinero. La letra de cambio se estructura como una orden incondicional
de pago, en el cual un sujeto denominado girador ordena a otro, el girado, que
pague una suma determinada de dinero a un tercero beneficiario o al propio
girador, siendo posible incluso que el documento se gire “a cargo del mismo
girador”, evento en el cual este queda obligado como aceptante, conforme al
articulo 676 del Cdédigo de Comercio y a la interpretacion reiterada de la
jurisdiccion civil.

Ademas de los requisitos generales del articulo 621 del Cédigo de Comercio, la
letra de cambio debe contener, por mandato del articulo 671 ibidem: (i) la orden
incondicional de pagar una suma determinada de dinero; (ii) el nombre del
girado; (iii) la forma de vencimiento; y (iv) la indicacion de si el pago se hara a
la orden o al portador, entre otros requisitos formales esenciales para su validez
como titulo-valor!?,

En cuanto a su vencimiento de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 673
del Cddigo de Comercio!? prevé diversas modalidades: a la vista; a un dia cierto
(época fijada por las partes); a un dia cierto después de la fecha o de la vista;
o0 con vencimientos ciertos sucesivos, configurando un régimen flexible que
permite adaptar la exigibilidad del crédito a las necesidades de las partes en la
relacion cambiaria.

Con respecto a su aceptaciéon, el Cédigo de Comercio dispone que esta se
realizara de forma incondicional, si bien el girado puede limitarla a una parte del
valor o a determinados coobligados; no obstante, cuando se introduce una
modalidad distinta a las admitidas, se entiende que no hay aceptacion cambiaria,
pero el firmante queda comprometido en los términos de la declaracién que haya
suscrito, preservandose asi la fuerza ejecutiva del documento frente a quien
emite la manifestacién de voluntad.!3.

1.4. Pagaré (Titulo-valor) - Definicidn

El pagaré es un titulo valor que se rige por los principios de literalidad y
autonomia propios de la disciplina cambiaria: siempre que cumpla los requisitos
legales, incorpora un derecho econdmico autonomo e independiente, de modo
que la obligacién patrimonial consignada no corre, en principio, la misma suerte
del negocio causal que dio lugar a su emision, quedando el suscriptor obligado
conforme al tenor literal del documento y no a las vicisitudes extrinsecas de la
relacidon subyacente.

11 Articulo 671 Ibidem
12 Articulo 673 Ibidem
13 Articulo 687 y 689 Ibidem
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De acuerdo con el articulo 621 del Cédigo de Comercio, todo titulo-valor debe
contener, como requisitos generales: (i) la mencidn del derecho que en el titulo
se incorpora y (ii) la firma de quien lo crea, pudiendo esta Ultima ser sustituida
por un signo o contrasefia bajo responsabilidad del creador; a falta de mencién
de lugar o fecha de creacidén, se reputan como tales el lugar y la fecha de entrega
del documento.

Adicionalmente, el articulo 709 del Cédigo de Comercio exige para el pagaré,
como requisitos particulares: (i) la promesa de pagar una suma determinada de
dinero; (ii) el nombre de la persona a quien debe hacerse el pago (acreedor o
beneficiario), salvo las hipdtesis de titulos al portador; y (iii) la forma de
vencimiento, que permite fijar la exigibilidad temporal de la obligacién
cambiaria.

Al pagaré le son aplicables, en lo pertinente, las normas concernientes a la letra
de cambio!“ entre ellas las relativas al pacto de intereses; en materia de titulos-
valores la cladusula de intereses puede estipularse a una tasa fija 0 a una tasa
corriente, pero debe optarse por una sola modalidad para respetar el principio
de literalidad y garantizar certeza en el contenido obligacional del titulo.1>.

5.3 Analisis de la informacion recaudada

Mediante radicado 2025-01-725666 de fecha 17 de octubre de 2025, la agente
interventora de JOEL ALIRIO PEDROZA y de LUXURY HOUSE GRUPO
INMOBILIARIA Y CONSTRUCTOR SAS aportd informacién que permitié
establecer que SANDRA LISETH LEON GARCIA actué como contratante,
suscriptora o garante en un total de 38 instrumentos de naturaleza obligacional,
conforme se evidencia en las imagenes que se relacionan a continuacion:

14 Articulo 711 del Cédigo de Comercio
15 Articulo 672 Ibidem
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5.4 La celebracion de contratos de mutuo dentro del esquema de
captacion y la participacion determinante de Sandra Liseth Ledon
Garcia
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7 | DIANA XIMEMA SIERRA CARDENAS | 26382392 SOUCITUD DE DEVOLUCION X 10.000.000,00
CONTRATO DE INVERSION DE
& | MARY LEIDY SANDOVAL RIVERS 1052.400.488 | capmal % X 15.000.000.00
SOLCITUD DEVOLUCION ¥
9 | MARY LEIDY SANDOVAL RIVERS 1052400488 | ESCRTURA i 10.000.000,00
ALFONSO VALDERRAMA CONTRATO DE INVERSICGN DE
10 | VALDERRAMA 7.220.556 CAPITAL i 20.000.000.00
11 | MARIFLA BENAVIDES BECERRA 23.810.247 CONTRATO DE ANTICRESIS ¥ 20.000.000,00
CERTIFICADO DE LIBERATAD ¥
12 | LEIDY AMAYA RIVERS 1052.380.850 | TRADICION i 23.000.000.00
13 | ANGIE PAOLA VARGAS ORTIZ 1072354844 | CONTRATO DE ANTICRESIS % 13.000.000,00
14 | MARIA BAARLEN ADAME ESPEID 23552.041 ESCRITURA PUBLICA X 30.000.000.00
15 | HEMRY MARTIN MESA CAMARGO LO57.568.446 | CONTRATD DE ANTICRESIS % 26.000.000.00
16 | GINMA FERMANDA CUERVD A& 1052.4D6.496 | CONTRATD DE ANTICRESIS 20.000.000.00
17 | GONZALD BUITRAGO LOPEZ 7.168.660 CERTIFICADO MERCANTIL % £0.000.000.00
WILLIAM MAURICHD MARTINEZ 74.184.349 CONTRATO DE MUTLMD MERCANTIL % 22.000.000,00
MARTHA CECILLA AGUDELO
19 | moNTOYA 24330737 CONTRATO DE ANTICRESIS ¥ 40.000.000.00
AMELIA WILCHES AVELLA £6.358.751 CONTRATO DE ANTICRESIS X 10,000,000 00
1 | DAVID RICARDO PINEDA CALIXTO 74084 418 CONTRATO DE ANTICRESIS ¥ X 212 00000000
22 | CLAUDIA PATRICIA CEPEDA SANTOS L6671 078 CONTRATOD DE ANTICRESIS X 15.000.000.00
CLAUDIA PATRICIA GARANTTD
23 | AYALA 23914 089 CONTRATO DE ANTICRESIS X 15.000.000.00
HADDY KARE MANOSALVA
24 | MENDOZA 1.052.3856.105 CONTRATO DE ANTICRESIS * 20.000.000.00
75 | LIGIA ASTRID MOLAND 46.673.396 SOLCITUD i 45 D00.D00.00
26 | ERIKA ALEIANDRA CARMACHD 1002527850 | CONTRATO DE ANTICRESIS % 12000 000,00
27 | WAREN DAYANA CAMACHO LOPEZ 1.007.395.357 | CONTRATO DE ANTICRESIS % 20.000.000 00
I8 | VIVIANA ISABEL CAMARGO £6.456.237 CONTRATO - ESCRITURA PUBLICA 5000000000
19 | EVELIN YISMAR BOLIVAR EIL 1092 354230 | CONTRATD - ESCRITURA PUBLICA 20.000.000.00
30 | JOSE VICENTE LOPET AVILA £130.777 CONTRATO DE ANTICRESIS % 20.000.000,00
31 | JULIANA EDITH PAYOME FRANCO 46351 171 CONTRATO DE ANTICRESIS % 35.000.000,00
32 | JULIANA EDITH PAYOME FRANCO 46361171 CONTRATO DE ANTICRESIS ¥ 15.000.000.00
EDWIM LEOMARDO ALBINO
33 | AVAREL 1052.386.399 | CONTRATO DE ANTICRESIS ¥ 300.000.000,00
] - ) . LETR | PAGAR ___
. _NOMBRE AFECTADO CEDULA 'DOCUMENTO SOPORTE A E VALOR CONTRACTUAL
1 | JULIO CESAR MESA SIERRA 74.182.037 CONTRATO DE MUTUO MERCANTIL X 27.000.000,00
2 | NAMCY EDITH ALARCON MORENO 52993171 CONTRATO DE MUTUO MERCANTIL X 20.000.000,00
— CONTRATO DE ANTICRESIS ¥ DE
L] a
3 | MAYRA ALEJIANDRA LOPEZ M 1.053.584.807 | MUTUOD X X 20.000.000,00
—
—
— 4 | MAYRA ALEJIANDRA LOPEZ M 1.053.584.807 | CONTRATO DE ANTICRESIS X ¥ 30.000.000,00
> 5 | ELIZABETH LOPEZ MANOSALVA 23.801.972 CONTRATO DE ANTICRESIS X 20.000.000,00
—— LORENA ANDREA BARINAS CONTRATO DE INVERSION DE
— 6 | carDOZO 1.057.595.558 | CAPITAL X 10.000.000,00
——
I —
I ;‘
<)) ALEX FERNANDO OCHOA 74376476 CONTRATO DE ANTICRESIS % 10.000.000.00
I :
— LEYDI JHOAMA VARGAS GUEVARA 1057578300 | CONTRATO DE ANTICRESIS 20,000, 000,00
——— Qo
7
Te] EMMA NEDY PICO REVES 23430153 CONTRATO DE ANTICRESIS ¥ 20.000.000.00
L] S
— N 37 | ELBA LUCIA PICO REVET 23.430.347 CONTRATO DE ANTICRESIS X 10.000.000,00
— 8
= 38 | NOHORA DIASMIN RODRIGUEZ B 46.673.658 CONTRATO DE ANTICRESES ¥ 10.000.000,00
k=
L] D
o TOTAL 1 115.000.000,00
£
=
[y
c
9
[}
=
o]
(%]
Q
o
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Verificada la inforchién aportada por la agente interventora se establecié que
SANDRA LISETH LEON GARCIA suscribié tres contratos de mutuo mercantil en
calidad de “mutuaria 2” junto con JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA, quien actué
en calidad de “mutuario 1”.

Los contratos de mutuo corresponden mas o menos al mismo modelo, por lo
cual se trae la siguiente imagen de una parte del contenido de esos negocios
juridicos:

CONTRATO DE MUTUO MERCANTIL
N®17092021A

Entre los suscritos a saber el Sr. JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA identificado
con C.C 1. 090.406.294 de Clcuta mayor de edad, vecino y residente del municipio
de Duitama, quien en adelante y para efectos del presente contrato se llamara EL
MUTUARIO N°1 y la Sra. SANDRA LISETH LEON GARCIA identificada con C.C
1.007.362.393 de Tame, Arauca mayor de edad, vecino y residente del municipio de
Duitama, quien en adelante y para efectos del presente contrato se llamara EL
MUTUARIO N°2 y por otra parte el Sr. JULIO CESAR MESA SIERRA identificado
con cedula de ciudadania nimero 74.182.037 de SOGAMOSO mayor de edad,
vecino y residente del municipio de Bogota D.C., quien en adelante y para efectos del
presente se llamard EL MUTUANTE han celebrado un CONTRATO DE MUTUO
MERCANTIL.

CONSENTIMIENTO: Ambas partes acuerdan celebrar el presente contrato regide por
las leyes establecidas en el cddigo civil y en el cddigo de comercio.

CAUSA: El bien fungible sera usado licitamente en los proyectos de construccion de
Apartamento CARRERA 3 N° 14-157 EDIFICIO PORTAL DE SAN DIEGO
APARTAMENTQ 501 con nimero de matricula 074-117055 quien, para efectos, su
representante legal es el MUTUARIO.

PRIMERA: OBJETO: El MUTUANTE entrega en calidad de mutuo la cantidad de
$27.000.000 ml/cte. (VEINTISIETE MILLONES DE PESOS M/CTE) gque EL
MUTUARIO, sirviendo este documento como suficiente recibo y carta de adeudo.
Obligandose a devolverlo en los términos y condiciones precisados en las clausulas
siguientes. SEGUNDA: DE LA FIJACION DEL COBRO DE INTERESES: El
MUTUANTE, cobrara intereses por el préstamo que realiza y que queda formalizado
mediante el presente instrumento. El MUTUARIO, se obliga a pagar el 3.7% sobre la
cantidad en efectivo y en un solo pago que le es entregada por EL MUTUANTE, es
decir, la cantidad de $12.000.000 (DOCE MILLONES DE PESOS MICTE) anual,
pago gue se dividira en PAGOS MENSUALES, es decir que el pago se realizara entre
los dias 17 al 22 de cada mes por el valor de $1.000.000 (UN MILLON DE PESOS
M/CTE) a BANCOLOMBIA cuenta tipo AHORROS N°04224874141. TERCERA:
TERMINOS La vigencia del contrato serd por (01) afio, meses contados a partir del
dia 17 del mes de septiembre del afio 2021, hasta el dia 16 del mes de septiembre del
2022 fecha en la cual el MUTUARIO entregara del mismo modo y forma el capital
pactado al MUTUANTE. CUARTA: CONDICIONES Durante la vigencia del préstamo,

Los contratos de mutuo celebrados por SANDRA LISETH LEON GARCIA son los
siguientes:
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Tabla 1
Proyecto
de
construc
cion/ter | Propieda
minacion d del
Nombre Tip Identificacio Forma de de obrayy Inmue‘:‘ble . Fecha del
o] Valor dado dado “en Mutuario
mutuante n pago contrato
D como prenda
“prenda de
de garantia”
garantia
Mutuario 1:
Joel Alirio
$12,000,00 | Inmuebl Pedroza
0 anual de e Guevara (en
Julio $ que se ubicado | Sandra nombre
Cesar divide en en la CR Liseth propio)
Mesa CcC 74182037 27.080.00 pagos 3 # 14- Ledn Mutuario 2: 17/09/2021
Sierra mensuales 157 AP Garcia Sandra
desde el 501 - Liseth Ledn
16/09/2021 | Duitama Garcia (en
nombre
propio)
Mutuario 1:
Joel Alirio
Inmuebl Pedroza
$700,000 e Guevara (en
Nancy $ de forma ubicado Sandra nombre
Edith mensual por | en la CR Liseth propio)
Alarcon cc 52993171 20'080'00 1 afo desde | 3 # 14- Ledn Mutuario 2: 23/09/2021
Moreno el 157 AP Garcia Sandra
23/09/2021 501 - Liseth Ledn
Duitama Garcia (en
nombre
propio)
Mutuario 1:
William Bien Joel Alirio
. . Pedroza
Mauricio inmuebl
Martinez e Guevara (en
$880,000 . Sandra nombre
Fuguen - 74184149 - $ de forma | YPicado | iceth propio)
Juliana CcC 22.000.00 enla CR . S 20/09/2021
. 1057571613 mensual por Leon Mutuario 2:
Maria 0 ~ 3 # 14- ,
1 afio Garcia Sandra
Suancha 157 AP . .
, Liseth Ledn
Hernande 501 - ,
h Garcia (en
z Duitama
nombre
propio)

Fuente: Radicado 2025-01-725666

Las partes de los contratos de mutuo consienten en que el bien fungible (dinero)
sera usado licitamente en los proyectos de construcciéon del Apartamento
CARRERA 3 No 14-157 EDIFICIO PORTAL DE SAN DIEGO APARTAMENTO 501
con numero de matricula 074-117055 quien, para efectos, su representante
legal es el MUTUARIO, inmueble que mas adelante en la clausula adicional
primera, se da en “prenda de garantia” y aparece descrito con todas las areas
de un apartamento ya construido. Ademas, se ofrece una pdliza de cumplimiento
de "servicio prestado para la terminacion del inmueble” en el contrato de Julio
César Mesa Sierra Mesa; en el caso de William Mauricio Martinez y Juliana
Suancha se ofrecié una péliza de cumplimiento del servicio prestado para la
terminacion del inmueble.
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Ahora bien, el caso de la mutuante Nancy Edith Alarcén Moreno, es
especialmente ilustrativo de la defraudaciéon en la que participd directamente
SANDRA LISETH LEON GARCIA.

Veamos la clausula de garantia pactada en ese contrato de mutuo:

B L L L ettt Tt ettt

je capital. CLAUSULAS ADICIONALES: PRIMERA GARANTIA: Para garantizar el
pago del capitalpactado en el presente documento EL MUTUARIO da como
orenda de garantia un Apartamento ubicado en la CARRERA 3 N° 14-157 EDIFICIO
PORTAL DE SAN DIEGO APARTAMENTO 501 y consta de 3 habitaciones, 2 bafios,
sala comedor, cocina integral, zona de ropas, las cuales el monto sera destinado para
la terminacién de la obra y la segunda garantia es la "constitucion de una pdliza para
garantizar y/o amparar la deuda total que se suscribira por el monto de $40.000.000.
(Cuarenta millones de pesos m/cte)".

Dentro de la informacion aportada por la agente interventora, se puede observar
la caratula de un seguro de cumplimiento donde aparece como tomador la
sociedad LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR SAS y como
asegurada y beneficiaria la senora Nancy Edith Alarcén Moreno, siendo el objeto
del seguro “el cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato No.
Contrato de prestacion de servicios suscrito entre Grupo Inmobiliario y
Constructor Luxury House SAS y Nancy Edith Alarcon Moreno de prestacion de
servicios cuyo objeto es: el contratista se compromete con el contratante a
prestar de manera diligente y con plena autonomia, los servicios de obra de
construccion, en la clausula segunda se detallan las actividades”. Lo anterior, se
recuerda, en el marco de un contrato de mutuo suscrito entre una afectada
(Nancy Edith Alarcén Moreno) y los intervenidos junto con SANDRA LISETH LEON
GARCIA.

Al respecto, es importante indicar que, como lo refirié la compafia de seguros
al objetar el reclamo, el recaudo del valor asegurado por un incumplimiento
nunca iba a ser posible en los términos expuestos, pues lo que se pretendia
reclamar era el incumplimiento de las prestaciones de un contrato de mutuo, no
del contrato de prestaciéon de servicios de obra afianzado, que era el riesgo
asegurado.
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SEGUROS
L ! s ) IMPLIMIENTC I LAF
ESTRDO A
NIT. 880,008 5788 2y
CRIDAD DE EXPEDICION! SUCLRGAL D, SLICURSAL: WO, POLTA: ANENIN
TUNIA TURIA 39 A9-47-101001366 o
FECHA FXPEDCION: VIGENCIA DESDE: ALAS: VIGENCIA HASTA ALAS: TIPE) BB ENT TR
ola; MES: Ao ofk: MES: wfio: HOHAS: mia: MES: ARO: HORAS:
o3 1 2021 [ 10 a1 DGO 01 12 2002 2358 EMISION ORIGINAL
7| DATOS DEL TOMAD OR [ GARANTIZADO

[MOMERE O RAZON SOCAL: LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO ¥ CONSTRUCTCHE 5.AS

[PIEECI3NT CENTR COMERTIAL LOS ALPES LOC

IDENTIRCACION: NIT, 901 484,947-4

EiDAD:

DANTAMA - BOYACA

meuu- 2202179930

[ASECURADG] BEREHCIARN: ALARCON MOREND NANCY EDITH

DATDS DEL ASEGLIRADD / BENEFICIARIO

TDENTIFICACION: C.C. 152 993,171

WECC: €A1 NAD 31 - 33 [fU45: " BOGOTA, B.C. - DISTAITG CARITAL [Feseromo. satzansree
ROICIGHAL - T
i OBIETO DEL SEGURD ==

[CON SUIECION A LAS CONDICIONES GENEIALES DL LA FOLIZA QUL SE ANCXAN £-CU-ODZATIEDSS FLURCRO 2013, QUL FORMAN PARTL INTLGIRANTE DE LA MISMAY GUE EL ASEGURADD Y
EL TOMADOR DECLARAN HAREN RECISIDOY HASTA EL LIMITE DE VALOR ASEGURADD SERALADO TN CADA AMPARD, SEGURDS DEL ESTADO 5-A, GARANTIZA:

EL CLIMPUMIENTO DE LAS 0BLIGACIONES DERIVADAS DEL CONTRATO HO. CONTRATO DEFRESTACION DE SERVICIOS SUSCRITO ENTRE GRUPD INM DBILIARID Y CONSTRUCTOR LUXURY
HOUSE SAS Y NANCY EDITH ALARCON MORENG DE PRESTACION DE SERVICIOS CUYD DRJETO ES: FL CONTRATISTA SE COMPROMETE CON EL CONTRATANTE A PRESTAR DE MANERA
DIUGENTE ¥ CON PLENA AUTONOMIA, LOS SERVICIOS DE OERA OE CONSTRUCCION, EN LA CLAUSULA SEGUNDA SE DETALLAN LAS ACTIVIDADES.

AMPARDS

WIESGO] PRESTALIDN DL SERVICIOS ——— =

ABAPARCS: VIGENCIA DESDE VIBENGAHASTA; SUBLA ASEG/ACTUAL:
|CUNEFLIMIENTO 04/10/2071 01/1zf2022 420,000,000.00
ACLARACIONES, = =

[ ALDR PRINA NETAT | TR TOTALABRGAR: | VALON ASEGURADO TOTAL: [ vian DE RGO ]
| £69,534.25] § 800000 $12,731,51 592,265.76] sa000000000]  CONTADD |

Fuente: Radicado 2025-01-725666

La compaiia aseguradora declind el pago de la indemnizaciéon y objetd la
reclamacién presentada debido a la inexistencia del contrato de seguro
contenida en la pdliza de cumplimiento particular No. 39-47-101001366, citando
al efecto jurisprudencia del Consejo de Estado relativa a los casos en que el
tomador engafia a la aseguradora tratando de asegurar un riesgo inexistente.

La postura de la aseguradora fue la siguiente:
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construceion”.

- Por lo tanto, es claro que el seguro de cumplimiento objeto de estudio no tiene
por finalidad amparar los eventuales perjuicios derivados del incumplimiento del
contrato de mutuo No, 23092021,

- El tomador de la péliza es la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y
CONSTRUCTOR S.A.S.

- Porlo tanto, los sefiores JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA Y SANDRA LISETH LEON
GARCIA no hacen parte del contrato de seguro expedido al no ostentar la calidad de
tomadores del mismo, siendo extrafos a este.

- Es evidente gue, el incumplimiento del contrato de mutuo no cuenta con cobertura del
contrato de seguro tomado por la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO
Y CONSTRUCTOR 8S.A.8., por lo tanto, los efectos derivados del incumplimiento del
mismo no conllevan a la afectacién de los amparos otorgados con la pdliza No. 39-47-
101001366.

Asi las cosas, se puede concluir gue, debido a la inexistencia del riesgo asegurado a raiz
de la declaracién del estado del riesgo por parte del tomador (contratista afianzado), el
contrato de seguro no produce efecto alguno en concordancia con lo dispuesto en el
ordenamiento comercial colombiano, siendo improcedente el reconocimiento de una
indemnizacion con sustento en el mismo.

Al respecto, La Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil y Agraria, mediante
sentencia del 19 de mayo de 1999, MP Dr. Jose Fernando Ramirez Gomez, Exp No. 4923,
manifesto:

“cuando lo que realmente sucede es que el tomador engafia a la aseguradora tratando de
asegurar un riesgo inexistente, el demandante no puede argumentar que la comparila debia o
podia conocer la inexistencia del riesgo, si hubiera realizado una averiguacicn diligente, porgue
en este caso lo que de verdad ocurre es que el seguro es inexistente, siendo esta una
excepcion alegable por la aseguradora sin que se le pueda contrargumenlar la culpa o la
negligencia en la prueba de la existencia del riesgo, por cuanio ahl es donde estd el limite de
su obligacion de prudencia y vigilancia”. (Negrilla fuera del texto originaf)

En consecuencia, Seguros del Estado S.A. informa que, declina el pago de la indemnizacién y
objeta la reclamacion presentada, debido a la inexistencia del contrato de seguro contenido
en la péliza de Cumplimiento Particular No. 39-47-101001366, en concordancia con lo
dispuesto en el ordenamiento legal colombianao.

De esta manera, Nancy Edith Alarcén quedd expuesta a un riesgo de crédito que
no estaba realmente cubierto, pues la pdliza operé como un instrumento de
aparente garantia que contribuia a generar confianza en el esquema de
captacion, sin que en realidad existiera correlacién entre el riesgo asegurado y
la obligacién principal de restitucién de los recursos entregados en virtud del
contrato de mutuo.

)

33

e

=]
—§§ Con el fin de generar confianza en las personas que decidieron suscribir los
=;.58 contratos de mutuo, JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA y SANDRA LISETH LEON
_@; GARCIA, también suscribieron pagarés en favor de los mutuantes, como se
——[oJa) observa en la siguiente tabla:

©

LD._
=

e Tabla 2
=N Tipo de No. Del fecha de

O o .
_ﬁ\i o Acreedor titulo valor titulo Valor suscripcion Deudor Nota
_(5
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1 Joel Alirio Pedroza
Guevara (en nombre
Julio Cesar . propio).
Mesa Sierra Pagare 17092021A $ 27.000.000 | 17/09/2021 2 Sandra Liseth Ledn
Garcia (en nombre
propio).
1 Joel Alirio Pedroza Cuenta con carta de
Guevara (en nombre instrucciones -
Nancy Edith . propio). . s
Pagare 23092021 $ 20.000.000 | 23/09/2021 ; . Suscribié una pdliza
Alarcon 2 Sandra Liseth Ledn .
; de seguros a través de
Moreno Garcia (en nombre .
propio). la sociedad Luxury
William
Mauricio 1 Joel Alirio Pedroza
Martinez Guevara (en nombre
Fuquen - . propio).
juliana Pagaré 20092021 $ 22.000.000 | 20/09/2021 2 Sandra Liseth Le6n
Maria Garcia (en nombre
Suancha propio).
Herndndez

Se concluye de todo lo expuesto, la vinculacién directa de SANDRA LISETH LEON
GARCIA con el esquema de captacion intervenido, al suscribir a titulo personal
junto con el intervenido JOEL ALIRIO PEDROZA GARCIA los contratos de mutuo
y titulos valores a favor de los mutuantes.

5.5 La celebracion de “contratos de anticresis” dentro del esquema de
captacion y la participacion determinante de Sandra Liseth Le6n
Garcia.

Como se precisd anteriormente, en condiciones regulares, la anticresis permite
que el acreedor aplique los frutos del inmueble al pago de una deuda
preexistente; sin embargo, en el esquema analizado se utilizé esta denominacion
para encubrir una operacién de captacion de recursos con promesa de
rentabilidad sin verdadera afectacion anticrética de los bienes, lo que evidencia
un claro desvio de la funcién propia de ese negocio juridico.

De la informacién que reposa en el expediente se puede observar que SANDRA
LISETH LEON GARCIA en compafiia de JOEL LIRIO PEDROZA GUEVARA, suscribi6
a titulo personal un total de 23 contratos denominados de “anticresis” y en 17
de estos figuré6 como propietaria de los bienes inmuebles objeto de tales
instrumentos, lo que evidencia su participacion directa y protagdnica en la
estructuracidon e implementacion del esquema de captacion.

Adicionalmente, de conformidad con la informaciéon que obra para el folio de
matricula inmobiliaria No. 074-117056 que corresponde al inmueble ubicado en
la carrera 3 A No. 14-157 apartamento 502, se observa que para el 11 de
octubre de 2021 la investigada ya habia transferido el derecho de dominio de
ese inmueble, es decir, no era la propietaria a la fecha de suscripcién de los
instrumentos denominados “contratos de anticresis” suscritos con David Ricardo
Pineda Calixto, Julia Edith Payome Franco, Karen Dayana Camacho Lépezy
Nohora Diasmin Rodr;’guez Bautista — ver tabla 3). En tales condiciones, SANDRA
LISETH LEON GARCIA dispuso contractualmente sobre la explotacion de los
frutos de un inmueble perteneciente a un tercero, sin que se observe la
respectiva autorizacién del titular del derecho real de dominio.
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Ademas de la celebracidn de contratos de anticresis sobre un inmueble que no
era de su propiedad para el momento de su suscripcion (074-117056), se
evidencid que se suscribieron varios contratos de anticresis sobre el mismo
inmueble de manera concomitante. Lo anterior, desnaturaliza por completo la
figura, pues no resulta materialmente posible entregar un mismo bien para que
sirva, al mismo tiempo, al pago de varias acreencias con sus frutos. Como se
aprecia en latabla 3, SANDRA LISETH LEON GARCIA, suscribid negocios
juridicos, que se cumplirian en ciertos lapsos de manera simultanea dentro de
la vigencia de cada contrato respecto de los bienes inmuebles distinguidos con
matriculas inmobiliarias No. 074-117055, 074-117056 y 074-102429.

Tabla 3
Propieda
d del
Direccié inmueble Firman
Nombre T:)p Identificacié valor Duracio n del mI:)an:Z:lI:o Fecha del tels;;:le No.
afectado ) n n |nm:ebl de la contrato contrat Contrato
suscripci os
on del
contrato
CR. 3 No. Sandra
Amelia $ 14-157 Liseth
Wilches cCc 46359751 6 meses AP 501 Z N/A - S21-014
10.000.000 Ledn
Avella (074- Garcia
117055)
1 Joel
Alirio
. CR. 3 No. Pedroza
’Qggl': s 14-157 SL?S”edtLa Guevara
CcC 1022354844 1 afio AP . 06/01/2021 2 D22-097
Vargas 13.000.000 Ledn
Ortiz 501(074- Garcia Sandra
117055) Liseth
Ledn
Garcia
1 Joel
Alirio
. CR. 27 Pedroza
Claudia No. 20- Sandra Guevara
—_— Patricia $ o« 09 AP Liseth B
— Cepeda CcC 46671078 18.000.000 1 afio 302 Le6n 29/07/2021 Sanzdra 21-051
— Santos (074- Garcia Liseth
= 102429) Leén
— Garcia
I
— 1 Joel
— Alirio
T ) CR. 3 No. Pedroza
— —
_§§ glaatl:ig:: 23914 $ 1 afi i‘F"-lSI SL?sn(iLa 14/01/2021 Gue;ara D22
e Garavito | <€ 3914089 | 15.000.000 ano (0752_ Leon /01/20 e -099
=4 Ayala 1170 Garcia i
— ) T 55) Liseth
e 2
— (] Garcia
—C T
_% g’ 1 Joel
v ® Luxury Alirio
— ) & David CR. 3 No. House Pedroza
B Ricardo $ 14-157 Grupo Guevara
L& ] cc 74084417 1 afio AP 502 | Inmobiliar | 17/01/2022 2 S21-008
8.9 Pineda 22.000.000 )
Q8 Calixto (074- ioy Sandra
0o 117056) | Construct Liseth
=593 or S.A.S Ledn
oSy G It
— O arcia
o
I m
I
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Propieda
d del
. .. | inmueble Firman
Tip . . 2 .. Direccio para el tes de
Nombre ° Identificacio valor Duracio n del momento Fecha del los No.
afectado 1D n n inmuebl del contrato Contrato
e ela contrat
suscripci os
on del
contrato
1 Joel
cr. 27 i
Edwin No. 20- Sandra Guevara
Leonardo $ ~ 09 AP Liseth
Albino cCc 1052386399 300.000.000 1 afio 302 Le6n 16/06/2021 < 2 21-038
H . andra
Alvarez (074- Garcia Liseth
102429) Lebn
Garcia
1 Joel
Alirio
CR. 3 No. Sandra Pedroza
. 14-157 - Guevara
Elba Lucia $ ~ Liseth
] cc 23430347 1 afio AP Z 16/11/2021 2 D21-084
Pico Reyes 10.000.000 Ledn
501(074- Garcia Sandra
117055) Liseth
Ledn
Garcia
1 Joel
Alirio
CR. 3 No. Sandra Pedroza
Elizabeth $ 14-157 Liseth Guevara
Lopez CcC 23810972 20.000.000 1 afio AP Ledn 16/09/2021 2 D21-066
Manosalva : : 501(074- Garcia Sandra
117055) Liseth
Ledn
Garcia
1 Joel
Alirio
CR. 3 No. Sandra Pedroza
Emma $ 14-157 Liseth Guevara
Nedy Pico CcC 23430153 20.000.000 1 afio AP Ledn 04/11/2021 2 D21-081
Reyes : : 501(074- Garcia Sandra
117055) Liseth
Ledn
Garcia
1 Joel
Alirio
. CR. 3 No. Pedroza
E_rlka 14-157 Sgndra Guevara
Alejandra $ o Liseth
cCc 1002527890 1 afio AP 502 Z 05/06/2021 2 21-030
Carpacho 18.000.000 (074- Leor’l Sandra
Lopez 117056) | Garca Liseth
Ledn
Garcia
1 Joel
Alirio
. CR. 3 No. Pedroza
Ginna Sandra
Fernanda 5 $ ~ 14-157 Liseth 5 502 Gueg/ara 5
Cuervo CcC 1052406496 20.000.000 1 afio AP Le6n 6/11/2021 D21-088
Acevedo 501(074- | o rcia Sandra
117055) Liseth
Le6n
Garcia
1 Joel
Alirio
CR. 3 No. Pedroza
Haddy Kari $ 14-157 SL?S”StLa Guevara
Manosalva | CC 1052386105 20.000.000 1 afio AP Lebn 05/11/2021 2 D21-083
Mendoza ' ' 501(074- Garcia Sandra
117055) Liseth
Le6n
Garcia
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Propieda
d del
. .. | inmueble Firman
Tip . . 2 .. Direccio para el tes de
Nombre Identificacio Duracio n del Fecha del No.
o valor . momento los
afectado 1D n n inmuebl del contrato Contrato
e ela contrat
suscripci os
on del
contrato
1 Joel
Alirio
Henry CR. 3 No. Sandra Pedroza
Martin $ o 14-157 Liseth Guevara
cc 1057588446 1 afio AP A 17/01/2022 2 D22-101
Mesa 26.000.000 Ledn
Camargo 301(074- | o i Sandra
117055) Liseth
Le6n
Garcia
1 Joel
Luxury Alirio
José CL 2 No. House Pedroza
Vicente $ ~ 16-11 AP Grupo Guevara
Z cc 4130777 1 afio 202 inmobiliari [ 03/02/2022 2 S22-029
Lépez 20.000.000 .
Avila Garaje oy Sgndra
104 Construct Liseth
or S.A.S. Le6n
Garcia
1 Joel
Luxury Alirio
CR. 3 No. House Pedroza
Julia Edith $ 14-157 Grupo Guevara
Payome Ccc 46361171 1 afio AP 502 | Inmobiliar | 05/01/2022 2 S-002-21
35.000.000 )
Franco (074- ioy Sandra
117056) | Construct Liseth
or S.A.S Ledn
Garcia
1 Joel
Alirio
CR. 3 No. Sandra Pedroza
Julia Edith $ 14-157 Liseth Guevara
Payome CcC 46361171 18.000.000 1 afio AP 502 Ledn 03/08/2021 2 S-002-21
Franco : : (074- Garcia Sandra
117056) Liseth
Ledn
Garcia
1 Joel
Luxury Alirio
Karen CR. 3 No. House Pedroza
Dayana $ 14-157 Grupo Guevara
C cc 1007395387 6 meses AP 502 | Inmobiliar | 03/02/2022 2 D22-110
amacho 20.000.000 .
Lopez (074- ioy Sgndra
117056) | Construct Liseth
or S.A.S Ledn
Garcia
1 Joel
Alirio
. CR. 3 No. Pedroza
Leydi Sandra
snoana cC | 1057578309 $ 1 af arsos | Useth | ocioo00 || sa1-000
Vargas >75 20.000.000 ano > Lebn /10/ -
Guevara (074- Garcia Sandra
117056) Liseth
Le6n
Garcia
1 Joel
Alirio
CR. 3 No. Pedroza
Mariela $ 14-157 SL?S”:trha Guevara
Benavides | CC 22810247 1 afio AP 2 15/10/2021 2 S21-011
20.000.000 Ledn
Becerra 501(074- Garcia Sandra
117055) Liseth
Le6n
Garcia
En la Superintendencia de Sociedades trabajamos para promover s .
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Propieda
d del
. .. | inmueble Firman
Tip . Lz . Direccio para el tes de
Nombre ° Identificacio valor Duracio n del momento Fecha del los No.
afectado n n inmuebl contrato Contrato
ID e de la contrat
suscripci os
on del
contrato
1 Joel
Alirio
CR. 3 No. Pedroza
hé:glti]aa $ 14-157 Sl_?gedtrha Guevara
CcC 24330737 1 afio AP Z 02/01/2021 2 S22-024
Agudelo 40.000.000 501(074- Leodn Sandra
Montoya 117055) Garcia Liseth
Ledn
Garcia
1 Joel
Alirio
CR. 3 No. Pedroza
M_ayra 14-157 Sgndra Guevara
Alejandra $ o Liseth
Y CcC 1053584807 1 afio AP 502 Z 16/09/2021 2 D21-067
Lépez 20.000.000 (074- Ledn Sandra
Manosalva 117056) Garcia Liseth
Ledn
Garcia
1 Joel
CR. 3A Luxury Alirio
House Pedroza
Nohora No. 14-
Diasmin $ ~ 157 AP Grupo Guevara
Rodriguez CcC 46673858 10.000.000 1 afio 502 Inmobll|ar 12/01/2022 2 D22-098
: ioy Sandra
Bautista (074- -
117056) Construct L|sefth
or S.A.S Ledn
Garcia
. 1 Joel
\?s\garella Luxury Alirio
CR. 3 No. House Pedroza
Camargo
Camargo - 46456237 - 14-157 Grupo Guevara
. CcC $50.000.000 N/A AP Inmobiliar | 15/10/2021 2 D21-061
Wilmer 74378982 .
Leonardo 501(074- ioy Sgndra
117055) | Construct Liseth
Camargo Z
= or S.A.S Ledn
Ibafiez .
Garcia
Fuente: Radicado 2025-01-725666

Ejemplo de clausulado de los denominados “contratos de anticresis”

Contrato de anticresis

Consideraciones

%

[V VALOR [
CDD!GO \

[ $13. OOO 000
D22-097

CONTRATO DE ANTICRESIS

Entre los suscritos a saber SANDRA LISETH LEON GARCIA con C.C 1.007.362.393 de Tame,
Arauca y de |a otra parte el sefior JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA C.C 1.090.406.294 de
Cucuta representante legal GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR LUXURY HOUSE con
matricula mercantil No 103641 de la Camara de Comercio y Nit. 901484947-4 de Duitama quien
en adelante y para efectos legales del presente se llamara EL DEUDOR ANTICRETICO de una
parte y de |a otra ANGIE PAOLA VARGAS ORTIZ con C.C 1.022.354.844 de BOGOTA, quien
en adelante se llamaran EL ACREEDOR ANTICRETICO hemos celebrado el presente contrato
de ANTICRESIS DE UN APARTAMENTO el cual se regira por las siguientes clausulas:

En la Superintendencia de Sociedades trabajamos para promover
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Clausulas mas

importantes
Contrato 1

PRIMERA: OBJETO: La sefiora SANDRA LISETH LEON GARCIA con C.C 1.007.362.393 de
Tame, Arauca, da en ANTICRESIS a ANGIE PAOLA VARGAS ORTIZ con C.C 1.022.354.844
de BOGOTA, el siguiente bien APARTAMENTO, el cual consta de 3 Alcobas, 2 Bafios, Sala,
Comedor, Cocina Semi-Integral y se encuentra ubicado en la CARRERA 3'N°14-157 EDIFICIO
PORTAL DE SAN DIEGO APARTAMENTO 501, entrega con todos los servicios publicos, con
gas natural, agua, alcantarillado, luz eléctrica. Se entrega al pago, dichos servicios estaran a
cargo del DEUDOR ANTICRETICO.

SEGUNDA. El valor del CONTRATO ANTICRESIS esta estipulado por el valor $13.000.000
(VEINTISEIS MILLONES DE PESOS MI/CTE) con un interés mensual de 3:8% que sera
cancelado en efectivo de manera mensual, hasta finalizar el contrato.

PARAGRAFO 1. Es de aclarar que el valor antes mencionado, es respaldado por letra'de
cambio, con fecha de cancelacién para el dia (06) de enero del 2023, terminacién del contrato.

TERCERA: DURACION: el presente contrato tiene una duracién de un (01)afio a partir del 06
de enero del 2022 hasta el 05 de enero de 2023, previa formalizacion del mismo (o en su defecto
prorrogable por las partes). Entiéndase prorrogado si al momento de finalizar el contrato ninguna
de las partes notifica la intencion de terminacion del contrato con 2 meses de anticipacion.

CUARTA: TRADICION- EL DEUDOR ANTICRETICO aclara que la propiedad esta a nombre de
[SANDRA LISETH LEON GARCIA, se encuentra estipulado en la notaria NOTARIA PRIMERA
PEL CIRCULO DE DUITAMA y registrada mediante el folio de matricula N°.074-117055 en la
bficina de registro de instrumentos puablicos; el inmueble se encuentra libre de todo gravamen,

“pleito, hipoteca, embargo y que a la fecha de la entrega no recae sobre este ningln otro

CONTRATO DE ANTICRESIS.

DEUDOR ANTICRETICO

biseTw \godd [em
SANDRA LISETH LEON GARCIA tiR
C.C 1.007.362.393 de Tame, Arauca
)

R.L DE LUXURY HOUSE S.A.S

\Z( Ao '(in.,: n 5 )
JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA
C.C 1.090.406.294 de Cucuta

ACREEDOR ANTICRETICO

Anagr Naols L‘g; o Oifiz =
v %4 .
ANGIE PAOLA VARGAS ORTIZ

C.C 1.022.354.844 de BOGOTA C.C
Cel. 3112486963

Clausulas mas

importantes
Contrato 2

PRIMERA: OBJETO: La sefiora SANDRA LISETH LEON GARCIA con C.C 1.007.362.393 de
Tame, Arauca, da en ANTICRESIS a KAREN DAYANNA CAMACHO LOPEZ con C.C
1.097.395.38? de DUITAMA, el siguiente bien APARTAMENTOS, el cual consta de 3 Alcobas, 2
Barios, Sala, Comedor, Cocina Semi-Integral y se encuentra ubicado en la CARRERA 3 'N° 14-
‘157 EDIFICIO PORTAL DE SAN DIEGO APARTAMENTO 502, entrega con todos los servicios
plblicos, con gas natural, agua, alcantarillado, luz eléctrica. Se entrega al pago, dichos servicios
eslaran a cargo del DEUDOR ANTICRETICO.

SEGUNDA. El valor del CONTRATO ANTICRESIS esta estipulado por el valor $20.000.000
(VEINTE MILLONES DE PESOS MICTE) con un interés mensual de 4% que sera cancelado en
efective de manera mensual, hasta finalizar el contrato.

PARAGRAFO 1. Es de aclarar que el valor antes mencionado, es respaldado por letra de cambio,
con fecha de cancelacion para el dia (03) de agosto del 2023, terminacién del contrato.

TERCERA: DURACION: el presente contrato tiene una duracion de un (06) meses a partir del 03
de febrero del 2022 hasta el 02 de agosto de 2023, previa formalizacion del mismo (o en su defecto
prorrogable por las partes). Entiéndase prorrogado si al momento de finalizar el contrato ninguna
de las partes notifica la intencion de terminacién del contrato con 2 meses de anticipacion.

CUARTA: TRADICION- EL DEUDOR ANTICRETICO aclara que la propiedad esta a nombre de
SANDRA LISETH LEON GARCIA, se encuentra estipulado en la notaria NOTARIA PRIMERA
DEL CIRCULO DE DUITAMA y registrada mediante el folio de matricula N°. 074-117056 en la
oficina de registro de instrumentos publicos; el inmueble se encuentra libre de todo gravamen,
pleito, hipoteca, embargo y que a la fecha de la entrega no recae sobre este ningin otro

ICONTRATO DE ANTICRESIS.

En la Superintendencia de Sociedades trabajamos para promover
empresas innovadoras, productivas y sostenibles.
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PARAGRAFO 1.
ACREEDOR ANTICRE
habiis_ldo 0 no.
PARAGRAFO 2. Se asi
ANTICRETICO.

SEPTIMA: CLAUSULA DE RENTABILIDAD DE ANTICRE

va recibir en efectivo la suma trimestral de $800.000 {OCH
seran cancelados enfre el 03 al 06 del mes, re

ALIRIO PEDROZA GUEVARA CONC.C 1. 090.406.294 DE CUCUTA.
Es de aclarar que DEUDOR ANTICRETICO, est4 obligado a responder al

TICO por el valor del canon, independiente si el inmueble se encuentre

gnara fechas exactas para el pago de Ia rentabilidad al ACREEDOR

DEUDOR ANTICRETICO

T e
SANDRA LISETH LEON GARCIA
C.C 1.007.362.393 de Tame, Arauca
Cel. 313 6705306

R.L DE LUXURY HOUSE S.A.8

JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA
C.C 1.090.406.294 de Clcuta
Cel. 316 6409535

ACREEDOR ANTICRETICO
J A =i /
pluu 7

KAREN DAYANNA'CAMACHO LOPEZ
C.C 1.007.395.387 de DUITAMA
Cel.3224682469

Las cladusulas segunda y séptima revelan que, en realidad, se configuré una
obligacion dineraria con promesa de rendimiento (mutuo), propia de las
operaciones de inversién del esquema de captacion disfrazada bajo la forma de

anticresis.

Ahora bien, las acreencias derivadas de los denominados contratos de anticresis
también fueron instrumentadas en letras de cambio que suscribieron JOEL
ALIRIO PEDROZA GUEVARA y SANDRA LISETH LEON GARCIA en nombre propio,

por el valor entregado por los terceros,

Tipo de No. del Valor Fecha de
titulo valor titulo suscripcion

Letra de 521-014 $10.000.000 20/10/2021

Cambio ' ’

Letra de

Canbie - $18.000.000 29/07/2021

Letra de 22-099 $15.000.000 14/01/2022

Cambio ' ’

Letra de 521-008 $22.000.000 17/01/2022

Cambio ' '

Letra de 21-032 $300.000.000 20/10/2021

Cambio ' '

Letra de

Carmbio 01-084 $10.000.000 16/11/2021

Letra de

Carmbio 21-066 $20.000.000 16/09/2021

como se observa en la siguiente tabla:

Nombre del afectado Firmantes - Aceptantes

. . 1. Joel Alirio Pedroza Guevara
Amelia Wilches Avella 2. Sandra Liseth Ledn Garcia
. 1. Joel Alirio Pedroza Guevara
Claudia Cepeda Santos 2. Sandra Liseth Ledn Garcia
. . 1. Joel Alirio Pedroza Guevara
Claudia Garavito Ayala 2. Sandra Liseth Ledn Garcia
I . 1. Joel Alirio Pedroza Guevara
David Pineda Calixto 2. Sandra Liseth Ledn Garcia

. . « 1. Joel Alirio Pedroza Guevara
Edwin L. Albino Alvarez 2. Sandra Liseth Ledn Garcia
. 1. Joel Alirio Pedroza Guevara
Elba Pico Reyes 2. Sandra Liseth Ledn Garcia
1. Joel Alirio Pedroza Guevara
2. Sandra Liseth Ledn Garcia

Elizabeth Lépez
Manosalva
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titTui Ir:)oviTor I\‘t‘i)t.utli:I Valor s:::g:: cc:g o Nombre del afectado Firmantes - Aceptantes
'é‘:;fb‘if 21-081 $20.000.000 04/11/2021 Emma Pico Reyes 1233:;92'35;‘::‘{225&2‘;?; a
e || oo | osoemm | S AGme | Lo e e
emd | aam | ooowom | g | dteemte | s e G
'é’at;fb?‘f 522-029 $20.000.000 03/02/2022 José V. Lopez Avila BJS:LQLLI'EI:;TE?JSEZ‘QL a
ot | amua | ssoow | ogoymn | MeTmeree |l g e oo
e || o | oo | Merymerews | s e cie
e | o | oomao | i | M Sepdesie | L e redon i
o | oon | smsnmo | tsaomm | MR Sedes | L oot e i
s mow | oo | woywn | Mo |l s e oo

La siguiente imagen sirve como ejemplo.

5 —

Le servird(n) ud(s) pagar sofidariamente en = Fectiin

‘ g’ = Dodotnn Por:mvﬂmé(:amﬁa sin protesto

af"“ o] c{n&uﬂbdﬂﬁma’:mﬁua_a&m& y.r A PSS S
Sy

3 s Cacantidad de_Dlez . mlonss . e Peiad_mlcle” bail

é‘.g -—j‘i Pesos M/cte en cuotas de (§ ) cadi una mds fiitereses dirante el plazo del ——% mensual
= g “_':frﬁ y de mora a la tasa mdxima legal autorizada L i~

33 5]% e | Atew
= i 7 % .57?-5’15030"“"5‘

(GIRADOR)

Fuente: Radicado 2025-01-725666

De lo expuesto, se observa que la participacion de SANDRA LISETH LEON
GARCIA en los casos referenciados también fue determinante y efectiva en la
configuracién del esquema defraudatorio.

5.6 La celebracion de “contratos de inversion” dentro del esquema de
captacion y la participacion determinante de Sandra Liseth Ledn

JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA en su calidad de representante legal de
LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR SAS y SANDRA LISETH
LEON GARCIA actuando como subgerente de dicha compafiia, suscribieron por
lo menos dos “contratos de inversion”.

Este tipo de contratacion se tradujo en la inversion econdémica en las
construcciones de los inmuebles que realizaba LUXURY HOUSE GRUPO
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INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR SAS y en particular, tuvieron como objeto
aportar a una supuesta obra civil en construccidon del apartamento 501 ubicado
en la carrera 3 No. 14-153/157, edificio San Diego, asumiendo esa sociedad la
obligacion de devolver el capital invertido junto con una rentabilidad
previamente pactada sin capitalizacion.

De este modo, el contrato de inversién se configuré como un instrumento mas
dentro del esquema de captacion donde los inversionistas asumieron la posicidon
de acreedores a quienes se prometidé la restitucion del capital mas una
rentabilidad mensual.

Ejemplo de clausulado de un contrato de inversién:

Contrato de Inversion

Entre los suscritos a saber: LORENA ANDREA BARINAS CARDOZO, mayor de
edad Y domiciliado en la ciudad de Duitama, identificado con Cedula de Ciudadania
No. 1.057.595.558 DE SOGAMOSO, quien para los efectos del presente contrato se
llamara EL INVERSIONISTA vy, EL LUXURY HOUSE GRUPQO INMOBILIARIO Y
CONSTRUCTOR _S.A.S.., identificada con NIT. 901.484.947-4, representada
legalmente por su gerente y/o representante legal JOEL ALIRIO PEDROZA
GUEVARA, mayor de edad, domiciliado y residente en la Ciudad de Duitama,
identificado con la Cedula de Ciudadania No. 1.090.406.294 de Cicuta y como sub
gerente SANDRA LISETH LEON GARCIA, mayor de edad, domiciliada y residente
en la Ciudad de Duitama, identificada con la Cedula de Ciudadania No. 1.007.362.393
de Tame Arauca , por otra parte, hemos celebrado el presente CONTRATO DE
INVERSION DE CAPITAL, contenido en las siguientes clausulas:

Consideraciones

PRIMERA - Qbjeto del Confrato.: El presente contrato, tiene como objeto la
inversion econdmica de un tercero en las construcciones de los inmuebles que
realiza LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S., las cuales
requieren de capitales diversos, por lo que permite la inversion de capitales de terceras
personas.

Paragrafo Primero: El monto de la inversion realizada en el presente contrato, se
encuentra especificado y aceptado por las partes.

SEGUNDA — Monto de la Inversion.; EL INVERSIONISTA manifiesta en este acto,

que aporta como monto de inversion econémica a la obra civil en construccion
Clausulas masltbicada en CARRERA 37 N14-153/157 “EDIFICIO SAN DIEGO”, la suma de
importantes 10.000.000 (DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE.), dinero queLUXURY HOUSE
RUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S., de igual forma declara recibido a
otal y entera satisfaccion, sirviendo este documento como suficiente recibo.

c : L a suma de dinero antes
eferido y aportado por “EL INVERSIONISTA”, sera utilizado por LUXURY HOUSE
RUPO INMOBILIARIO ¥ CONSTRUCTOR S.A.S., para que ésta ultima ejecute la
onstruccion del apartamento 501 ubicado en la CARRERA 3° N14-153/157
‘EDIFICIO SAN DIEGO” identificado con numero de matricula N°074-117055. La
tilidad de la ganancia del inversionista es por un porcentaje 3%, valor de TRES
ILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS MICTE. ($3.600.000) cancelados por

UXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR 5.A.S
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CUARTA - Precio v forma de pago: Fl valor total de la inversion reallzadé
INVERSIONISTA” es de ($10.000.000) DIEZ MILLONES DE PESOS Mf@m

pago de la utlidad o ganancia referida sera entregado umcamehléﬁ- *M
INVERSIONISTA”, en pagos mensuales de ($300.000) TRESCIENTOS‘@[
PESOS MICTE, por el tiempo establecido en la clausula quinta del presente
contrato.

QUINTA - Término de inicio y duracién.: El término de inicio de la inversién
comienza el dia 11 de febrero de 2022 al 10 de febrero de 2023, y el objeto del
contrato se desarrollara, integralmente para ser pagada de la utilidad o ganancia
referida el mensualmente por 12 meses de duracion que presenta el contrato.
SEXTA - Terminacion del Confrato.: Son causales de terminacion del presente
Contrato de Inversion las siguientes:

6.1.- El vencimiento del plazo de vigencia del Contrato de Inversion; sin que se haya
solicitado su prérroga.

6.2.- Por incumplimiento de las obligaciones contenidas en la Clausula Séptima que
trata de la Inversion, su monto y plazo.

6.3.- Por mutuo acuerdo de las Partes.

POR PARTE DEL INVERSIONISTA: EL INVERSIONISTA esta sujeto a cumplir con
las siguientes obligaciones:

a). Suministrar el dinero acordado para la inversién contratada.

b). Respetar el buen desarrollo de la obra en la cual invierte su capital, sin intervenir
en su ejecucién. Paragrafo Primero: EL LUXURY HOUSE GRUPO
INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S., cuenta con total autonomia para la
ejecucion de sus obras, en cuanto al tiempo de desarrollo de las mismas, materia
prima y personal subcontratado.

S.AS.: EL L
esta

sujeto a cumplir con las siguientes obligaciones:
a). Cumplir con los tiempos establecidos en el presente contrato, a fin de pagar las
Mtjlldades 0 ganancias referidas, dentro de los tiempos estipulados en el presente

r\trato

%ﬁancelar las utilidades y ganancias en los tiempos establecidos dentro del

CONSTRUCTOR S.A.S.: se declare en quiebra, no gqueda exento de respdrfﬂﬁ M

las acciones legales a lugar, por el pago de todo concepto para quedar a Pazyy e
con EL INVERSIONISTA y por posibles acciones derivadas del rncumplrmlerlftm,ql]M
no terminar las actividades pactadas.

En constancia de conocer la totalidad del contenido del presente contrato y como
constancia de tal conocimiento, se firma en dos originales en la ciudad de
Sogamoso, al 11 de febrero de 2022
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EL INVERSIONISTA -m..m,,,.,

R AT

LURENA ANDREA BARI AS CARDOZO
C.C. 1.057.595.568 DE SOGAMOS0
CEL. 314 3892214

AUTENTT
i ity EMPRESA

/;rnw {‘rwr b2 /\.
JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA

C.C. 1.090.406.294 de CUCUTA

CEL.. 3166409535

R.L. del LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.AS

W‘F“W
Lispry leqwa
SANDRA LISETH LEON GARCIA

C.C 1.007.362.393 DE Tame Arauca
CEL. 3136705306

SUB GERENTE DE LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR

En particular, fueron objeto de esta investigacién los siguientes contratos de

Inversion.:
Nombre Tipo dentificacié - I_Z)lreccmn del . Fecha del Firmantes de los
mutuante D Identificacion valor Duracién |nmueb|e_e{n Ganancia contrato contratos
construccion
1 Joel Alirio
Pedroza Guevara
como
representante
Lorena Andrea 13'?1539/1'\1503 legal de Luxury
Barinas CC 1057595558 $ 10.000.000 1 afio Apto 501 ' 3% 11/02/2022 House Grupo
Cardozo (074-117055) Inmobiliario y
Constructor SAS
2 Sandra Liseth
Ledn Garcia como
subgerente
1 Joel Alirio
Pedroza Guevara
como
representante
Alfonso 13'?1539/1'\1503 legal de Luxury
Valderrama CC 7220556 $ 20.000.000 1 afio Apto 501 . 3,8% 02/11/2021 House Grupo
Valderrama (074-117055) Inmobiliario y
Constructor SAS
2 Sandra Liseth
Ledn Garcia como
subgerente

Fuente: Radicado 2025-01-725666

Al analizar la realidad juridica del inmueble, la materializacién del objeto pactado
en estos contratos de inversion no podia ser real, o al menos no era
juridicamente posible. Lo anterior, en la medida en que el inmueble referido ya
estaba construido para el momento de la suscripcién de los contratos de
inversion (noviembre de 2021 y febrero de 2022) como puede verse en el
respectivo folio de matricula inmobiliaria del apartamento 501 ubicado en la Cra
3 A # 14-157/153 de propiedad de SANDRA LISETH LEON GARCIA, bien raiz que
adicionalmente, para la época, ya habia sido objeto de 6 contratos denominados
de anticresis.
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ANOTACION: Mro 1 Fecha: 05-03-2020 Radicacion: 2020-074-6-1709

Doc: ESCRITURA 402 DEL 2020-02-28 00.00:00 NOTARIA SEGUNDA DE DU|TAMAVALOR ACTO. &
ESPECIFICACION: 0317 CONETITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL (LIMITACICON AL DOMIMIC)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tilular de derecho raal de dominio |-Titular ge dominio Incompleto)

A: TENJO DE JAIME MARIA ABELINA CC 23552785 X

ANDOTAC|OM: Nro 2 Facha: 2705-2021 Radicacian: 2021-074-6-4297

Doc: ESCRITURA 1088 DEL 2021-05-25 00:00:00 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: $24.000,000
ESFECIFICAGION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADGUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Tilular de deracho real de dormemio Titular ge dominio incomgpleto)
DE: TENJO DE JAIME MAR|AABELINA CC 23552785

A LEON GARCIA SANDRA LISETH CC 10073623593 X

Adicionalmente, se observd que los contratos de inversion fueron respaldados
por las siguientes letras de cambio:

) , Inversionista
Tipo de titulo N(.)' Del Valor fechla C!(? Firmantes-Girado
valor titulo suscripciéon
korde”a 1 Joel Alirio
ndarea
Letra de Cambio | Baring - $ 10.000.000 |11/02/2022 Pedroza Guevara
Cardozo Ledn Garcia
g':;ﬁové‘f'dy 1 Joel Alirio
Letra de Cambio | Rivera - $  15.000.000 | 12/02/2022 P;%r:nzjrflﬂfs"eatf
Le6n Garcia

Fuente: Radicado 2025-01-725666

Estos titulos valores eran usados como una forma de garantizar el pago de la
inversion realizada por los afectados, los cuales eran suscritos por JOEL ALIRIO
PEDROZA y SANDRA LISETH LEON GARCIA, como se observa en la siguiente
imagen:

& Phed

)¢ Sorelm ferh Leon—

Lm0
2 3AT

LsETH
(o Lao S

=

Fuente: Radicado 2025-01-

725666
Como puede observarse la participacién de SANDRA LISETH LEON GARCIA fue
decisiva para la estructuracion y celebracion de estos contratos de inversion que
tenian por objeto captar recursos del publico supuestamente para construccién
de inmuebles, y en los cuales SANDRA LISETH LEON GARCIA actud
convenientemente en calidad de “subgerente” de LUXURY HOUSE GRUPO

INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR SAS, inmuebles que a la postre ya se
encontraban construidos y previamente habian sido objeto de contratos
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denominados de anticresis ofrecidos a otros afectados con el esquema
defraudatorio. Adicionalmente, SANDRA LISETH LEON GARCIA también se obligé
solidariamente con JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA al firmar letras de cambio
a los inversionistas, como parte del montaje de garantias que les ofrecieron a
los participantes del negocio.

5.7 Conclusiones

Como puede anticiparse, esta Delegatura ordenara la vinculacion de SANDRA
LISETH LEON GARCIA al proceso judicial adelantado en contra de JOEL ALIRIO
PEDROZA GUEVARA vy de la sociedad LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y
CONSTRUCTOR S.A.S. - LUH S.A.S.

Para determinar que SANDRA LISETH LEON GARCfA, efectivamente es sujeto de
intervencion en calidad de vinculada al proceso judicial indicado, es necesario
reiterar lo dispuesto en el articulo 5° del Decreto 4334 de 2008:

1. Sujetos de la intervencidén por captacidon masiva y habitual no autorizada
de recursos del publico

Articulo 59 del Decreto 4334 de 2008. “"SUJETOS. Son sujetos de la intervencion
las actividades, negocios y operaciones de personas naturales o juridicas,
nacionales o extranjeras, establecimientos de comercio, sucursales de
sociedades extranjeras, representantes legales, miembros de juntas directivas,
socios, factores, revisores fiscales, contadores, empresas y demas personas
naturales o juridicas vinculadas directa o indirectamente, distintos a quienes
tienen exclusivamente como relacion con estos negocios el de haber entregado
sus recursos.”

Frente al particular, la Corte Constitucional, en sentencia C-145 de 2009, sefiald
que la intervencién por vinculacién indirecta no podra realizarse en relaciéon con
“[...] terceros proveedores de bienes y servicios que hayan procedido de buena
fe, en el ambito de sus actividades licitas ordinarias o habituales”. 16

Con la anterior prevencién, para determinar si una persona natural o juridica es
sujeto de intervencion se debe acreditar lo siguiente:

i) La existencia de un vinculo directo o indirecto entre el sujeto y el
esquema de captacion. Dicho vinculo puede ser un beneficio
econdmico o tener un rol en el esquema que fuese relevante para
adelantar o mantener la actividad de captacion.

16 Corte Constitucional de Colombia. Sentencia C-145 DE 2009. “Sin embargo, la expresién “o
indirectamente” presenta problemas constitucionales, toda vez que, como advierte el Procurador,
puede ser interpretada en el sentido de hacer destinatarios de las medidas de excepcién reguladas
en el Decreto 4334 de 2008 a terceros de buena fe distintos de quienes entregaron recursos, v. gr.
empleados y proveedores, que en ejercicio del derecho al trabajo o la libertad de empresa (arts. 25
y 333 Const.), o de sus actividades econdmicas correctas, legitimamente proveyeron bienes y/o
servicios a los captadores o recaudadores en operaciones no autorizadas. Por tal razén, se declarara
su exequibilidad en el entendido de que no abarca a terceros proveedores de bienes y servicios
que hayan procedido de buena fe, en el ambito de sus actividades licitas ordinarias o habituales.”
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Que el vinculado participe en el desarrollo del esquema de
captacién, con instrumentos juridicos o materiales para la recepcion
de los dineros y/o la materializacion de las actividades.

Al respecto, y por su pertinencia en este punto, a continuacion, se presenta un
recuento de todas las operaciones puestas en conocimiento de esta Delegatura
que fueron desplegadas por SANDRA LISETH LEON GARCIA en el marco del
esquema de captacion analizado en esta actuacién administrativa:

Tipo de Acreedor / Valor Fecha No.
obligacién Contratante Documento
CONTRATOS
DE MUTUO
(3)
Contrato de Julio César $27.000.000 17/09/2021 —
Mutuo Mesa Sierra
Contrato de Nancy Edith $20.000.000 23/09/2021 —
Mutuo Alarcén
Moreno
Contrato de W. Martinez $22.000.000 20/09/2021 —
Mutuo Fuquen / J.
Suancha
Hernédndez
PAGARES —
garantia
mutuo (3)
Pagaré Julio César $27.000.000 17/09/2021 7092021A
Mesa Sierra
Pagaré Nancy Edith $20.000.000 23/09/2021 23092021
Alarcén
Moreno
Pagaré W. Martinez / | $22.000.000 20/09/2021 20092021
J. Suancha
CONTRATOS
DE
ANTICRESIS
(23)
Anticresis Amelia $10.000.000 — S21-014
Wilches
Avella
Anticresis Angie Paola $13.000.000 06/01/2021 D22-097
Vargas Ortiz
Anticresis Claudia $18.000.000 29/07/2021 21-051
Patricia
Cepeda
Santos
Anticresis Claudia P. $15.000.000 14/01/2021 D22-099
Garavito
Ayala
Anticresis David $22.000.000 17/01/2022 S21-008
Ricardo
Pineda
Calixto
Anticresis Edwin L. $300.000.000 | 16/06/2021 21-038
Albino
Alvarez
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Anticresis Elba Lucia $10.000.000 16/11/2021 D21-084
Pico Reyes
Anticresis Elizabeth $20.000.000 16/09/2021 D21-066
Lépez
Manosalva
Anticresis Emma Nedy $20.000.000 04/11/2021 D21-081
Pico Reyes
Anticresis Erika A. $18.000.000 05/06/2021 21-030
Camacho
Lopez
Anticresis Ginna F. $20.000.000 26/11/2021 D21-088
Cuervo
Acevedo
Anticresis Haddy Kari $20.000.000 05/11/2021 D21-083
Manosalva
Mendoza
Anticresis Henry M. $26.000.000 17/01/2022 D22-101
Mesa
Camargo
Anticresis José Vicente $20.000.000 03/02/2022 S22-029
Lopez Avila
Anticresis Julia E. $35.000.000 05/01/2022 S-002-21
Payome
Franco (cto.
1)
Anticresis Julia E. $18.000.000 03/08/2021 S-002-21
Payome
Franco (cto.
2)
Anticresis Karen D. $20.000.000 03/02/2022 D22-110
Camacho
Lopez
Anticresis Leydi J. $20.000.000 06/10/2021 S$21-009
Vargas
Guevara
Anticresis Mariela $20.000.000 15/10/2021 S21-011
Benavides
Becerra
Anticresis Martha C. $40.000.000 02/01/2021 S22-024
Agudelo
Montoya
Anticresis Mayra A. $20.000.000 16/09/2021 D21-067
Lopez
Manosalva
Anticresis Nohora D. $10.000.000 12/01/2022 D22-098
Rodriguez
Bautista
Anticresis V. 1. Sin dato 15/10/2021 —
Camargo /
W. L.
Camargo
Ibanez
LETRAS DE
CAMBIO —
garantia
anticresis
(16)
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Letra de Erika A. $18.000.000 05/06/2021 —
Cambio Camacho
Lopez
Letra de Elizabeth $20.000.000 16/09/2021 21-066
Cambio Lopez
Manosalva
Letra de Edwin L. $300.000.000 | 20/10/2021 21-032
Cambio Albino
Alvarez
Letra de Emma Pico $20.000.000 04/11/2021 21-081
Cambio Reyes
Letra de Haddy $20.000.000 05/11/2021 21-083
Cambio Manosalva
Mendoza
Letra de Elba Pico $10.000.000 16/11/2021 01-084
Cambio Reyes
Letra de Amelia $10.000.000 20/10/2021 521-014
Cambio Wilches
Avella
Letra de Claudia $18.000.000 29/07/2021 —
Cambio Cepeda
Santos
Letra de Julia Payome $18.000.000 03/08/2022 —
Cambio Franco (lc. 1)
Letra de Julia Payome $35.000.000 05/01/2022 S021-21
Cambio Franco (lc. 2)
Letra de José V. $20.000.000 03/02/2022 522-029
Cambio Lopez Avila
Letra de David Pineda $22.000.000 17/01/2022 521-008
Cambio Calixto
Letra de Claudia $15.000.000 14/01/2022 22-099
Cambio Garavito
Ayala
Letra de Martha $40.000.000 10/01/2022 22-024
Cambio Agudelo
Montoya
Letra de Mariela $20.000.000 15/10/2022 21-011
Cambio Benavides
(lc. 1)
Letra de Mariela $20.000.000 15/10/2022 21-012
Cambio Benavides
(lc. 2)
CONTRATOS
DE
INVERSION
(3)
Contrato de Alfonso $20.000.000 02/11/2021 —
Inversion Valderrama
Valderrama
Contrato de Lorena $10.000.000 11/02/2022 —
Inversion Andrea
Barina
Cardozo
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LETRAS DE
CAMBIO —
garantia
inversion
(2)
Letra de Lorena $10.000.000 11/02/2022 —
Cambio Andrea
Barina
Cardozo
Letra de Mary Leidy $15.000.000 12/02/2022 —
Cambio Sandoval
Rivera

En ese orden de ideas, a partir de Ia,valoracié,n integral del material probatorio
se concluye que SANDRA LISETH LEON GARCIA actud en estrecha coordinacion
con JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA, ambos administradores de la sociedad
LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR SAS, hoy intervenidos.
Esta coordinacion se refleja en la celebracidn conjunta de contratos de mutuo,
supuestos contratos de anticresis e inversion, y en la suscripcidon de letras de
cambio y pagarés en favor de los mismos inversionistas, mediante los cuales
asumieron solidariamente obligaciones de restitucién del capital y pago de
rentabilidades fijas dentro de un mismo esquema de captacién de recursos del
publico.

Los contratos suscritos por SANDRA LISETH LEON GARCIA, en nombre propio o
como subgerente de LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIA Y CONSTRUCTOR
SAS respaldados con letras de cambio y pagarés firmados conjuntamente con
JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA en nombre propio o como representante legal
de esa compafiia, no tuvieron como propodsito real financiar obras de
construccién ni garantizar efectivamente las obligaciones asumidas, sino captar
recursos del publico ofreciendo rentabilidades fijas dentro del esquema
defraudatorio.

Por lo anterior, dado que LUXURY HOUSE GRUPO INMOBILIARIA Y
CONSTRUCTOR SAS y JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA ya se encuentran
sometidos a proceso de intervencion y tras observar la par,ticipacio'n y conducta
determinante y efectival” de SANDRA LISETH LEON GARCIA en |la
materializacion de las actividades de captacién, su vinculacion resulta
procedente en los términos del articulo 5 del Decreto 4334 de 2008, asi como
necesaria para garantizar la eficacia de las medidas adoptadas, asegurar la
atencion integral del pasivo frente a los afectados y evitar su exclusién del
ambito de responsabilidad solidaria derivado del esquema analizado en virtud de
lo establecido en el articulo 2344 del Cdédigo Civil'8,

17 Sala Civil, Corte Suprema de Justicia. Sentencia del 9 de marzo de 2020. M.P. Luis Armando
Tolosa Villabona.

Sala Civil, Corte Suprema de Justicia. Sentencia del 19 de mayo de 2021. M.P. Aroldo Wilson
Quiroz Monsalvo.

18 ARTICULO 2344. RESPONSABILIDAD SOLIDARIA. Si de un delito o culpa ha sido cometido por
dos 0 mas personas, cada una de ellas sera solidariamente responsable de todo perjuicio
procedente del mismo delito o culpa, salvas las excepciones de los articulos 2350 y 2355.
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En mérito de lo expuesto, de conformidad con las competencias constitucionales
y legales expuestas en este acto administrativo, la Superintendente Delegada
de Intervencién y Asuntos Financieros Especiales,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO.- ORDENAR a la sefiora SANDRA LISETH LEON
GARCIA, identificada con cédula de ciudadania No. 1.007.362.393, la
SUSPENSION INMEDIATA de las operaciones de captacién no autorizada de
dineros del publico, bajo apremio de multas sucesivas, hasta de dos mil salarios
minimos legales mensuales vigentes, por las razones expuestas en la parte
motiva de esta resolucion, de acuerdo con el literal €) del articulo 7 del Decreto
4334 de 2008.

PARAGRAFO PRIMERO.- El alcance de la medida de intervencién que se
adopta contra SANDRA LISETH LEON GARCIA es Ginicamente respecto de los
recursos del publico captados o recaudados masivamente en forma no
autorizada.

PARAGRAFO SEGUNDO.- La medida de intervencion que se ordena en el
presente acto administrativo, tendra efectos en el proceso de intervencién
judicial que se adelanta en la Direccion de Intervencién Judicial de la Delegatura
de Intervencién y Asuntos Financieros Especiales de la Superintendencia de
Sociedades, frente a JOEL ALIRIO PEDROZA GUEVARA y la sociedad LUXURY
HOUSE GRUPO INMOBILIARIO Y CONSTRUCTOR S.A.S. - LUH S.A.S.

ARTICULO SEGUNDO.- REMITIR esta actuacién administrativa a la Direccion
de Intervencion Judicial de la Delegatura de Intervencién y Asuntos Financieros
Especiales de la Superintendencia de Sociedades para que, dentro del ambito
de su competencia, de acuerdo con lo previsto en el Decreto Legislativo 4334
de 2008, adopte, ademas de las medidas ordenadas en esta resolucion, las que
considere pertinentes.

ARTICULO TERCERO.- REMITIR copia de este acto administrativo a la Fiscalia
General de la Nacion, para lo de su competencia.

ARTICULO CUARTO.- PUBLICAR |a parte resolutiva de este acto
administrativo en la pagina web de esta Superintendencia, a través del Grupo
de Comunicaciones.

Todo fraude o dolo cometido por dos 0 mas personas produce la accién solidaria del precedente
inciso.
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ARTICULO QUINTO.- ORDENAR la inscripcién de la parte resolutiva de este
acto administrativo en el registro de la Camara de Comercio del domicilio
principal del sujeto de intervencion.

ARTICULO SEXTO.- NOTIFICAR el contenido de esta resolucion, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 67 y siguientes del Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULOSEPTIMO.- ADVERTIR que contra la presente resoluciéon no
procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 1 del
articulo 7° del Decreto Ley 4334 de 2008.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

CLAUDIA EUGENIA SANCHEZ VERGEL
Superintendente delegada de Intervencién Asuntos Financieros Especiales
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