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Por la cual se adopta una medida administrativa por captacién no autorizada de
dinero del publico respecto a la persona natural comerciante sefior WILMER
JAIME DUARTE DELGADO

LA SUPERINTENDENTE DELEGADA DE INTERVENCION Y ASUNTOS
FINANCIEROS ESPECIALES

En ejercicio de sus atribuciones legales y, en especial, las conferidas en el Decreto
Legislativo 4334 de 2008, el articulo 28 del Decreto 1736 de 2020, vy los articulos
66 de la Resolucion 100-000040 de 8 de enero de 2021 y 38 de la Resolucion
100-000041 de 8 de enero de 2021, resoluciones expedidas por el
Superintendente de Sociedades vy,

CONSIDERANDO:
1. OBJETO DE LA PRESENTE MEDIDA

Que de acuerdo con las disposiciones constitucionales y legales que se citan a
continuacion, se establecera si las actividades realizadas por la persona natural aqui
investigada, estan incursas o incurrieron en hechos que configuren una operacion de
captacion no autorizada de dineros del publico, para el efecto tenemos:

1.1. Que de acuerdo con el articulo 335 de la Constitucidn Politica:

"l as actividades financiera, bursatil, aseguradora y cualquier otra relacionada con
el manejo, aprovechamiento e inversion de los recursos de captacion a las que se
refiere el literal d) del numeral 19 del articulo 150 son de interés publico y sdélo
pueden ser ejercidas previa autorizacién del Estado, conforme a la ley, la cual
regulard la forma de intervencién del Gobierno en estas materias y promovera la
democratizacion del crédito”.

1.2. Que segun lo previsto en el articulo 2 del Decreto Legislativo 4334 de 2008,
modificado por el articulo 11 de la Ley 1902 de 2018:

“La intervencién es el conjunto de medidas administrativas tendientes, entre otras, a
suspender de manera inmediata las operaciones o negocios de personas naturales o
Juridicas que:

"a) A través de captaciones o recaudos no autorizados, tales como piramides, tarjetas
prepago, venta de servicios y otras operaciones y negociaciones masivas, generan
abuso del derecho y fraude a la ley al ejercer la actividad financiera irregular;

()

"Como consecuencia de alguna de las anteriores circunstancias, se dispone fa
organizacion de un procedimiento cautelar que permfta la pronta devolucron de
recursos obtenidos en desarrollo de tales actividades.”.

1.3. Que en el articulo 6° del Decreto Legislativo 4334 dé 2008, modificado por el
articulo 12 de la Ley 1902 de 2018, sobre la intervencién, se dispone lo siguiente:
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"l g intervencion se llevara a cabo cuando existan hechos objetivos o notorios que,
a juicio de la Superintendencia de Sociedades, indiquen la entrega masiva de
dineros a personas naturales o juridicas, directamente o a través de intermediarios,
mediante la modalidad de operaciones no autorizadas tales como piramides,
tarjetas prepago, venta de servicios y otras operaciones semejantes a cambio de
bienes, servicios o rendimientos sin explicacion financiera razonable (...}".

1.4. Que la Corte Constitucional, al revisar la constitucionalidad del articulo 6 del
Decreto Legislativo 4334 de 2008, en la sentencia C-145 de 2009, sefialé lo siguiente:

"El articulo 6° del Decreto 4334 de 2008, dispone que la intervencion procede ante
“hechos objetivos o notorios”, fo que significa que cuando la Superintendencia de
Sociedades decide intervenir a personas naturales o juridicas que captan recursos
sin autorizacion estatal, puede actuar sin tener que demostrar previamente la
existencia de cualquiera de las modalidades que asume dicha actividad, las cuales
real y objetivamente han de ser publicas y evidentes, en cuanto se supone que son
conocidas por la generalidad de las personas, lo que no excluye la posibilidad de
que esa Superintendencia también intervenga con base en la previa comprobacion
motivada de los hechos atinentes a la captacion masiva y habitual de dineros del
publico sin autorizacién del Estado (...)"

1.5. Que el articulo 2.18.2.1 del Decreto 1068 de 2015 sefiala lo que se entiende por
captacion masiva y habitual de dineros del publico en los siguientes términos:

“"Para los efectos del Decreto 2920 de 1982, se entiende que una persona natural o
juridica capta dineros del publico en forma masiva y habitual en uno cualquiera de los
siguientes casos:

"1. Cuando su pasivo para con el publico estd compuesto por obligaciones con mas
de veinte (20) personas o por mas de cincuenta (50) obligaciones, en cualquiera de
los dos casos contraidas directamente o a través de interpuesta persona.

"Por pasivo para con el publico se entiende el monto de las obligaciones contraidas
por haber recibido dinero a titulo de mutuo o a cualquiera otro en que no se prevea
como contraprestacion el suministro de bienes o servicios.

"2, Cuando, conjunta o separadamente haya celebrado en un periodo de tres (3)
meses consecutivos mas de veinte (20) contratos de mandato con el objeto de
administrar dineros de sus mandantes bajo la modalidad de libre administracion o
para invertirlos en titulos o valores a juicio del mandatario, 0 haya vendido titulos de
crédito o de inversion con la obligacidn para el comprador de transferirie la propiedad
de titulos de la misma especie, a la vista o en un plazo convenido, y contra reembolso
de un precio.

“Para determinar el periodo de los tres (3) meses a que se refiere el inciso anterior,
podra tenerse como fecha inicial la que corresponda a cualquiera de los contratos de
mandato o de las operaciones de venta.

"PARAGRAFO 1. En cualquiera de los casos sefialados debe concurrir ademdés una de
las siguientes condiciones:

"a) Que el valor total de los dineros recibidos por el conjunto de las operaciones
indicadas sobrepase el 50% del patrimonio liquido de aquella persona o;
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"b) Que las operaciones respectivas hayan sido el resultado de haber realizado ofertas
publicas o privadas a personas innominadas, o de haber utilizado cualquier otro
sistema con efectos idénticos o similares.

"PARAGRAFO 2. No guedaran comprendidos dentro de los computos a que se refiere
el presente articulo las operaciones realizadas con el conyuge o los parientes hasta el
4° grado de consanguinidad, 2° de afinidad y unico civil, o con los socios o asociados
que, teniendo previamente esta calidad en la respectiva sociedad o asociacién durante
un periodo de seis (6) meses consecutivos, posean individualmente una participacion
en el capital de la misma sociedad o asociacion superior al cinco por ciento (5%) de
dicho capital (...)".

1.6. Que el articulo 7 del Decreto Legislativo 4334 de 2008 establece que la
Superintendencia de Sociedades podra adoptar, entre otras, la siguiente medida:

"e) La suspension inmediata de las actividades en cuestion, bajo apremio de multas
sucesivas, hasta de dos mil salarios minimos legales mensuales vigentes. Esta medida
se publicard en un diario de amplia circulacion nacional indicando que se trata de una
actividad no autorizada”

1.7. Que el articulo 28 del Decreto 1736 de 2020, modificado por el articulo 12 del
Decreto 1380 de 2021, establece que son funciones del Despacho del
Superintendente Delegado de Intervencién y Asuntos Financieros Especiales, entre
otras:

“(...)

3. Dirigir las competencias administrativas referentes a la mtervencron por captacion

ilegal de dineros del publico asignadas a la Superintendencia de Sociedades
establecidas en el Decreto Ley 4334 de 2008 y demas normas que lo complementen
o reglamenten y las que lo modifiquen, sustituyan o reemplacen, conforme a los
lineamientos que para el efecto establezca el Superintendente;

"4, Ordenar la suspension inmediata de las operaciones o negocios de personas
naturales o juridicas que se encuentren dentro de los. supuestos previstos en el
Decreto Ley 4334 de 2008 y demds normas que lo complementen o reglamenten, y
las que lo sustituyan, modifiquen o reemplacen”

1.8. Que las funciones mencionadas son reiteradas por los numerales 66.2 y 66.3 de!
articulo 66 de la Resolucion 100-000040 de 8 de enero de 2021, modificada por el
articulo 16 de la Resolucidn 100-001881 de 10 de febrero de 2022, asi como por el
numeral 38.4 del articulo 38 de la Resolucion 100-000041 de 8 de enero de 2021,
modificada por la Resolucion 100-001882 de 10 de febrero de 2022.

2. SUJETOS DE LA PRESENTE MEDIDA

Que el articulo 5 del Decreto Legislativo 4334 de 2008 determina quienes son sujetos
de una medida de intervencidn al establecer lo siguiente:

"Son sujetos de la intervencién las actividades, negocios y operaciones de personas
naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, establecimientos de comercio,
sucursales de sociedades extranjeras, representantes fegales, miembros de juntas
directivas, socios, factores, revisores fiscales, contadores, empresas y demds
personas naturales o juridicas vinculadas directa o indirectamente, distintos a quienes
tienen exclusivamente como relacion con estos negocios- el de haber entregado sus
recursos”.
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Que es sujeto de la presente mvest|gaC|on administrativa la persona natural
comerciante WILMER JAIME DUARTE DELGADO., Identificado con cédula nimero
88.227.994.

2.2.1. Caracteristicas societarias.
Que en relacidon con la persona natural comerciante WILMER JAIME DUARTE

DELGADO, segun el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Duitama, se observa lo siguiente:

Hustracion 1. Conformacién societaria RUES

Razdbn social:

NIT:

Direccién notificacién
judicial autorizada:
Domicilio:

Correo electrdnico:

Si autoriza recibir
notificaciones.

: Organizacidn juridica
_ Matricula No.

Fecha de renovacién:
Teléfono para
notificacién judicial:
Objeto Social

WILMER JAIME DUARTE DELGADO
88227994-1

CR 24 22 41

~ Duitama - Boyacd

wilmer.duarte@gmail.com

La persena juridica SI autorizé para recibir notificaclones personales a
través de correo electrénico de conformidad con lo establecido en el
articulo 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contenclosc Administrativo

Persona natural

79921

' Septiembre 25 de 2023

3107817134
Construccidén de edificios residenciales y no residenciales

3. CONOCIMIENTO DE LOS HECHOS Y ACTUACION ADMINISTRATIVA
DESARROLLADA

3.1. Quejas de presuntos afectados.

Que mediante sendos escritos! esta Superintendencia recibid diferentes peticiones de
posibles afectados, solicitando adelantar una investigacién por presunta captacion no
autorizada de dineros, desarrollada por el sefor Wilmer Jaime Duarte Delgado por
una presunta captacion masiva no autorizada de recursos del publico.

Que, la peticion inicial? solicita investigacion en contra del sefior Wilmer Jaime Duarte,
quien realizé un contrato de promesa de compraventa del inmueble sobre planos del
Local 104 en el “edificio Matisse” el dia 04 de septiembre del afio 2021 por valor de
cien millones de pesos ($100.000.000), el cua! se encuentra autenticado ante la
Notaria Segunda de Duitama. Frente a lo cual relata en fa peticidn que, el Local 104
tiene una triple venta.

%.

12024-01-132783, 2024-01-150253 y 2024-01-183880
2 2024-01-132783 del 27 de marzo de 2024
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Hustracién 2. Contrato promesa de compraventa de inmueble scbre planos del local 104 en Edificio Matisse

PROFMAESA DE COMPRAVENTA DE INMUEBLE SOBRE PLANOS
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Fuente: Radicado 2024-01-132783 del 13/03/2024

Que, ademds, en otro proyecto denominado “Vasarely”, informa que suscribio una
promesa de compraventa del inmueble sobre planos, apartamento 802 y 2
parqueaderos, por valor ciento setenta millones ($170.000.000), del que afirma que
el sefior Wilmer Jaime Duarte no es propietario del lote.
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4. INFORMACION OBTENIDA DURANTE LA INVESTIGACION
4.1. Desarrollo de la visita de inspeccion

Que el dia 28 de febrero de 2024, se realizd visita por parte de los funcionarios
asignados a la investigacién, con credencial numero 2024-01-088619 de 26 de
febrero de 2024, en la direccion de notificacion judicial ubicada en la carrera 24 No
22-41, cuyo propdsito era iniciar {a toma de informacion al Sr. WILMER JAIME
DUARTE DELGADO identificado con cédula nimero 88.227.994, sin embargo, en el
inmueble no salid persona alguna a atender la visita, se indagdé con una persona
vecina del lugar, quien informd que esta persona ya no se ubicaba en ese inmueble.

Que, de igual manera, se realizaron varias llamadas, sin que fueran atendidas, al
nimero celular 3107817134 registrado para notificacidén judicial de acuerdo con el
Certificado de Camara de Comercio de Duitama.

Que, se hizo la visita a los proyectos identificados en las promesas de compraventa,
los cuales son el edificio Matisse en la calle 17A entre Cra. 5 y 5A y edificio Vasarely
en la calle 17A con Cra. 5A.

Que, una vez ubicados en la direccién del proyecto edificio Matisse, no se encontré
al investigado, se consulté con vecinos sobre el desarrolio de la obra y en repuesta
informaron que el proyecto_estd detenido desde hace mds o menos_tres afios, y que
desde hace mucho tiempo no ven al sefior Wilmer Jaime Duarte Delgado en dicha
obra.

Que, se entabld comunicacién, via telefénica, con el sefior Wilson Alexander Boada
Carvajal (afectado), quien manifestd estar cerca de la obra e hizo presencia en el
lugar de la visita. Durante la conversacion dio a conocer detalles de su inconformidad
en la compra del bien inmueble. De igual manera, se acercaron alrededor de 8
personas quienes también manifestaron tener diferentes inconvenientes con la
adquisicién de los inmuebles cuestionados, en donde se les informé que podian

radicar sus peticiones al correo webmaster@supersociedades.gov.co aportando las
pruebas correspondientes.

Que, el proyecto denominado Edificio Matisse se encuentra en obra gris. Dado que
no se pudo ingresar, no es posible indicar el avance de mismo. Se muestra el
siguiente registro fotografico:

Hustracién 3. Imagen Edificio Matisse
| 4

Fuente: Foto tomada durante visita de inspeccién ef 28/02/2024
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Que en cuanto al proyecto denominado Vasarely, se evidencia Unicamente el lote
para lo cual se muestra el siguiente registro fotografico:

Ilustracion 4. Imagen proyecto Edificio Vasarely

Fuente: Foto tomada durante visita de inspeccion el 28/02/2024

4.2. Explicacién del modelo de negocio.

Que, el sefior Wilmer Jaime Duarte tiene como objeto social la construccidon de
edificios residenciales y no residenciales; entre los proyectos estén el proyecto
Edificio Matisse y el proyecto Edificio Vasarely. De acuerdo con oficios remitidos por
los promitentes compradores el modelo planteado radicaba en una venta directa sin
necesidad de acudir a créditos con entidades financieras, por lo que los costos de |a
construccion radicarian en recursos de los promitentes compradores que aportarian
en {a medida en que se realizaria la obra.

4.3. Remision de informacioén por parte de promitentes compradores y por
parte del Sr. Wilmer Jaime Duarte

Que, dado que se presentaron denuncias en donde se menciona la venta de un mismo
inmueble en mas de una oportunidad, se realizé requerimiento?® de informacién a los
promitentes compradores relacionada con la identificacion del inmueble, el proyecto
al cual pertenece, el valor acordado y lo pagado, todo lo anterior con los respectivos
soportes. De igual manera en oficio del 17 de abril de 2024 con radicado ntimero
2024-01-223305, el Sr. Wilmer Jaime Duarte remite unos contratos de promesa de
compraventa sobre planos, por lo que una vez consolidada la informacién de lo
entregado por los promitentes compradores frente a lo entregado por Wilmer Jaime
Duarte, se presentan las siguientes novedades de ventas del mismo inmueble sin que
se evidencie soportes de desistimiento o terminacién de dichos contratos.

Tiustracién 5. Consolidados de contratos de promesa compraventa de inmuebles sobre planos que registra varias
ventas sobre el mismo inmuebie,

item Radicado Promitente comprador Cédula Inmueble Valor del Fecha Firma
inmueble

1 2024-01-414808  Rosa Deiia Ducon F. 23.552.416 104 $115.000.000 13/10/2018
2 Ginette Andrea C. 46,450,715

3 2024-01-437799 John Oshalim 2.000.006.497 104 $50.000.000 29/03/2021
4 Witson Alexander B. 7.223.350

5 2024-01-364750 Martha Leonor Molano 46.661.013 104 $100.000.000 04/09/2021
& 2024-01-223305 Carlos Arturo Acero 6.758.995 202 $100.000.000 24/10/2016
7 2024-01-223305  Carlos Manuel Sitva F. 19.243.827 202 $300.000.000 05/02/2018
8 2024-01-437361 Nubia Teresa Aguilar 23.809.321 203 $100.000.000 28/11/2016
g 2024-01-448430  Mery Luz Mejia P. 23.551.887 203 $210.000.000 01/03/2017
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10 2024-01-411229 LN Beltrén - Dlana 20.312.699 206 $120.000.000  11/11/2016
11 2024-01-428485 g’:;;a Beatriz Becerra de 23.555.427 206  $160.000.000  06/09/2021
12 2024-01-223305  Pedro Antonlo Rojas 4.238.319 402 $234.000.000  16/06/2016
13 Luz Mireya Garcia Nifio 52.034.165
12 2024-01-223305 g MIEYe RAT s 2 b 402 $150.000.000  03/02/2018
15 2024-01-449220  Angela Cristina Adame 46.453.387 501 $230.000.000  02/11/2018
16 2024-01-438954  Luis Angel Forero Tobos 7.217.150 501  $155.000.000  05/12/2018
17 2024-01-223305  Luis Angel Forero Tobos 7.217.150 505 $155.000.000 05/12/2018
18 2024-01-223305 _ Marla Elvira Murlllo 46.665.691 505  $150.000.000  18/08/2021
19 2024-01-400414  Sonla Mireya Penagos 39.791.035 506  $115.000.000  29/07/2016
.20 2024-01-437351 Marla Bernarda Tobos 23.552.108 506 $175.000.000 28/01/2016
21 7024-01-412657  Uriel Medina Barajas 4.237.933 506 $200.000.000  25/09/2020
22 2024-01-223305  Gloria Ines Merchan 23.556.207 701  $145.000.000  04/06/2019
23 2024-01-223305  Luls Hernando Cuposca 7.229.420 701 $240.000.000  20/02/2017
24 Wilfor Alonso Rlvera 74.371.528
2 2024-01-389364 1o AIONSO RVEe Ot 703 $180.000.000  25/08/2017
26 2024-01-416927  Rafael Gomez Jalme 7.214.374 703 $300.000.000 1171272021
27 2024-01-223305  Hernando Puentes Silva 6.754.465 802  $90.000.000  17/02/2018
28 2024-01-223305  Néstor Vega Rincon 7.224.517 802  $225.000.000  03/08/2016
29 2024-01-223305  Paola Andrea Rodriguez 46.456.106 804  $180.000.000  31/03/2021
30 2024-01-223305  Siivla Lidy Cuervo Vivas 46.667.385 804  $315.000.000  12/02/2021

Fuente: Disefio propio para la investigacién,

Que, de acuerdo con la ilustracién anterior, en el proyecto del Edificio Matisse se
encuentran negociaciones de compraventa de inmuebles sobre planos, que involucra
varios promitentes compradores para el mismo inmueble, es decir, en la mayoria de
casos un mismo inmueble fue vendido a dos compradores diferentes, y en otros casos,
a tres, cuatro y cinco compradores diferentes, por lo cual, se desprende que, para los
casos analizados, existen 30 promitentes compradores, con quienes se suscribieron
promesas de compraventa sobre 12 supuestos apartamentos.

Que, de esta forma, se encuentra que, en la realidad del negocio se suscribian
promesas de compraventa con varias personas sobre los mismos inmuebles, razén
por la cual no existia un bien o servicio a cambio. El valor recibido a través de estas
promesas de compraventa asciende a un valor de dos mil ochocientos cincuenta y

siete millones doscientos doce mil cuatrocientos setenta y ocho pesos
($2.857.212.478), acorde con la siguiente ilustracién.
Hustracién 6. Valores recibidos de los 30 promitentes compradores en ef proyecto Edificio Matisse.
item Promitente comprador Inmueble Valor percibido
1 Rosa Della Ducén F. 104 $ 115.000.000
2 Ginette Andrea C.
3 John Oshallm 104 % 50.000.000
4  Wilson Alexander B,
5  Martha Leonor Molano 104 $ 100.000.000
6 Carlos Arturo Acero 202 $ 25.000.000
7 Carlos Manuel Sliva F. 202 $ 150.000.000
8 Nubia Teresa Aguilar 203 $ 100.000.000
9 Mery Luz Mejla P. 203 $ 210.000.000
10 Rosmira Beltran - Dlana Beltran 206 $ 72.000.000
11 Maria Beatriz Becerra de Bdez 206 $ 160.000.000
12 Pedro Antonlo Rojas 402 5 234.000.000
13 Luz Mireya Garcia Nifio
14  OQscar Roberto Granados 402 $ 25.000.000
15 Angela Cristina Adame 501 $ 93.600.000
16 Luls Angel Forero Tobos 501 $ 115.000.000
17  Luls Angel Forero Tobos 505 $ 155.000.000
18 Maria Elvira Murillo 505 $ 150.000.000
19 Sonia Mireya Penagos 506 $ 30.000.000
20 Marla Bernarda Tobos 506 $ 175.000.000
21 Urfel Medina Barajas 506 $ 100.000.000
22 Gloria Ines Merchdn 701 $ 105.000.000
23 Luis Hernando Cuposca 701 $ 4.000.000
24  Wilifor Alonso Rlvera
25 Adriana del Pilar Rivera 703 $ 140.000.000
26 Rafael Gomez Jalme 703 $ 193.612.478
27 Hernando Puentes Sliva 802 $ 90.000.000
28 WNéstor Vega Rincon 802 $ 100.000.000
29 Paola Andrea Rodriguez 804 $ 65.000.000
30 Silvia Lidy Cuervo Vivas 804 $ 100.000.000
1 TOTAL $ 2.857.212.478
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Que, los pagos para la adquisicion de apartamentos fueron manejados en efectivo de
acuerdo con la informacién suministrada por los promitentes compradores, quienes
se acercaron el dia que se realizé la visita de inspeccidn por parte de la
Superintendencia de Sociedades, lo cual fue corroborado, en el curso de esta
investigacion, con los diversos recibos de caja gue soportan pagos en efectivo,
ademas, se evidencia la ausencia de consignaciones bancarias.

Que, la fecha mas antigua de la negociacion de inmuebles, de la tabla No. 5, es el 28
de enero de 2016. Ahora, validado con la respuesta de la Curaduria Urbana numero
dos (2) de Duitama, Boyacd, se evidencid que la primera licencia de construccion
es del 05 de marzo de 2015 con numero C1LC0012-2015 (imagen No.12) que
aprueba 5 pisos, mas altillo y sotano, con vigencia de 24 meses, posteriormente
se aprobd, una segunda licencia, por parte de la misma Curaduria el ndmero
C1LC0252-2017 de fecha 29 de diciembre de 2017, que autoriza la construccion de
10 pisos mas sétano con vigencia de 24 meses. Por lo anterior, al momento de
inicio del proceso de venta se evidencia que existe su correspondiente licencia de
construccién para el proyecto del Edificio Matisse.

Que, de igual manera se verificaron los demas contratos de compraventa de
inmuebles sobre planos, del proyecto Edificio Matisse y se identifican dos (2) de fechas
anteriores a la primera Licencia de Construccién que son firmados por parte del Sr.
Wilmer Duarte con la Sra. Ana Rocio Camargo de Gerena que involucra los
apartamentos 602 y 807, ambos con sus correspondientes garajes.

Que se indagd al respecto y se encuentra que de acuerdo con el oficio® remitido por
la Sra. Ana Rocio Camargo de Gerena, hizo entrega al Sr. Wilmer Duarte de
un lote identificado con matricula inmobiliaria 074-101285, mediante contrato
de promesa de compraventa firmado y autenticado en ia Notaria Segunda de Duitama
- Boyacd el 29 de diciembre de 2014, esto, para ser construido el proyecto Edificio
Matisse y, a cambio, se entregarian los dos apartamentos y garajes antes
mencionados (602 y 807), de acuerdo con el oficio remitido por la Sra. Ana Rocio,
cuantificando como precio de venta del lote, el valor de trescientos noventa y cuatro
millones de pesos m/cte. ($394.000.000).

Que dentro de la informacién remitida por los promitentes compradores y del Sr.
Wilmer Jaime Duarte con respecto al Edificio Matisse, se encuentra la adquisicién de
apartamentos que de acuerdo a su nUmero estarian en el décimo piso como son el
1002 y 1003, no obstante, de acuerdo con la Licencia de Construccidon numero
C1LC0252-2017, Unicamente se autorizé para el Décimo piso, lo siguiente: “(...)
DECIMO PISO: salén social, cinema, cancha sintética, juego nifios, dos bafos,
cocineta y terraza .(...)” por lo anterior estos apartamentos no estaban autorizados
para su construccion.

Hustracion 7. Valores percibidos de Wilmer Jaime Duarte de 4 promitentes compradores en el proyecto Edificio
Matisse.

: Promitente Valor del Fecha .
Item podicado comprador Inmueble inmueble Valor percibido
1 2024-01-  Adolfo Fernando Rincon
145.000.000
2 223305  Sandra Carolina Rojas 1003 ¢315.000.000 24/01/2020 $ 145.000

2024-01- Carlos Arturo Galindo

3 omat o 1003 $250.000.000 02/12/2020 $ 240.000.000
4 %gg;a%l' Isis Yuli Ramirez Tobos 1002 $270.000.000 09/10/2019 ¢ 270.000.000
Total $ 655.000.000

Fuente: Disefo propic para la investigacion.

4 Oficio 2024-01-405781 anexo AAA del 07 de_mayo de 2024
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Que, con respecto a la ilustracion 7, se encuentra que por concepto de la venta de
los apartamentos se percibié una suma de seiscientos cincuenta y cinco millones de
pesos ($655.000.000), de igual manera, se evidencia una segunda venta del
apartamento 1003 en el mismo ano.

Que, dentro de los datos suministrados por los prometientes compradores, a
continuacion, se relaciona los que tienen correspondencia con el proyecto denominado
Edificio Vasarely:

Iiustracidn 8. Consolidados de contratos de promesa compraventa de inmuebles sobre planos del proyecto
denominado Edificio Vasarely con novedad.

- . Valor del
Item Radicado Promitente comprador Cédula Inmueble inmueble Fecha
1 EEOt:-laalr;sRolando Pefia 74.379.671
2024-01- Maria Anaelica Trivif 601 $210.000.000 13/10/2018
2 448474 aria Angelica ° 1.022.331.445
Méndez
3 2024-01- Wilson Alexander Beada 7.223.350
a 364750  Martha Leonor Molano 46.661.013 802  $170.000.000  06/09/2021
5 2024-01- Maria Del Carmen Infante 23.550.791 4 piso
P 403227 Hernando Redriguez 4.111.291 (esquinero) $180.000.000  22/06/2017
Salcedo
2024-01- 0o oarita del Carmen
7 436850 Y 23.546.527 Local 01 $100.000.000 25/01/2018

Manosalva

Fuente: Disefio propio para la investigacion.

Que, del Apartamento 601 del proyecto Edificio Vasarely, en el contrato de promesa
de compraventa firmado e! 13 de octubre de 2018, se hace mencion al proyecto
Edificio Vasarely ubicado en la Calle 17A No. 5A 52 en el barrio Santander de la ciudad
de Duitama, Boyaca, con matricula inmobiliaria nimero 074-89768.

Que, del Apartamento 802 del Edificio Vasarely, el contrato de promesa de
compraventa del inmueble firmado el 09 de septiembre de 2021 hace mencién al
Edificio Vasarely ubicado en la Calle 17A No. 5A 52 en el barrio Santander de la ciudad
de Duitama en Boyaca, con matricula inmobiliaria niumero 074-89768.

Que, en comunicado del 17 de abril del 2024 radicado con numero 2024-01-223305
por parte del Sr. Wilmer Jaime Duarte indica:

"Vasarely: Proyecto inmobiliario que se pretende desarrollar, y el mismo consta de
catorce (14) unidades de vivienda, tipo apartamentos, construidas en 7 niveles de
aftura, que estad pendiente de obtener licenciamiento para su construccion. EN
PLANEACION”

Que, de acuerdo con lo anterior, se evidencia que las ventas antes mencionadas,
fueron realizadas cuando el proyecto se encontraba en etapa de "PLANEACION”, es
decir, que no contaba con la autorizacion de construccidn por parte de las autoridades
locales, y aun era incierta |a realizacién del proyecto. De igual forma,

llama la atencidn que el contrato se suscribié para el apartamento 802 y segun lo
mencionado por el Sr. Wilmer Jaime Duarte el proyecto es de 7 niveles de altura.

Que, en relaciéon con el apartamento identificado como Esquinero piso 4 del Edificio
Vasarely, los promitentes compradores en oficio de respuesta no mencionan
puntualmente el apartamento sino indican que es el esquinero del piso 4 y aportan
los recibos que soportan los pagos realizados, ademas mencionan que la matricula
del proyecto Vasarelly PH es la 074-92399, del que se verifica en la Ventanilla Unica
de Registro - VUR y se evidencia que no es propiedad del Sr. Wilmer Jaime Duarte.
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Que, del local 01 del Edificio Vasarely la Sra. Margarita del Carmen Manosaiva quien
es la presunta compradora, en su respuesta indica que ha estado pagando al Sr,
Wilmer Jaime Duarte. al respecto, todos los recibos se encuentran firmados y con
huella del Sr. Wilmer Jaime Duarte, dando cuenta de un total de ciento sesenta
millones de pesos ($160.000.000); por otra parte, la Sra. Margarita no anexa contrato
de compraventa del inmueble, indicando que no se realizé contrato alguno, es decir,
se traté de una promesa de compraventa sin el respaldo de un contrato formal.

Que, la promitente compradora indica que el inmueble es el local 01, con matricula
inmobiliaria del proyecto Vasarely PH el 074-92399, del que se verifica en la Ventanilla
Unica de Registro - VUR y se evidencia que no es de propiedad del Sr. Wilmer Jaime
Duarte.

Hustracién 9. Valores percibidos de Wilmer Jaime Duarte de los promitentes compradores en el proyecto Edificio
Vasarely.

Valor entregado por el

Item Promitente comprador Inmueble promitente comprador

Fabian Rolando Pena M.

1
601 55.000.000
2 Maria Angelica Trivifio $
3 Wilson Alexander B.
802 $ 41.000.000
4 Maria del Carmen Infante
5 Hernando Rodriguez Salceda i
9 4 piso 5 75.700.000
6 Martha lLeonor Molano (esquinero)
7 Margarita del Carmen Manosalva Lecal 01 $ 160.000.000
Total $ 331.700.000

Fuente: Disefic propio para Ia investigacion.

Que, de acuerdo con la ilustracién anterior, para el proyecto del Edificio Vasarely se
recibid la suma de trescientos treinta y un millones setecientos mil pesos
($331.700.000); proyecto que estaba Unicamente en una supuesta etapa de
planeacidn y sobre lo cual se constatd que no contaba con licencia de construccion.

Que, a continuacion, se totaliza lo detallado anteriormente sobre los proyectos Edificio
Matisse y proyecto Vasarely ofrecidos por el Sr. Wilmer Jaime Duarte:

Hustracidn 10. Consolidado total

Ilustracién Cantidad de parsonas Valor total percibido
Ilustracién No. S5y 6 30 $ 2.857.212.478
Ilustracién No. 7 49 $ £655.000.000
Ilustracién No. 8y 9 7 $  331.700.000
TOTAL 41 $ 3.843.912.478

Fuente: Diseflo propic para la investigacién.

Que, acorde con la ilustracion anterior, se tiene un total de cuarenta y un (41)
personas, sin embargo, dado que tres suscribieron mas de una promesa de
compraventa de inmueble sobre planos, se trataria de treinta y ocho (38) personas
en total; por un valor entregado, al Sr. Wilmer Jaime Duarte, de tres mil ochocientos
cuarenta y tres millones novecientos doce mil cuatrocientos setenta y ocho pesos
($3.843.912.478), valor que se determind a partir de lo manifestado como dinero que
se entregd a la fecha de la firma de la promesa de compraventa, y de los recibos de
caja sobre el dinero entregado y allegados a la presente actuacion administrativa.

Que, de acuerdo con lo antes sefialado, se trata de mas de 20 personas con quienes
se suscribieron promesas de compraventa, lo cual estaria enmarcado dentro de lo
establecido en el Art. 2.18.2.1 del Decreto 1068 de 2015, con respecto a captacion
masiva no autorizada de dineros, en tanto, se suscribieron varias promesas de
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compraventa sobre los mismos bienes, ademas, de los inmuebles que se indicaron no
se contaban con licencia de construccién. Se evidencia que, de acuerdo con las fechas
de firma de los contratos de compraventa, el periodo de la captacion comenzo desde
enero del afo 2016 hasta noviembre de 2021.

4.4. Informacion contable

Que, mediante oficio 2023-01-609905 del 31 de julio de 2023, el Sr. Wilmer Jaime
Duarte Delgado presenta los Estados Financieros a corte 31 de diciembre de los anos
2019 a 2022 y del 2023 con corte junio 30.

Hustracién 11. Estados Financieros def 2019 a corte diciembre a 2023 con corte junio.

Efectivo v
equivalentes al
efectivo

Cuentas comerc¢lales
por cobrar y otras
cuentas por cobrar

Inventarios

TOTAL ACTIVOS
CORRIENTES
Propiedades, planta
y equipo
intangibles

TOTAL ACTIVOS
NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS
beneficio a los

A 31-DIC-19

45.690.000

760.460.900

14.340.870.000

15.147.020.900

400.000.000
5.850.000
405.850.000

15.552.870.900

empleados 45.670.000
Impuestos 20.602.000
TOTAL PASIVO -
CORRIENTE 66.272.000
Obligaciones

financleras 1.456.000.000

Cuentas por pagar
comerciales y otras
cuentas por pagar
TOTAL PASIVO NO
CORRIENTE

TOTAL PASIVOS

8.650.000.000

10.106.000.000
10.172.272.000
Capltal Soclal

Reservas

Resultado de
ejerciclos anterlores
Resuitado del

95.000.000
1.409.031.200

2.876.567.700

ejerciclo

TOTAL

PATRIMONIO 5.380.598.900
TOTAL PASIVO +

PATRIMONIO 15.552.870.900

1.000.000.000

A 31-DIC-20

3.000.000

243.500.000

15.560.870.000
15.807.370.000 7
400.000.000
5.850.000 )
405.850.000
16.213.220.000
3.500.000
23.593.000 '
27.093.000

1.650.000.000
9.550.000.000

11.200.000.000
11.227.093.000
1.000.000.000
95.000.000
3.771.022.042
120.104.958

4.986.127.000

16.213.220.000

Fuente: Disefio propio para la investigacion.

A 31-DiC-21

8.500.000

243.500.000

16.780.900.000
17.032.900.000
530.000.000
5.850.000
535.850.000
17.568.750.000
6.700.000
25.000.000
31.700.000

1.650.000.000

10.025.600.000

11.675.600.,000
11.707.300.000
1.000.000.000
95.000.000
3.176.028.000
1.590.422.000
5.861.450.000

17.568.750.000

A 31-DIC-22

15.000.000

160.578.000

18.960.790.000
19.136,368.000
630.000.000
5.850.000
635.850.000
19.772.218.000
7.000.000
27.000.000
34.000.000

1.810.,000.000
10.170.417.367

11,980.417.367
12.014.417.367
1.000.000.000
95.000.000
3.870.9106.113
2.791.890.520

7.757.800.633

19.772.218.000

A 30-JUN-23

30.450.000

148.890.756

19.041.309.244
18.220.650.000
630.000.000
5.850.000
635.850.000
19.856.500.000
7.000.000
29.000.000
36.000.000

1.810.000.000
10.170.417.367

11.980.417.367

12.016.417.367
1.000.000.000

95.000.000
4.,344,951,620

2.400.131.013
7.840.082.633

19.856.500.000

Que, en los anos presentados, en la cuenta denominada “cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar” se registran los ingresos de los prominentes
compradores, mas especificamente en la cuenta "anticipos de terceros” y del que se
observa que se mantiene por encima del 50% del patrimonio liquido a través de los

anos.

Que, del periodo de captacion se evidencia que comienza desde el afno 2016 con
contratos del proyecto Edificio Matisse llegando hasta el afio 2021, y que también
involucré el proyecto Vasarely, de los que el Sr. Wilmer Jaime Duarte percibio el valor
de tres mil ochocientos cuarenta y tres millones novecientos doce mil cuatrocientos
setenta y ocho pesos ($3.843.912.478), que comparado con los Estados Financieros
del afio (2021) que presentd, se evidencia que este valor supera el 50% del
patrimonio liquido, enmarcandose dentro de io establecido en el Art. 2.18.2.1 del

Decreto 1068 de 2015.
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5. CONSULTA EN LA PAGINA WEB DEL INVESTIGADO

Que se verifica en internet el 16 de julio de 2024 y no se evidencia pagina web de la
constructora relacionada con el Sr. Wilmer Jaime Duarte.

6. CONSULTA EN FUENTES INTERNAS Y EXTERNAS DE INFORMACION

6.1. Informacion disponible en redes sociales Facebook, Instagram y
YouTube.

Que consultado Facebook, el 16 de julio de 2024, no se evidencia informacion que lo
pueda identificar y por consiguiente individualizar en las redes sociales.

6.2. Consulta fuentes abiertas de informacion.

Que, tras busqueda de informacion en internet sobre el Sr. Wilmer Jaime Duarte el
16 de julio de 2024, no se encuentran publicaciones, noticias y/o informacién
relacionadas con él, Unicamente en la pagina de la Rama Judicial, que se detalla mas
adelante.

7. CONSULTA A ENTES EXTERNOS.
7.1. Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN

Que, mediante oficio 2024-01-084006 de 21 de febrero de 2024 se solicitd
informacién exdgena de los afios 2018 al 2023, mas las declaraciones de renta, por
lo que con radicado 2024-01-113318 del 08 de marzo de 2024 la DIAN remite
informacién exégena del afio 2018 al 2022 y declaraciones de renta del 2018 al 2020.

Que de lo observado durante los afios 2019 a 2022, se evidencian valores no acordes
a los movimientos que una constructora pudiese manejar, en especial con los
préstamos bancarios, lo que supondria que los recursos para financiacion de
proyectos fueron obtenidos directamente de los inversores lo que coincide con el
modelo de negocio explicado por los peticionarios, basado en aporte del promitente
comprador evitando endeudarse en el sistema bancario. Sin embargo, no concuerda
con lo reportado en los Estados Financieros en dénde indica para corte del afio 2022,
en la cuenta “obligaciones financieras”, el valor de mil ochocientos diez millones de
pesos ($1.810.000.000). : :

Que, de igual forma con los valores maximos ahorrados en las cuentas, de acuerdo a
lo reportado a la DIAN, no se demuestran cifras que evidencie el recaudo de recursos
de los promitentes compradores a través de bancos, evidencidndose e! predominio
del manejo de dinero en efectivo en las negociaciones de compraventa de inmuebles,
de alli que, los soportes remitidos por los peticionarios tienden a ser, casi en su
totalidad, en pagos soportados en recibos de caja y no en consignaciones bancarias.

7.2. Ventanilla Unica de Registro — VUR

Que, consultada la pagina el 06 de marzo de 2024, sobre el sefior Wilmer Jaime
Duarte Delgado, se evidencia que son de su propiedad siete (7) inmuebles localizados
en la ciudad de Duitama (Boyacd). De acuerdo con el estado juridico, en sus ultimas
anotaciones figuran con embargo por parte de personas naturales y de Bancolombia.
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Que, dentro de las denuncias se aporta la promesa de compraventa del inmueble
sobre planos del apartamento 601 del proyecto Edificio Vasarely, el inmueble se
identifica con el nimero de matricula inmobiliaria 074-89768 del que se verifica la
propiedad encontrandose al Sr. Wilmer Jaime Duarte de acuerdo a la anotacidn
numero 4 del estado juridico del inmueble reportado por el VUR del 6 de agosto de
2024,

n

ANOTACION: Nro. 4 Fecha: 07-03-2017 Radicacién: 2017-074-6-1816

Doc.: ESCRITURA 4805 DEL 2016-12-30 00:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA VALOR ACTO:
$180.000.000

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular de dominio
incompleto)

DE: JAIME CORREA MARIA LUISA CC 23549981

DE: CORREA DE HERNANDEZ ANA CC 23541048

DE: JAIME CORREA JOSE JOAQUIN CC 7213785

DE: CORREA CHAPARRO CARLOS CC 17178756

DE: CORREA CHAPARRO HORACIOQ CC 2901391

DE: JAIME CORREA ANA ISABEL CC 23548744

DE: JAIME CORREA MYRIAM MERCEDES CC 23551313

DE: JAIME CORREA CECILIA CC 23555471

DE: CORREA DE FERRER HERSILIA DE LAS MERCEDES CC 23540818

DE: CORREA DE CIPAGAUTA MARIA TERESA DE JESUS CC 23537464

DE: JAIME CORREA JAIRO AURELIANG CC 7223613

A: DUARTE DELGADO WILMER JAIME CC 88227994 X

(”')II
7.3. Curaduria Urbana No. 1 del Municipio de Duitama.

Que mediante oficio 2024-01-100767 del 29 de febrero de 2024 se le requirié a la
Curaduria para que informara de todos los proyectos que estuviesen a nombre del Sr.
Wilmer Jaime Duarte Delgado y, de igual manera, las licencias y/o permisos otorgados
en los proyectos de construccion denominados Edificio Vasarely identificado con
matricula No. 074-92399 y Edificio Matisse con matricula No. 074-101285. De lo
anterior se recibio respuesta con oficio 2024-01-133480 del 13 de marzo de 2024, y
del cual indican:

"(...) Teniendo en cuenta la base de datos y el archivo documental de fa Curaduria
Urbana Numero 1 de Duitama, que reposa desde el 4 de julio de 2019 hasta el 9 de
septiembre de 2019 periodo del Curador Urbano No. 1 encargado Arq. Milton
Santamaria y del 10 de septiembre de 2021 a la fecha periodo del Curador actual no
se encontraron proyectos a nombre def sefior Wilmer Jaime Duarte Delgado fdentrﬁcado
con la cédula de ciudadania 88.227.994.

Asi mismo se realizé la busqueda con los numeros de matricula inmobiliaria 074-92399
y 074-101285 sin encontrar dentro de la base de datos y archivo documental que la
Curaduria Urbana No 1 hubiera expedido licencias urbanisticas en cualquiera de sus
modalidades sobre los predios referenciados. (...)”

7.4. Curaduria Urbana No. 2 del Municipio de Duitama.

Que, Con oficio 2024-01-100764 del 29 de febrero de 2024 se requirié a la Curaduria
2 para que informara sobre todos los proyectos que estuviesen a nombre del Sr.
Wilmer Jaime Duarte Delgado y de igual manera, las licencias y/o permisos otorgados
en los proyectos de construccion denominados Edificio Vasarely identificado con
matricula No. 074-92399 vy Edificio Matisse con matricula No. 074-101285. De lo
anterior se recibid respuesta con oficio numero 2024-01-124736 del 13 de marzo de
2024, indicando:
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"(...) 1. Desde el dia de mi posesidn, esto es, 06 de septiembre de 2021 hasta la fecha,
no he expedido licencias en ninguna de sus clases ni modalidades cuyo titular sea el
sefior WILMER JAIME DUARTE DELGADO, identificado con la cédula de ciudadania
numero 88.227.994. Tampoco se encuentra en tramite ninguna solicitud.

2. No obstante, y con apoyo del anterior Curador Urbano Numero Dos (02) de Duitama
se encontraron los siguientes expedientes:

s C1LC0178-2014: Licencia de construccién en la modalidad de obra nueva para el
predio ubicado en la Calle 18 # 6 - 04 de Duitama. (Multifamiliar - comercial)

e C1LC0012-2015:; Licencia de construccion en la modalidad de obra nueva para el
predio ubicado en fa Carrera 5 # 17A - 26 de Duitama. (Multifamiliar - comercial)
{Edificio Matisse)

« C11C0034-2017: Licencia de construccién en la modalidad de obra nueva para el
predio ubicado en la Carrera 5 # 17A - 20 de Duitama, (Unifamiliar)

¢« C1LC0098-2017: Licencia de construccién en la modalidad de obra nueva para el
predio ubicado en la Carrera 5A # 17A - 28 de Duitama. (Unifamiliar)

e C1LC0252-2017: Licencia de construccion en la modalidad de obra nueva para el
predio ubicado en la Carrera 5 # 17A - 24/26/30/34, Calle 17A # 5 - 21 y Carrera
5A #17 - 24 de Duitama. (Multifamiliar - Comercial} (Edificio Matisse)

« C1LC0015-2020: Licencia de construccion en la modalidad de obra nueva para el
predio ubicado en la Carrera 5A # 17A - 42 de Duitama. {Unifamifiar)

e C1LC0016-2020: Licencia de construccion en la modalidad de obra nueva para el
predio ubicado en la Calle 17 # 5A - 23 de Duitama. (Unifamiliar)

e C2LC0223-2020: Licencia de construccion en la modalidad de obra nueva para el
predio ubicado en la Calle 17 # 5A — 35 de Duitama. (Unifamiliar)

En el archivo digital recibido mediante empalme con el Curador saliente, se encuentra
informacion de otras ficencias de las cuales no fue posible localizar los expedientes en
fisico, por tanto, tales documentos podran ser solicitados ante el archive municipal, y
son las siguientes:

» C1LC0259-2017
e C1LC0263-2017
« C1LC0277-2017
« C11C0285-2017
e CILCO007-2018

De acuerdo con la informacion verificada en los expedientes, para el Edificio Matisse
inicialmente se habia expedido la licencia C1LC0012-2015 para el predio identificado
con el folio de matricula inmobiliaria numero 074-101285, pero al parecer el proyecto
licenciado no se ejecutd, y, posteriormente se tramito la licencia C1LC0252-2017 para
el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria 074-109362, el cual fue
producte de un englobe entre el 074-101285 y el 074-109358.

Para el predio identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 074-92399
("Edificio Vasarely”), ni el anterior Curador Urbano Numero Dos De Duitama ni la
suscrita, expedimos licencia urbanistica en ninguna de sus clases ni modalidades. (...)”

Que, a continuacién, se presentan las licencias que suministro la Curaduria No. 2 en
relacion con el proyecto denominado Edificio Matisse.
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Ilustracién 12. Licencia de Construccidn sobre matricula inmobiliaria 074-109362 producto del englobe entre las
matriculas 074-101285 y el 074-109358

CURADURIA URBANA N° | "

i DUITAMA
¢ : MIGUEL A, LEGUIZAMON R, %

LICENCIA DE CONSTRUGCION
C1LCO282-2017

Vigencta: 34 MESES Facha Expediclon: 20022017
+ A IDENTIFICACHIN 1P LICENCIA LRBANISTICA . i . -
Fecha Redicacion: ZAN0pt7
LICENCIA 0 CONSTRUCLION "] LICEHCIA DE URBANIZACION

LICENCHA B SUBDMSICN || [ICENCIA DE PARGELACION Ld
MODALICADES OE LICCHGIA% DE CONSTHUSCICH
o pwnva_ DLy Aocowzen |1 _Rel Evbutunl [JDemowon L1 Ressssoon o]
- (] T _Reconstucenn L] Cenamento T3 Relorzamiznto estuctural |

B, RESPONSABLIDAD, . it

Titutaries}: WILMER JAIME DUARTE DELGADO

Arquit Preyectista: SANDRA LUCIA CEROM MENDOZA UrbanizadorContratiste: SANDRA LUCIA CERON MENDOZA
Ing. Civi? Calculists: STEFANNY SOLIVAR MURCIA Inganiera Sustos: CIPRIAND BELTRAN LEMUS
Ing. Clvit Revisor de Disefio Estructurat: JULIE MARCELA URIBE Superciaor Tocnico: JULIE MARCELA URIBE

C. IDENTIFICACICK DEL PREDIQ B .
Direccion: CARRERA S K17 A- 24726130134, CALLE 1T AR5-21Y

CARRERA SA®1TA-24 Nro, Catastral: 1-00-0586-006 2000
Barrig: MANZANARE S Estrata: 3
Mat (nmobiliatla: 074-108362
Codigo de i S52-AAR2 335 Aroa de Actividad: RESIDENCIALTIPG 2 Y 3
e 5. iNFORMAGION PROYEGTO ARAQUIEGYONICD g+ % :
Tipo de Gonstruccion: MULTIFAMILIAR - COMERGIAL Nro Pisos: 10 + SOTANG Alturs: 27,95
AREAS TOTALES {Mis 2 DESCRIPGIGN POR TIFQ # Unidades Area 12 INDICES
Atea Lote 49940 [Residencral. © 123817 |indies de Ocupacidn: 85,12%
Area Construida; 396,17 |Comertial. . 15800 Ingice Construccidn: 7 40%
Area Libre {4563  [Ingustrial s - - PARQUEADEROS
Area Arplada; 06,00 [Iesteucionat™” - - Privados: 52
Area Modificada 00,00 {Area Base Liquidacian’ - 739611 Vishantes: 0
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Area Mela Vercible Equipamento Comunal, 000 000
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Que las caracteristicas autorizadas de la obra son las siguientes:

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Expedir licencia e CONSTRUCCION: an la modalidad de Obra nueva, o
tavor de WILMER JAMME DUARTE DELGADO, en su calidad de propletario(s) del predio ubicado
onla CARRERA S # 17 A-24 726730/ 34, CALLE17TA#5-21 Y CARRERAS A#17 A - 24, de!
municipio de Duitama, predio identificado con el cadigo catastral 01-00-0586-0002-000, y can al folio
de matricula inmobiliacia 074-109382 dge la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Duitama,
para que efectie las obras en concordancia con los plancs aprebados ¥y las disposiciones
urbanisticas y ambientales vigentes en el Municipio de Duitama.

PARAGRAFO PRIMERD. — Las obras autorizadas se describen a continuacién y en al ANEXQ 1 de
la presenta resolucion, el cual hace parte integral de 1a misma:

Area lotal construida: 7396.17 metros cuadrados.
DESCRIPCICON:
PROYECTO DE VIVIENDA MULTIFAMILIARR - COMERGIAL CON:

»  SOTANO: 30 garmjes, 13 depésitos, cuario de besuras, ascensor y escaleras de access,

+ PRIMER PISO: 15 garajes, 21 depositos, local 101 con bafio y deposito, local 102 son cocing
y bafo, focal 103 con baho, IGbby, sala de eapera local 104 con bafio y dapasilo.

+  SEGUNDO PISO CUATRO APARTARTAMETNOS CON: cocina, ropas, sala - comedor,
estudio, alcoba con bafo privado, dos alcobas, dos bafios.

«  SEGUNDO PISO UN APARTAMENTQ CON: sala - comedor, cocing, ropas, estudio, akoba
con bafio privado, tres alcobas y dos bafies, terraza.

+ SEGUNDO PISO UN APARTAMENTO CON: sala - comedor, cocina, ropas, lerraza, alcoba
con hano privado, bafto, estudlo,

+« TERCER PISO SEIS APARTAMENTOS CON: coclng, ropas, sala - comedor, estudio,
alcoba con bafio privado, dos alcobas, dos bafios.

» CUARTO PiSO SEIS APARTAMENTOS CON: cocina, ropas, sala - comedofr, estudio,
alcoba con bafio privado, dos alcobas, dus bafios y balcon.

«  QUINTO PISO SEIS APARTAMENTOS CON: cocina, ropas, sala - comedor, estudic, akcoba
con bafo privado, dos alcobas, das bafios y balcdn.

. SEXTO PISO DOS APARTAMENTOS CON: cocina, ropas, sala - comedor, estudia, alcoba
con bano privado, dos alcobas, dos baftos y balcon.

s SEXTO PISO UN APARTAMENTO CON: sala - comedor, sala -estar, cuatro alcobas con
bafo privado, balcdn, cacina, ropas, bafie, zona hameda.

«  SEXTOPISO DOS APARTAMENTOS CON: sala - comador, cocina, ropas, alcoba con bafio
privade, alcoba, bafio y terraza.

s  SEPTIMO PISO SEIS APARTAMENTOS CON: sala -« comedor, alceba con bafio privado,
dos alcobas, bafo, bafio, ropas.

«  OCTAVO PISO TRES APARTAMENTOS CON: alcoba con bafio privado, dos alcobas, estar,
dos bafios, sale - comedor, balcén, cocina, ropas. octave piso un apartamento con: cocina,
sala, dos alcobas, hafio, ropas.

»  OCTAVO Y NOVENO PISO TRES APARTAMENTOS DUPLEX CON: cocina, ropas dos
batios, sala - comedor, balcén, alcoba con bafie privado, dos alcobas.

« NOVENO PISO 3N APARTAMENTCO CON: noveno pise un apartamento con: sala -
cameduor, cocina, balkcon, ropas, alceba con bafio privado, dos alcobas y bafio.

»  NOVENO PISO UN APARTAMENTO CON: sala - comedor, ¢ocina, balcon, ropas, estudio,
dos alcobas, bafio, estar, alceba con bafo privado y vestler

. NOVENO PISO UN APARTAMENTO CON: Sala - cocina, dos alcobas, bafio y ropas.

« DECIMO PISO: salan soclal, cinema, cancha sintética, jJuegos nifios, dos banos. cocineta y
terrazs.

Fuente: Cficio de la Curaduria No 2 de Duitama en Boyacé con radicado 2024-01-124736 del 13/03/2024
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Hustracidn 13. Licencia de Construccion de matricula inmobiliaria 074-101285
whils CURADURIA URBANA N° 1
¢ . DUITAMA g
s o s MIGHEL A, LEGUEZAMON R. w
W LICENCIA DE CONSTRUCCION
C1LCGO12:2016
s o S e e o 5 et Jem i n.ﬁf::::%w‘“ﬂbno%
LICENCIA DE CONSTRUCCHON F'f.hl"ﬂlﬂt'chﬂ: V132014
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e v e R TR R T - Ty H. RESPOHSABILIDAD
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Que las caracteristicas autorizadas de la obra son las siguientes:
RESUELVE
ARTICULO 4. Conceder la licencia de construccion ef sefior WILMER JAIME DUARTE,
ARTICULO 2. Area fotal construccion: 2.850.00 metros lingales.
DESCRIPCION:
VIVIENGA MULTIFAMILIAR - COMERCIAL GUE CONSTA DE:
+  Sétan: 20 garajes, cuarto de basuras, cuarlo de maquinas, y ascensor,
o Primer piso. dos locales €ada unc con dos bafies una bodega, porteria, sala de espera, saldn sogial con dos bados.
+  Sequndo pise; cualro aparamentos cada uno consta de: dos alcobas, aleoba principal con bafie privado, bafle, sala
comedor, cocina, estudio, patie, batcdn,
+  Tercar pise: cuatro apartamentos cada uno consta de: dos alcobas, alceba principal con balo privade, bafo, safa
comedo:, cocina, estudio, patia, balkeén.
v Cuarlo piso cualro apattamentos cada uno consta de: dos akobas, alceba principal con baho privado, baftg, sala
comedot, cocina, estutio, patio, balcén.
«  Cuinto pise: apariamento 801; alcoba principal cor bafto privads, sata comedor, baflo, estudio, patio, cocing y balcon,
Apadamentos 602,603, 604: dos alcobas, dos bafies, sala comedar, estucio, pabio, cotina, batedn.
«  Elshilo hace parte de cada una de las unidades del quinto piso y cada una consta de: apartamente 604,603: akcoba
peingipat con bafto privade.
Agartamenta 601; tres habitaciones, un bafo, esludio y tenaza.
Apartamento 602: dos alcobas principales con bado privado, estudio, lerraza.
Fuente: Oficio de la Curaduria No 2 con radicado 2024-01-124736 del 13/03/2024
Itustracién 14. Vigencias Licencia de Construccion de matricula inmobiliaria 074-101285
Licencia Matricuia Fecha de expedicion ' Vigencia Fecha di;t:;:‘::lil;at:lon de
C1LC0012-2015 074-101285 . 05/03/2015 24 meses 05/03/2017
C11C0252-2017 074-109362 26/12/2017 24 meses 29/12/2019

Fuente: Creacidn propia en base a licencias de construccion remitidas por la Curaduria No. 2 de Duitama en Boyaca
7.5. La operacidon no contaba con explicacion financiera razonable.

Que, el negocio consistia en suscribir promesas de compraventa con las cuales, en
algunos casos, se pagaba el total del bien prometido en venta y en otros se hacia en
varios pagos, dineros con los cuales se construirian los proyectos de vivienda. No
obstante, al evidenciarse la venta en varias oportunidades de un mismo inmueble,
demuestra, que no se tenia el propésito de entregar un bien a cambio det recaudo del
dinero, es decir, se traté de captacién no autorizada de dineros del publico.

Que, asi mismo, se evidencié un valor fijo de venta de los inmuebles prometidos en
venta, que, a través de los afios, la supuesta construccién debia ser soportado en ese
valor, sin observarse la consideracién frente al incremento en costos directos e
indirectos que conlleva la construccién en el tiempo, lo cual podria tener relacion,
entre otros pasivos, que, a 30 de junio de 2023, de acuerdo con los Estados
Financieros presentados, en “cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por
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pagar” asciende a la suma de $10.170.417.367, sin haber terminado los proyectos y
por consiguiente la entrega de los apartamentos.

Que, de la misma forma, el manejo de los recursos se realizo sin pasar por cuentas
bancarias ni constituir un instrumento que garantizara el manejo seguro Yy
responsable de los dineros entregados para la construccién de los inmuebles que se
prometian en venta, aspectos que desdibujan los soportes: financieros responsables
para la construccion de este tipo de proyectos.

8. DE LA CONFIGURACION DE LA CAPTACION.
8.1. Aspectos generales de la captacion.

Que, por mandato constitucional, las actividades financiera, bursatil, aseguradora y
cualquier otra relacionada con el manejo, aprovechamiento e inversion de los
recursos captados del publico, se consideran de interés publico y solamente pueden
ser ejercidas previa autorizacion del Estado®.

Que, de acuerdo con lo anterior, las Unicas entidades autorizadas para manejar,
aprovechar o invertir recursos captados del pdblico son las instituciones financieras
vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia, condicién que no es
predicable de la persona natural comerciante Sr. WILMER JAIME DUARTE
DELGADO.

Que a continuacion, con base en lo sefialado a lo largo del presente acto
administrativo, se indicara, concretamente, cémo la persona aqui investigada ha
desarrollado una operacién que involucra actividades que se enmarcan en los
supuestos de captacién masiva y habitual de dineros del publico sin autorizacion del
Estado, de conformidad con las normas citadas.

Que, en el caso en cuestién, no solamente se dan los supuestos establecidos en el
DUR 1068 de 2015 —con lo cual seria suficiente para concluir que el Sr. Wilmer
Jaime Duarte Delgado incurrié en supuestos de captacién no autorizada de dinero
del publico-, sino que, ademas, la operacion encaja en la condicion de tratarse de
hechos objetivos y notorios sin contar con explicacion financiera razonable,
contemplada en el articulo 6° del Decreto Legistativo 4334 de 2008.

Que, en este sentido, segun lo dispuesto en el articulo 2.18.2.1. del DUR 1068 de
2015, se entiende que una persona natural o juridica capta dineros del publico en
forma masiva y habitual:

“1. Cuando su pasivo para con el ptblico estd compuesto por obligaciones con mas
de veinte (20) personas o por mds de cincuenta (50) obligaciones, en cualquiera de
los dos casos contraidas directamente o a través de interpuesta persona.

"Por pasivo para con el publico se entiende el monto de las obligaciones contraidas
por haber recibido dinero a titulo de mutuo 0 a cualquiera otro en que no se prevea
como contraprestacion el suministro de bienes o servicios.

(..

“PARAGRAFO 1. En cualquiera de los casos sefialados debe concurrir ademas una de
las siguientes condiciones:

"a) Que el valor total de los dineros recibidos por el conjunto de las operaciones
indicadas sobrepase el 50% del patrimonio liquido de aquella persona; o

5 Articulo 335 de la Constitucion Politica de Colombia
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"b) Que las operaciones respectivas hayan sido el resultado de haber realizado ofertas
publicas o privadas a personas innominadas, o de haber utilizado cualquier otro
sistema con efectos idénticos o similares®

8.2. Configuracion de la captacion.

Que, de acuerdo con lo establecido en el articulo antes transcrito y con lo expuesto a
lo targo de esta resolucion, el Sr. WILMER JAIME DUARTE DELGADO capto dineros
del publico en forma masiva y habitual sin contar con autorizacion del Estado para
ello, por lo siguiente:

8.2.1. El pasivo para con el publico supera 20 personas.

Que, en lo relacionado con el pasivo para con el publico, esta compuesto por
obligaciones con mas de veinte (20) personas o por mas de cincuenta (50)
obligaciones (art. 2.18.2.1. del DUR 1068 de 2015).

Que, el investigado se obligd para con al menos treinta y ocho (38) personas, con
quienes contrajo obligaciones a través de la celebracidn de contratos de “promesas
de compraventa sobre planos”, sin existir en la realidad del negocio los bienes
inmuebles, por cuanto los proyectos de apartamentos ofertados contaban con mas de
una venta sobre el mismo inmueble y/o no contaban con una licencia de construccion
tramitada ante las curadurias urbanas.

Que, la persona sefialada, efectud operaciones de recaudo que ascienden a tres mil
ochocientos cuarenta y tres millones novecientos doce mil cuatrocientos setenta y
ocho pesos ($3.843.912.478), en el periodo de 2016 a 2021 suma que puede variar,
teniendo en cuenta que pueden presentarse mas personas afectadas.

8.2.2. Las operaciones sobrepasan el 50% del patrimonio liquido.

Que, ahora, frente a lo establecido en el literal a del paragrafo 1, del articulo 2.18.2.1
del DUR 1068 de 2015, el cual establece “que el valor total de los dineros recibidos
por el conjunto de las operaciones vigentes sobrepasaba el 50% del patrimonio liguido
de |la Sociedad”, tenemos:

Que, el saldo del patrimonio liquido del Sr. WILMER JAIME DUARTE DELGADO de
acuerdo con la informacién reportada en sus Estados Financieros para el periodo de
2019 es de $5.380.598.900, 2020 de $4.986.127.000 y para el 2021 de
$5.861.450.000. De otro lado, el pasivo para con el publico asciende a
$3.843.912.478, cifra que supera el 50% del patrimonio fiquido.

8.2.3. Periodo de captacion.

Que para establecer e! periodo de la captacién, se toma como referencia el periodo
comprendido entre los afios 2016 a 2021, teniendo en cuenta las fechas de suscripcién
de los contratos “promesas de compraventa sobre planos” analizados en la presente
investigacién administrativas, sin perjuicio de que el proceso judicial que se inicie
como consecuencia de la presente resolucion se presenten contratos u operaciones
posteriores al lapso sefialado, dado que a la fecha de la presente resolucién puede
estar activo el modelo de negocio analizado en el curso de esta actuacién.

Que con todo lo expuesto a través de este acto administrativo, se constataron los
hechos de captacién masiva y habitual de dineros del publico, bajo un modelo de

numera! 1.5 de la presente resolucion,
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negocio donde se prometian inmuebles en venta (apartamentos), que, si bien, en un
proyecto (Matisse) se encontré una licencia de construccién para un periodo
determinado, se evidencié que se suscribian varias promesas de compraventa con
distintas personas y las mismas pesaban sobre los mismos inmuebles. Asi mismo, se
vendian apartamentos sobre planos, en pisos sobre los cuales no habia sido
autorizada la construccion.

Que, ademas, se probo la venta se supuestos inmuebles en un predio que no contaba
con la respectiva licencia de construccion (Vasarely), asi, aun era incierta la ejecucion
del proyecto. De esta forma, se suscribieron contratos de promesa de compraventa
para supuestos apartamentos y locales que no se construirian.

Que la forma de recepcion de los dineros, en el negocio descrito en esta investigacion,
era en efectivo, sin evidenciarse un mecanismo o figura que permitiera fa
administracion segura y responsable de los dineros recibidos de los compradores
como, puede ser, una fiducia; de manera que, se asegurara que los recursos recibidos
se utilizaran para la construccion de los inmuebles prometidos en venta.

Que, de acuerdo con o anterior, se trata de hechos gque inciden en el orden social y
amenazan el orden publico, razén por la cual, en desarrolio de las funciones de
intervencion administrativa de esta Superintendencia de Sociedades, se adoptan las
medidas de intervencién y de publicacién sefialadas este acto administrativo.

Que, en consecuencia, dada la captacidon no autorizada de recursos del publico por
quien es sujeto de la presente medida bajo los supuestos de captacion del numerai
1° y el literal a) del pardgrafo 1° del articulo 2.18.2.1 del DUR 1068 de 2015, en
concordancia con el articulo 6 del Decreto Legisiativo 4334 de 2008, se adoptaran las
medidas que se sefialan en la parte resolutiva de esta decisién.

Que, en mérito de lo expuesto, la Delegada de Intervencidn y Asuntos Financieros
Especiales,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO, - ORDENAR al sefior WILMER JAIME DUARTE DELGADO,
identificado con cédula numero 88.227.994, la SUSPENSION INMEDIATA de las
operaciones de captacién no autorizada de dineros del publico, por ilas razones
expuestas en la parte motiva de esta resolucion.

PARAGRAFO PRIMERO. - El alcance de la medida administrativa que se adopta
contra la persona antes mencionada es Unicamente respecto de los dineros del publico
captados o recaudados masivamente en forma no autorizada.

PARAGRAFO SEGUNDO. - La presente orden supone, para el destinatario de la
misma, la imposibilidad de realizar en adelante operaciones de captacion o recaudo
no autorizado de dineros del publico, en forma masiva, usando cualquier modalidad
contractual, las redes sociales, paginas o plataformas en internet ya sea directamente
o por medio de otras personas naturales o juridicas.

ARTICULO SEGUNDO. - PUBLICAR, a través de la Direccién Administrativa de Ia
Superintendencia de Sociedades, |la parte resolutiva del presente acto administrativo
en un diario de amplia circulaciéon nacional, indicando que se trata de una actividad
no autorizada, de acuerdo con lo dispuesto en el literal e del art. 7 del Decreto
Legisiativo 4334 de 2008. Asi mismo, se ordena la publicacién en la pagina web de
esta Superintendencia.
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ARTICULO TERCERO. - REMITIR la presente actuacion administrativa a la Direccion
de Intervencion Judicial de la Delegatura de Intervencidn y Asuntos Financieros
Especiales de la Superintendencia de Sociedades para que, dentro del ambito de su
competencia, de acuerdo con lo previsto en el Decreto Legislativo 4334 de 2008,
adopte, ademas de las medidas ordenadas en esta resolucién, las que considere
pertinentes.

ARTICULO CUARTO. - ORDENAR, a través de la Direccion de Investigaciones
Administrativas por Captacion y de Supervision de Asuntos Financieros Especiales de
la Delegatura de Intervencidn y Asuntos Financieros Especiales de la
Superintendencia de Sociedades, la inscripcién de esta resolucién, para la persona
juridica objeto de esta medida, en la Camara de Comercio de Duitama

ARTICULO QUINTO. - REMITIR a la Fiscalia General de la Nacién una copia del
expediente de la presente actuacion administrativa, para efectos de las
investigaciones propias de su competencia.

ARTICULO SEXTO. - REMITIR a la Curaduria Urbana No. 2 de Duitama (Boyaca),
una copia del expediente de la presente actuacion administrativa, para efectos propios
de su competencia.

ARTICULO SEPTIMO - NOTIFICAR el contenido de la presente resolucion, de
conformidad con lo establecido en los articulos 56 y 67 de-la 1437 de 2011, a WILMER
JAIME DUARTE DELGADO, identificado con cédula ndmero 88.227.994 al correo
wilmer.duarte@gmail.com

ARTICULO OCTAVO. - Advertir que contra la presente resolucién no procede recurso
alguno, de conformidad con o dispuesto en el parégrafo 1 del articulo 7° del Decreto
Ley 4334 de 2008.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Ryth Ramirez/Medina
Superintendente Delegada de Inte orf Asuntos Financieros y Especiales
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