SANTANDER & ASOCIADOS
Aaﬂsm% ASESORES

San Juan de Pasta. 94 de septiambre de 2020

Sefores,

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE PASTO - R.
Ciudad.

Asunto: Accidn de twitela

Accionante’ Sussan Paola Eraso Morena

Accionado Superiniendencia de Scchedades yio Agente infervenions
LUZ MARY ROJAS,

JORGE ALEC SANTANDER ERASO, mayor ¥ vecino de la cudad de Pasto,
identficado con G, G, Mo, 12 536 543 expedida en Pasto, abogade en ejercicio
pordador de la T, P. Mo, 74240 del C. 5 de la J, acluando en nombre ¥
raprasesiacion de la sefora SUSSAN PADLA ERASD MOREND, mayos v vesna
de |a ciudad de Pasto, identificada con C.C. No. 58.312 801 de Pasto, por medio
dal presante escrito imterponge ACCION DE TUTELA, como  mMedsanismo
fransitonio para  ewilar i parjuicio  Imemediable, en contra de la
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES, represaniada  legalmente por &l
Superintendente Dr. JUAN PABLO LIEVANO VEGALARA, o por guien le
remplace o sustifuya, ¥ en contfa de ia AGENTE INTERVENTORA, Dra. LUZ
MARY ROJAS LOPEZ, o quien I3 remplace o sustituya, por |2 vulneracian a mis
derechos constiucionales fundamaentaies al DEBIDD PROCESQ, DECHO DE
DEFENSA ¥ CONTRADICCION, VIDA, VIDA DIGNA ¥ VIVIENDA DIGNA, de
conformidad con loe siguientss;

HECHOS

PRIMERD. - Entra |a seficra ERIKA YULIANA Al OMLA ORDIEREZ, mayor y
vecing de la ciudad de Pasto, identificada con G.C. 1,085.257 353 de Pasto, en su
condicion de propietara del ben inmueble identficado con matricula inmaobiliaria
Mo 240-280161 Nomenclatura: Torre 1 Apatamento 1405 Conjunto Residencial
Bosgue de la Colina de & ciudad da Pasto, linderos especificados en ia Escritura
Publica Mo, 198 del 12 de febrero da 2018 de la Notaria 1 de Pasto, v la socledad
INMOBILIARIA BIENES RAICES GALERAS 5.A.5., (dertificada con NIT Mo
O01157A08-2, sa guscrbid. contrato de mandato ¢ admnistracion dal mencionado
bien inmusbie

SEGUNDOD, - Posleriormante, entre fa inmobiiiaria BIENES RAICES GALERAS
S.AS. en condicidn de mandateno y la senora GUSSAN PAOLA ERASD
MOREMD, idantificada con GG, 50.312.001 de Pasio, s& suscribit wn contrato de
ANTICRESIS DE BIEN INMUERBLE URBAMND, en fecha 02 d= agosto de 2018,

TERCERD. — En & contrato de anticresis s determind una duraciin de un (1)
afic
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CUARTO. - El valor del confraio de anticresis, comespondit 8 la suma de
TREINTA ¥ CINCO MILLOMESE DE PESOS MDA/CTE (535.000.000),

debdamente pagados por mi mandante & sefora SUSSAN PACLA ERASC
MOREND.

QUINTO. = En fecha 27 de enero de 2020, la Superintendencia Financiera de
Colombla, expide la resolecidn Mo, 0061 de 2020, por medio de la cual se adopta
una madida da irtervancién adminisiratva por caplacion no aulorizada de
racursos del poblico, respacto de |a sociedad BIENES RAICES GALERAS 5.A.5.
identificada con NIT. B01 187 BOG-2 y del safor MARIO ANDRES SANTACRUZ
CORAL, antificads son C.C. Ma. 1038 678 755 en su calidad de representanie

legl

SEXTO. - En la mencionada resolucidn se resolvid; "ARTICULO CUARTO:
REMITIR a la Supadintendencia de Socedades una copla de la presents
Resolucion y del expediente confentive da la actuacion administrativa adelantada
frante a la sociedad BIENES RAICES GALERAS S5.A.5. identificada con NIT
901 157, 806-2 y del sefor MARIO ANDRES SANTACRUZ CORAL, identificadao
con C,0. Mo 1 026 678 7586 en su calidad de representante legal. para gue dentra
del ambito de su compelencia que le confiere gl Decreio 4334 de 2008, adopte
ademds de s medidas ordenadas en esfa Resolucidn, cuslguiers de las
sefaladas on ese Decrelo ¥ adelante el proceso de intenvencidn adminisirativa”

SEPTIMO. — Mediante el Aulo No. 2020-01-041318 de fecha 10 de febrero de
2020, proferido por la Supadintendenca de Sociedades, s dio aperiura al proceso
de intervencion administrativa de fa sociedad BIEMES RAICES GALERAS 3.A.5.
identificada con MIT: 801 157 B06-2 y del safor MARIO ANDRES SANTACRUZ
CORAL, identificado con C.C. Mo, 1.036.678.758 en su calkiad e representante
legal

OCTAVD. - Mediante Autc &60-001040 ds 10 de febrero de 2020, I
Superintendencia de Sociedades, ordend |8 intervencion bajo la medida de toma
de posesin, de los bienes, haberes, negocios y paiimonio de la sotiedad
BIENES RAICES GALERAS 5.A.5. |dentificada con WIT: BO1.157.805-2 y dal
sefior MARIO ANDRES SANTACRUZ CORAL, dentficado con C.C. No
1,036 670.796 en su calidad de representante legal De igusl mansra designo
como Agenie imtarventora en 2 proces de infersencidn adminmirativa, a la safiors
LUZ MARY ROJAS LOPEZ

NOVENQ. - La interventora en wso de sus funciones y facultades, mediante oficio
del 12 de mayo de 2020, ke comunicd direclamente a ta sefiors ERIKA YULIANA
ALOMIA ORDIEREZ, que el contrato de mandale confraido con la mencionads
sociedad, terming kegalmenta, bajo los lineamientos del artlcwlo 1 a2 7 liferal a, y
Moo 12 dal articulo 9 del Decreio 4234

DECIMO. — En fecha 02 de abril de 2020, |a Agenta interventora b comunicd a mi
mandante, que ai confrato de anticresis gue habia suscrito con la Inmokiliaria
Blemses Raloes Galeras 545, s congiders legalmente terminado, y gue debera
devolver ¢l inmueble a la Agente Interventora. De igual manera manifesta, que,
iz agente [Merventoras sa reserva ol derscho de interponerias  acciones
patrimoniales v penales & gue haya lugar con ocasidn con ocasion de la
desatencion del presente comunicado, en el sentide que el proceso de
infervencion constitluye conforme a la Ley, un mecanismo para restablecer y
preservar el interdés plblico amenazado, Finalments 0 Imvide @ que realice

Ciervens 40 Na, 15 — 06 Edfificis @ Forto = Apartansmio 201
Telfoms: 7 320586 — Celilar 318 712 47400
Jorgemmtandertsithoimail com - Pastn - Nanfe



SANTANDER & ASOCIADOS

ABOGADOS ASESORES
Polgine 7 o 13

atuerdos con el propietaro del inmuskble ¥ de esta manera, 22 I# daria solucion al
teima de vivierida de las familias por s captacidn ilegal de dineso.

DECIMO PRIMERD. - El mrgumento para dar por terminado el contrato
mancionado en el numeral antenar, radica en el Auto 480-001040 del 10 de
febrero de 2020, con base en los anicules 1 ¥ 7 literal a) dal Decreto 4334 del
2008, le informe que, & parr de [a fecha del Auto de aperura de la Intervencidn, el
contraio de antoresis gue usted suscribdd con los intervenidos se considera
lzgaimente terminads, razon pof |8 cual usted debera proceder a la restitucidn del
inmueble a ka agenta intarventora

Lo antanor fiems fundamenta en la facultad del agenta inensertion para poner fin a
cualquier clase de contratos ewsientss al momeno de & loma de posesion,
contenida en &l numeral 12 del articulo 9 del Decrato 4334 del 2008, razdn por la
cual debla restituir e inmueble a la agente interventora,

DECIMO SEGUNDD. - E!l arguments esgrimida por la Agente Interventora, no se
Ajusta a la raabdad juridica, an el siguienta entendido:;

8) El Auto 460-001040 del 10 de febrero de 2020, que menciana, en Nngung
de sus aparbes, ordena la ferminaciin de los contrajos suscrtos por @
sociedad BIENES RAICES GALERAS 5.A.S,

bl Frante a la norma Art, 9 Num, 12 del Decreto 4334 del 2008, de manaera
habilidosa pero confrano a [ lay, B Agenie Interventora manifesta que, Lo
dnterior feme furdamento an fa facuitad del agerde mlervanior Dara poner
fin & cualiier clase d@ conrafos exisiehfes al momento oe la foma oe
posesion, conlermda én el nurmeral 12 ded aficulo § del Decredo 4334 oel
208, razan par fa cual dabia m-sbturr al infmisabide a g ag&nrn meRaniomn”

toma de EEEB.]Q“, i Fna I'I'IEI'I'I!EB no !gu ﬁg ﬂﬂ Es d-amr 'E.a
encontraba en la oblgacion por ‘pare de! agente interventor de justificar la
terminackon del contrato y no 82 hizo, contrariando [a nomatwidad.

&) 5o amienazs con sanciones penales, cyanda dichas sanciomes 58 deben
realizar a fraviés de in procesa penel, con el leno de fodos los regquizios,
con imfervencida de @ Fiscalies General de la Nagidn, v Finalmenfe se
sancionard anfe el Jugz Penal compelents a raves de fa comespondiente
senfencia, a cudl detie estar debidamente geculoria da ¥ en firme No
existe novma alguna, gue consegre e suspensidn lemporsl de s
frrizdiccidn pena y gue &sa saa alnbiida por el Agante intarventor, esio a3

N despropdsiio
o) E la sociedad intervenida, era duefia
duhm_amg![um&ﬂdum Eﬂﬂﬂﬂ-ﬂﬂl.l’m‘lﬂﬂmmﬂtﬂﬂ en

_En of presspte asunta. el inmushis 3l
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parecer de la senora ERIKA YULIANA ALOMIA ORDIEREZ, fus
utilizade en las actividades ejecutadas por la sociedad intervenida, por
consiguiente, no se puede ordenar la entrega de diche inmueble y
manos terminar los contratos, pues de no ser asl, estaria ganando la
sociedad imtervenida, gue =l parecer ea la verdadera duefa del
inmusable que hoy goza mi poderdante.

fi La agente inferveniora. &5 conscients, que por su actuar, ha terminado el
contraio de mandato v de anticrests con mi represaeniada, v gue su efecto
£3 lolatmentd negativo franbe a la familia gue habita en diche Inmueble,
predendsnda  atrbuile su responsabilidad y apartarse de la miama,
antregandcsela a la duefia d=l inmueble. Esto se aprecia, cuando afima,
que, "se deba llegar 8 acuerdos con @ dusfia del inmueble pata solucicnar
al problema de vivienda famifiar”

g) El Gobemo MNacional, Depanamental v Municipal, expldieron nommas
referentes al evitar log desalojos, lanzamientos, al parecer dicha nomma
exceplia a la SuperSocedades v a ka Agente Inlerventoss, eso no: pude
sor. Mediante gl Decreto 579 del 15 de abril del 2020, el Gobiemo Macional
se comprometd a8 impedic ks desakjos de armendamienta en el pais
"Crurante el periodo comprandido antre i vigencia del presanta dacrelo v &l
30 de junlo de 2020, se suspends & orden o ejecucidn de cualguier accién
de desalojo dEpuesia por autorded judiciel o administrativa que tenga
coma fin la restucitin de inmusbies ocupados por amrendatsrios”, como
dice | giiculo 1 de dicha decretn. Estan incluidos los casos en |oa que al
plaze del arendamento vio su forma de pago se haye pectado par
penodas disnios, semanales o cualquier fraccidn inferior @ un mes, bajo
cuaiquiera de las modakdades de amendamiento contempladas en el

DECIMO TERCERO. — La Agenie interventora, &n comunicado de fecha 25 de
agosto de 2020, dirigido al apoderado da la seficra ERIKA YULIANA ALOMIA,
manifiesta em uno de sus aparies, siguente “Frente a la mencon de adetaniar
una guerels policive tendiente a obfemer la restitucidn del inmueble de su
representada, manifiesta que, la Superintendencia de Socedades &5 ajena & dicha
detarminacien debdo a gue, no se encuenira considérada como vichma o
afeclada su represéntada dentro del procesc de intervencion”. Esto va en
contravia de los pomunleados emiidos por @ agente interventora a mi
represerada, cuando “salicita $ea eniregado el bien inmuable a & agente
interventora, con el pago respectvo de k0B senicios poblicos v el de
administracion de la copropiedad,” S& evidencia una compleia confradiccidn entre
Unos ¥ ofros comunicados, @l parecer, se evidencia un desacierto en sus
interpretacionss, lo que conlleva a la vuineracidn del debido proceso y el deracho
de defersa, Se debe exaltar, que el inmueble gque ocupa hoy mi mandante, fue
itiizade por k& persona juridica y natural hoy intervenida, que dicho béen debe ser
inculads a |3 imersencian sdministrativa, adicionalmente & norma prohibe &
entrega de dichos inmuebles ‘Decreto 4334 de 2008, en su articulo séptimo (7),
[ ! A% 0 : cidn, dentio de las cuales s¢ encye
- La de i de terceros, no vinculados a la

DECIMO CUARTO. - La Ageste nterventora, invitd tanto a la propietania del bian
inmueble, como a mi mandante, & legar 8 un scuerdo, sobre las condiciones da
wivienda de la familia afectada, @5 decs, de alguna manera reconoce la exsiancia
v i vaior legal del contrato de anticresis suscrito entre las partes, "duena del
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inmuebie y la acresdora antorética”. desconocendo la intermediacion de la
Socedad BIENES RAICES GALERAS SAS,

DECIMO QUINTO. - En fecha 13 de abril de 2020, mi poderdants envid respuesta

a la Agente Interventora Dra, LUZ MARY ROJAS LOPEZ, con el fin de
miamnfestare qusa:

"1. Hasta ia fecha, no %@ habia llegado a ningin acuerda con la propietarda del
bien inmiseble anticresado.

2. Bolicitar que los beneficios que se otorgan por parts de la agents interventora a
los armandatanos, sa aplique, de igual manera & Ios acresdores. anticréticos”

DECIMO SEXTO. - La Agente interventora emite respuesta en fecha 15 de mayo
de 2020, mediants b cual manifiesta que:

“La aplicacion exclusiea dig las normas camfenidss en el Decrefo 4334 de 2008,
buscan gargnlizar que en desamore de cuaiquiera de les medidas de Intervencicn
previslas en ef articello T, se apligie wan procedimiento atreyiado, agi ¥ expediio,
respecto de los negoclos, operaciones y paimmonie da las personas naturales o
Juridicas gue dezarroflan o participan en la achvdad finsnciera sin fa debida
autorizacidn esfelel, conforme & Ja I8y, para lo cual s¢ e plorgan s
Supermengencia de Sociedades amplas lacuitades para ordenar la lfoma de
Pasesitn o fox Denes, habergs y negocios de divhes persanas, con ef objefo de
feslabicoer i presenear el inleres pulilico amenazado.

De tal monera, o pocodimienio de infervencidn confra BIENES RAICES
GALERAS SAS bane un propdsio que supera los inlereses individuales de s
Mfanenidos ) os sus aoresdorss, W buscs of manfanimienis del orden pobdeo
acongrnico. En fal virlied, con base en las faculladeas gie me confieran og arficuios
1y T iteral g) del Decredn 4334 del 2008, inforrno que, a panir oe [8 feche del aulo
de aperdure de fg infenvencidn, & confrale que usfed suscibio con los mfenseridos
s& consldera legalmente fermingde, en concondancia con la facullad del agenie
interventor pare poner fin 8 cualguier clase de confralos existentes &l momenio de
I loma de posesidn, comlenida en el pumeral 12 del aticulo 9 del mencionado
desralo.

Adimonaiments, al confrato en comenfo estd werrdo de nuliclad sbeolla, fods ver
gue es demosirable a parfir die 18 frfervencidn, g o msmo ere cawss ela,
Par consigwents, se hace mecezaria reshiulr las cosas a sy eslade anledorn, @3
decr, & coymg estaban antes de que hubsera existido la ankicresis. Valga anolar
qua, an el caso ooiombiano, 1B cagss encusnil su fundaimento pasiivo en ef
Codigo Civil, que axpresamenie fa congagra comao requisito para obifgarse por un
aclo o declarackin de valinfad an &l ardiculc 1502 requisdo gque se ha entendido
covo die valicler de fas obligecianes.

Ezlos argumenios furidicos molhvan mi soliciiud de restifucidn del inmueble, pues,
en reswmen, aparte de que of contraly 32 lermind comg conseclencia del infcio del
procesn de ienvancicn, dicho condralo esfaba vicisdo de nulidad sbaolufa, pues
la causa que mofive a BIENES GALERAS RACES SA.8 pare celebrarn, en
malidad no era 8 «enirega al acreedor tna fMce raiz pars que 58 PEgUe can SUs
frutose, o mas bien, fue la estrafegia pava realizar actividades que constituyen
captaciin o recaudo no sutorizado de dineres del pabiico, fal como fue estabiecido
por la resofeckn 0067 del 27 de enero de 2020 de la Superirtendencid Financiers
ge Colomixa, "
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DECIMO SEPTIMO. - La Agenta Interventera confunde la nulidad absoluta
contractual, la cual debe ser decrotada por la autoridad judicial, con ka terminacion
adminstrativa del confratd conforme al Decrefo 4334 de 2008, gensrando una
vulneracion al debsdo proceso, Adicionaimante, realiza una interpretacion ercdnea,
en &l senbido, "de qua el contrato es fimado por la sociedad inervenida, pero deja
totalmante por fuera el hecho de esiar actuando en nombre de & propistasia del

ifrmueble 3 traves del confratc de mandato”. generande una lotal violasidn al
debido proceso, &l derecho de dedfensa

DECIMO OCTAVO. - 5| bien es cierdo las acciones de |a agente interventors
flenen la connodacion de aclos jurisdiccionates, debe haber clandad, s sa esta
nulifando los conlralos ya mencionados, o == los esta terminado, pera no hacer la
confusion, gua hace la agent2 mterventora, cuando, terming =2l conirato de
mandato y anboresis, ocon kos agumenios de |2 nubkdad absofute. Las
consideraciones deben relacidn directa con la determinacian

DECIMO NOVEND. - Conforme a la normalividad consagrada en el Decrelo 4334
de 2008, la naturaleza de Fs acluacionss desempefadas por ka Agente
Interdentora, estdn reguiadas por la norma en cita, ¥ por el Godige Contendcoso
Administrative, hoy, por el Cddigo de Procedimients Administrative v de o
Comtencioso Adminsialive CPACA

VIGESIMO. — De acuerdo 8 o mencionado en el numeral anterior, la Agents
Interventora s2 encontraba en s chigacldn de notificar el acto o actuacién por et
cual daba por lerminado el contrato de anticresis a mi representada, o mismo de
los recursos que ke asisten, as

A) Frente a la notificacidn la noma consagra o' siguents:

“Arficulo §6, Deber de noiificacidn de los actos adminisfrativos de caracter
particular y concroda

Los golos administralivos de carisler paviicidar deberdn ser noifficades en los
féminos esfablecidos en las disposiciores Squiehies”

B} Frente a los recursos gue le asiste, la norma consagra ko siguienie:
“LEY 1437 DE 2011. CAPITULO VI. RECURSOS.

ARTICULO T4. RECURSOS CONTRA LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS. For
fegla general, corlra fas acloes defiivos procederan los siguientes recursos:

1. El die reposcitn, ante quien expidid la decisxn parg gue fa aclare, modifique,
adfcions o fvogie

2 Elde apelacian, para anle e inmediato supenor administrativo o funcional con el
s proposio,

Mo habrd  Bpelacidn de las decisionss de los Minisfros, Directores de
Departamento Admnistrative, supermfendentes y representanies legales de las
erfidades desceniralizadss ni oo los dimclones o organismos supedores oe los
drganas constifssanaies awonomos.
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Tampoco sevan apelables aquellas decisiones proferidas por los representanfes
legates y jefes supenores de lag enfidades y organismos del nivel termitorial,

3. El de guefa. cuando se reéchace ef de apeiacidn,

Ef recurso g quaje es facuffativo y podm inferponerse divectamants ante ef
supenor del funcionane gue dicle fa decision. mediante ascrilo al gue debers
acompafarse copa de la prowidencia gue haya negado el recurso.

De este recurso s poded hacer uso dentro do los cinco (5} dias sigwientes & la
nofifinacidn de la decisiin

Recibido & escrio, & supsror ardenard inmedistamente & rermision  dei
expedients, ¥ decidird ko que ses del caszn,”

Al no haberse raalizado dicha: actuaciones, sa ancuenfra vulmeranda &l Dereche
de Defenga, Debido Proceso v el de Confradiccidn. Eslo no tiens |ustificacién
alguna, reprochando la postura de 18 Agente Interventora cuando manifiesta gue
ie Irata de un proceso abreviado, 8gil v expediin

Conforme a la jurispredencia del Gonsajo da Estado, s acluaciones que realizs la
superiniendencia en el proceso de miemvencihn benen la connotacion de
jurisdiccionales, ¥ admile ol meouwso de reposicion. Recurso, gue en ningan
momento se le dis, o se le menciond a mi representada, vulnarando al
doebido proceso,

VIGESIMO PRIMERO. — El Codigo Givl Colombiano define el mandato en su Art.
2142, da b siguients manera, “El mandaio 25 un confralo en Que unRa DErsONaE
covifia fa geshon de uno 0 mAs negocios & offa, que 52 hace camo de elos por
cuenta ¥ fMesgo de B primerss. La persana gue concede &l ancargo 28 dams
comiente o mandante, v fa que o acepls apoderadn, procurador, ¥ en general
mandalano.

VIGESIMOD SEGUNDO. — Conforme a lo mencionado en el numaral anterior, fa
sefiora ERIKA YULIANA ALOMIA DRDIEREZ, en su condicion de propiatana,
suscrbit confrato de mandato con s Sociedad intervanida, con ef objeto de
anticrasar su propiedad, la cual efectivameante 52 anticreed a la sadara SUSSAN
PACLA ERASO MOREMND, por consiguients, |as partes en dicho contrelo son fas
ya mencionadas, constituyendose en un simple intermediaric, |8 sociedad
intersarmda.

VIGESIMO TERCEROQ. — El hecho de exisiir una exclusién de responsabllidad, en
el confrato de mandats suscribd con la socedad Intervenida, no pusde estar por
encima da |a ley v la constitucion poalitica, pues estas prevalecen, por conskyuients,
dicho contrato tiene todo el efects legal requendo, & cual ha sido desconocido de
mansere afbitrana & ilegal, por la Agente Interventora, vulineranda ef deredho
canstitucianal fundamenta!, al debido procaso, defensa v conlradicticn.

VIGESIMO CUARTO, - El contrato de anficresis lo define nuesiro cadige civil en
sy Articulo. 2458, asi: La anlicresis es un confrato por el que se enfrega al
gcresdor una finca raiz para que s pague con sus frutos Adiculo 2458
PROPIEDAD DEL INMUEBLE DADD EM ANTICRESIS. La cosa ralz pusde
perenecer al deudor o a8 un fefcerd que comsierda en la anticresis. An 2460
PERFECCIONAMIENTDO DEL CONTRATO.El contate de anlicresis se
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perecciona por ta tradicidn del inmueble, las narmas transcritas vienen sendo
desconocidas por la agente interveniors,

VIGESIMO QUINTO. - La agente interventora, frante a sus actuaciones, se limita
8 comunicar hechos cumplidos, dejando por fuera el debide procese, al deracho
de contradiccstn, el derecho de defensa, sus actuaciones no pusden estar por
fuera de la constituclon ¥ i Ley, Desconocemos la nomma que faculta a la agente
mignentor para dejar sin elecio | Constitucidn y la Ley

VIGESIMO SEXTO. - Mi podendante adquirid un crédito en el Banco de Bogotd
pro al valor de treinfa v cince millones ($35.000.000.), an fecha 10 de julio de
2019, para poder cubsir el valor del contrate de anticresis, crédito que en la
actualided se viens cancelando mensualmente en un valor (3959,153},

VIGESIMO SEPTIMO. — Mi prohjada junto con su grupe familiar compuesto, por
U @sposo de nombre y su hija Valeria Tutistar, el dnico sito que tenen para
hakaitar y winr de manera digna. es &l inmueble comprometide 8n &l conlrato de
anticrasks, no cuenta con dinero para irse habitar otro Inmueble

VHGESIMO OCTAVO. - En Iz actualidad & propietasia del bien Inmuebls, interpone
Cuersfla Policive, en la que afirma, . faltando a k& verdad, que desconoce
iotalmenie a la persona & quien fa Inmebiliaria le anbicrest dicho bien, cuando
exigten comunicasones personaks, por calular por wasap, tanto con mi prohijada
como con el suscnto, en donde salicitan la entra del inmushbis.

VIGESIMO MOVENO, — Conforme a las actuaciones gue viene reafizando la
Agenta Inberventora, como la duefia del inmuebls, pretenden abtenar &l inmueble
que habita mi prohijada a toda costa. sin importar la sifleacion grave v lameniable
pos el gue alraviesa mi mandants y =0 grepo familiar.

TRIGESIMO, - Hoy mi prohdjada no cuenta con otro medio de defensa, con la
confundencia e eficacia que se reguiere. diferente a la accidn de tulzta mpetrada

De acuarnds a bas Hechos narrados, realizo las siguientes

PETICIONES

PRIMERO. - S= Tuiele como mecanismo trenaifono v para evitar un pensuicio
rremediable  los  Derechos Constifucienales Fundamentales sl DEBIDO
PROCESD, DERECHO DE DEFENSA ¥ CONTRADICCION, VIDA, VIDA DIGNA,
VIVIEMDA DIGNA. y DERECHO DE DEFENSA, a nombre de SUSSAN PADLA
ERASD MOREMND, mayor v vecina de la cudad de Pasto, idenfificada con ©.C
Mo, 559312 601 de Pasto- Narnfo

SEGUNDO, - So vincule a la sefora ERIKA YULIANA ALOMIA ORDIEREZ,
mayor ¥ wecina de la ciudad de Pasto, identificada con C.0 1.085.257 353 de
Faszto, en su condicidn de propeatara del bien inmueble identificado con matricula
mmobidiana No, 240-280161 Momenclatura; Torme 1 Aparlamento 1405 Conjunta
Residancial Bosque de B Colina de la ciudad de Pasto, inderos especificados en
la Escritura Piblica No. 188 del 12 de febrero de 2013 de la Notaria 1 de Pasto.

TERCERD.- Como consecuencia de ko anienor se ordene a la Supernniendencia
de sociedadas  representada legaimente por el sefdor JUAN PABLO LIEVANO o
por quian o rempkace o Susiiuya ¥ a ia Agente Interventora Doctora Luzr Mary
Rojas Lopez. revocar sus acluaciones de hecho, frente a la terminacion de los
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contratos de mandato y de anlicresis, suscritos el primere de ellos por la sefiors
ERIKA YULIANA ALOMIA ORDIERES, v #l segundo por la sefiora SUSSAN
FAOLA ERASO MORENOD, ¥ la sociedad intervenida BIENES

GALERAS SAS, y expedi unoes nuevos actos u acluaciones conforme a la
nomnatividad vigente y en espacial la Constitucidn Poliea de Colembia al Decrefo,
Ley 4334 de 2008, arficufio 3 numeral 12 justifcando la no necesidad de fos
contrafo lefminados por nulosd absolufe, fanlc & de mandslo, como el de
anlcresis;  Jushficar sus  acfuaciones. o5 decr expresando las  paries
consideralivas, as cuales deben ferminar con una pare resolutiva, vy dar fa

posbifidad de ilerponer ol recurso de reposicidn, Fs decir, reconocer 8i debido
brogesa, of doracho de defenss p de confradiceidn,

CUARTO. - Se ordens [a vinculacion del bien inmueble idenfificado con matricula
inmobilaria Mo, 240-280161 Nomenclatura: Tome 1 Apartamento 1405 Canjurto
Regidencial Bosque de la Colina de la ciudad de Pasta, inderos especificados en
ia Escritura Phblica No, 198 del 12 de febiera de 2018 de la Notaria 1 de Pasto, al
procesa de intervencidn  administrativa de la sociedad BIENES RAICES
GALERAS 5.A.5,, adelaniado porla Supenintendencia de Sociedades, en cabeza
de la agents intarsentora LUZ MARY ROJAS,

MEDIDA PROVISIONAL

Como medida provisional v para evitar un perjuicio imemediable, sobcifo muy
respetudsameante se decrate la medida provisicnal en al sentido de ordenar a la
SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES, y/o Agente interventora LUZ MARY
ROJAS LOPEZ, de abstenerse ge hacer cualguier fipo de aciuacones tendienies
8 obtener la davolucidn del bien inmueble identficade asl. Matricula inmobiliaria
Mo 240-280181 Momenclature: Tormre 1 Aparamentos 1405 Conjunio Residencial
Bosque de la Colina de |a cudad de Pasto, lindercs especificados en ka Escritura
Fiblca No. 153 del 12 de febrera de 2078 de [a Mataria 1 de Pasio, hasta tanto
na haya un falia en k& presante accidn de futeta defnithva, que s encusnire en
firme y debidaments ejecutoriado,

La devolucidn del inmueble. al parecer de la seficra ERIKA YULIANA ALOMIA
DRDIEREZ, lo prohibe sxpresamente la Ley "Decreto 4334 do 2008, en su
articulo séptimo (7, consagro las medidas de intervencion, dentro de [as
cuales se encuerntra /8 C.- La devolucion de bienes de terce 4]
vinculados a la actividad no autorizad 2| presente asu 2| inmuebie s
parecer de |a seflora ERIKA YULIANA ALOMLA ORDIEREZ, fue utilizado en
las actividades sjecutadas por la sociedad intervenida, por consiguiente, no
s¢ puede ordenar la entrega de dicho inmueble y menos terminar los
contratos, pues de no ser asi, estaria ganando la sociedad intervenida, que
al parecer es la verdadera duefta del inmueble que hoy goza mi poderdante.

Esta medida provisional s& fendamenta an gue mi representada v su familia no
tienen |os recursos econtmicos para armendar ofro bien Inmusble, toda vez que
para pagar el valor del confrale de anticress. se requind de un préstamso Dancans,
lo que les mmposibilita oblener fecursos econdmicos, pasa pagar un canon de
arendamiento 3 la duefia del inmuable, al miemo tempo pagar &l crddito
bancario, y et hacho de que mo cuenta con obro bien inmusble para habdarle, ¥ por
la situaciin econdmica grave por & que alreviesa, por la situacion grave qua ha
dejada la pandemia Covid 19,

Fara fundamantar 1a soliciiud de & medida provisanal, s& allega declarackn exira
proceso mendida bap B grevedad del juremanto, donde se expresa o
anlerorments mencionado en esta accidn,
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PROCEDENCIA ¥ LEGITIMIDAD

Esta accion de Tutela es procadente de conformidad con bo establecido en |os
ariculos 10 2° 5" Y & del Decreto 2581 de 1991 va gue Iu::- e se: pretende es
Elua &2 EIHFBI'I[IDEI'I- lns DERECHOS GDH!':TITLIIIH:: B

La existencia de oiro meds de defensa ha sido reiteradamente explicada por
nuestra Honorable Corte Consfitucional, en el sentido de gue no siempre que se
presanten varos mecanismos de defensa, la tiela resulta improcedente. Es
necesanc ademas una ponderacion de eficacia de los mismos a partir de la cual
20 concluya gue aiguno de los olros medios exstentes, es tan eficaz para la
proteccion del Deracho Fundamental como la Accion de Tutela mizsma v en tal
senfido la sentenca T -523 dal 13 de septiembre de 1992 o expresd

FUNDAMENTOS DE DERECHD
Constitucion Politica de Colombia.
DEBIDG PROGCESD ARTICULD 28

"El articuls 29 de la ConsbMucsdn Politica, astabdace qua al debido proceso se
aplicarsd a foda clase de acluaciones judicales v administrativas. Colombia como
Estado de Derecho, se caracieriza porque todss sus compeiencias son reqgladas.
Por Estado de Derecho se debe endender el sisterma de principios v reqglas
procesekes los cuples se crea v parfecciong en el ondenamienta juridics, se lmita v
controla el poder estatal v s& protégen y realizan los derechos del individuo por
daposicitn di una nofma”

La doctring define 2l Debido Procesa, como &l conjunto de garantlas gue protege
gl ciudadano sometido a cualauer procesa, que e aseguren a lo lago del mismo
una rects § cumplids administracion de justicks, al Bual gee B Gbedad, &
gagundad |uridica v la fundamentacién de las rescluciones wdiclales proferidas
con forme deracho,

El debido proceso &8 el gue an indo se ajusta a2l principio de juridicedad propso del
Estado de Derecho v excluve, por conginuients, cuabguier accion contra: legem o
praeler legem. Como las demas funciones del Estado, B de administrar justcia
esta sujeta al imperio de o juridico, solo puade ser ajercikda dentro de los terminos
establecidos con antelacion por i8s normas generales y sbstracias gue vimculan
positiva v negatvamenie 3 los senidores pdblicos. Estos tienen prohibids
cualguler aodidn que no esté laboralments prevista v Unicamente puede actuar
apoyandose en una previa afrbucion de compelencia El derecho al debido
proceso a8 el que fiens toda persona a le recta admirsstracion de justicia

Ezte derscho es de aplicacidn immediata conforme a lo dispeesto en ef articulo BS
de ia Cada, vincula & todas las auloridades v constiuye una garantia de legalidad
procasdl gue prelendes dentro da sus ines proteser 2 sus individuos en si dignidad,
personalidad, v desarrcilo frente 3 evenluales arbitrariedades ampasadas en el
ejercicio del poder

Em & pressnie asunio s vulnera ef Debido Procesa, en el momenio an el que la
Agante Interventora se limida @ eomuricar a mi representada gue debe desalojar
al bien inmueble v en consecusncie restituiro a la- misma, sin proferir una
resclucidn prévia, nl mucho menos informarle los recureos que le asisten a la
misma, contra diche acto adminkstrativo.
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Inferma ademas que, tene |a polestad de dar por terminado cuslguier confrato
pomue se Contampla como una de sus facultades, ocasionando con eslo que, la
imica perjudicada an el procesa sea mi mandante, por tener que soporiar inda la
carga del proceso de indervencidn

Derocho a la vivienda digna Articulo 51, Todos fos colombianos tienen derecho
4 vivienda digna. El Estado fijard las condiciones necesarias para hacer efectvo
esle derecho y promoverd planes de vivienda de imterés social, sistemas
adecuados de financkacion a largoe plazo y formas asociativas de ejecucion de
esips programas de vivianda

Con basea an el arficulo que precede, |a Agente interventora de la
Superintendencia de Sociedades, ha vulnerado este deracho a mi mandante, en
el momento en que le comunica |a deciskn de dar por terminado el contrato de
antichasis v ordena la reslifuckdn del inmueble, dentre de una emergencia sanitaria
por la pandemia de COVID-1S, que ha atacado a todo el munds v que como
consecuencia de ella, se sncontraban prohibidos dichos desalojos.

VIDA DIGHNA ¥ DIGNIDAD HUMAN &

La Core Constitucional, mediants ka Sentencia T-881/02, ha detarminade que &
Derecho a la vida digna y dignidad humana &n Colombia debe regiree por lo
Biguisnts:

¢ La dignidad humana eniendida coma autonomis o come posibilidad de

dizafiar un plan wital y de determimarse degin sus caracleristicas (vivi
Goma Quisra)

« La dignidad humana enlerdida como cieras condiciones materiales
concretas de exstencia [wir bien). Y

« La dignidad humana entendida como mtangibikdad de los bienes no
patnmoniaies, infegridad fisica e indegridac moral (vivir sin humiltaciones)

Bajs este enlendido, se vulneran lod derechos 3 la vida v vida digna de mi
mandanie, porque 1§ agente inferveniora y de igual manera la propletaria del bien
inmusble, desconocen la celsbraciin de un conlrato de anticresis entre mi
mandante v la socwdad Intervenida. la cual es encargada de administrare la
propiedad de la sefora Ernka Yulzana Alomisa,

Mi mandante no cwenta con los recursos economicos suficientes para podar
ammendar o anticresar una nueva vivienda, toda vez que. requirid de un crédilo
bancare, actualments activo, para poder acceder a una vivienda digna.

Por las acluaciones presuntamente egales de la sociedad intervenida, BIENES
RAICES GALERAS 3.A.5., no puede soporer ioda la carge del proceso de
infervancion, la parte qui reprasents, nl lener que desalojar el bien inmueble, por
medio de una simple ¥ llana comunicacidn gue hace |a agente imtarventora. Ni
mucho mencs, s pusden desconocer fodos log derechos de mi prohijada,
pratendiendo que desalojé el bien inmueble ¥ 58 quade &nta calle
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No puede prevalecer un proceso  de  ntervencion. sobre los  derechos

constiucionales fundamentales de las personas que se verian afectadas con el
mismao.

DERECHO DE DEFENSA ¥ CONTRADICCION

Sentencia T-018M17
“DERECHO A LA DEFEMSA-Definicitn

La jumsprudencia consiluconal oefing of derecho a8 la defensa como
fa “oportunided reconodids g lode perzona; en ol ambio de cualguier proceso o
acfuacion judicial o admimsirativa, de ser olda, de hacer valer fas propias razones
¥ arpumeantos de conlrvemic, confracecir ¥ objefar /az prushas en confra ¥ de
solicifar 8 practica ¥ evaluneidn de las que se estiman favorables, asi como
alerciar lns recursos que faley olonga”

De scuerdo & lo anterior, & mi representsda se @ ha winerado su derecho
constitucional fundamental a la defensa v contradiccidn, debido a que, Ia agenie
interventora sin seguir un debldo procesa, s& imild o dar por lesminado ef conlrato
de anticresis del ben inmueble que habda, =i profenr resoluckn ni comunicarns
los recursos que la asstian frenta & dicha dacigitn,

La agente interventora le niega s la saficrs SUSSAN PADLA ERASD MORENO,
su derecha de confrovertir u objelar @8 decisiones fomadas por I8 misma,
vulnerando asi, su derecho de defensa vy en consecusncia de allo, le nikega la
posibilidad de stificar las rezones por las cuales necesita seguir habifando el
hien inmuabds porgue no tene recursoa para poder ecceder @ una vivienda digna.

En el gaunilo én concrefo, se desconoce que mil poderdante sigue habitando =
boan inmdieble, fruto de un contralo debidamente celebrado entre las partes. Mo se
pusds pretender, la lerminackin  de los contralos ocasionando  perjuicios
irramediabdes @ los acreedores antioréticos

JURAMENTO

Bajo ta gravedad del Juramento manifiesto, que no se ha pesentado una ascion
mual o similar, &n contra de Los enles accionados. adicicnaimenie por carecer de
otro medio de defensa de los demechos constitucionales fundameantales, v para
evitar un peruicio iremadiable, ¥ para efectos de gue tratan log articules 37 v 28
del Dacrato 2597 de 1981,

PRUEBAS

Poder debidamenta diligenciado gn [1) folia.

Contrato de anficresiz.en (2} folkas,

Recibos de Pago an (2] folles

Decisidn 1 en (5) fellos,

Degislidn 004 an (4) folios.

Comunicacion de 02 da abril de 2020 an (2) folios.
Respuesta Sussan Eraso de! 13 de abril de 2020 en (3) folios
Mamoral agente Interventora del 15-05-2020 en (3) folios
Querela policiva en (5) folios.
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Cantrato de mandato an (6) follos

Ao de aperura de intervenshn en {B) folios.
Gomunicacion del 12 de mayo de 2020 &n (2) folios.
Comunicade dal 25 de agosto de 2020 en (2) folios
Cerfificady de libertad v radicidn en (8) folios
Declaracidn extraprocesa en (2) folios,

Extractos bancarios en {2 follcs

ANEXDS
Los referidos en el acapite de prusbas en medio digital &n formats PDF,
NOTIFICACIONES
= La Agente mitsrventora, LUZ MARY ROJAS en la ciudad de Cali, en la

Carmara 4 N10-44 Dficina 018, telgfono BR16206, celular 3185203584,
cormeo electrdnico luzmanyroias 174l hotrnadl oo,

= kb mandante en la Torre 1 Apartaments 1405 Conjunto Residencial Bosgue
de la Caolina de la ciedad de Pasto

Celular; 3002975203
Email sussanerazofgmail com

= El suscrito en la camera 40 No. 15-08, Apto 201, Edificlo O Parmo BY Las
Margarilas de la ciudad de Pasto Nanfio.
Cedular; 3187124780

Gorreo elecirdnica; jorgesantianderstd@natmall.com

A~
JORGE ALEJO SANTANDEAR ERASO
C.C. 12.B88.543 de Pasto,

T. P. No. 74.240del C. 5. de la J.
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San Juan de Pasto, 25 de agosto de 2020

e
TRIBUNAL ADMIMISTRATIVO DE PASTO,
Giudad

Ref: PODER ESPECIAL

BUSSAN PAOLA ERASD MOREND mayoer y vesina de esta ciuded, identficads can ©. C.
Mo, 58 312 601 expachda en Pasts — Madfio, o0 mé condicion de acreedora anticratica del
teen innuebls idemificado con Matricula inmobidiana Mo 240-2B0161, ubicada =n |la carmera
48 Mo 12 A -65 Conjunto Residanciad Boegues de La Calina, Tore 1 Apartamenio 1405 de
San Juan de Pasio, lindercs particulares v especishes qus obran en la escriiura pdblica 1834
el 16 de julio del afio 2018 de |a Notaria Primera del Circulo de Pasio, por madio del
presents escrits, confierg PODER ESPECIAL, tan amplio y suficiente coma fuere necesaris
8l doctor JORGE ALEJD SANTANDER ERASO, de jgusies condicones civies
ientificado con G, © Mo 12888 543 de Pasto, abogado en ejercclo portadar de la T, P.
Mo. 74,240 del . 5. de la J., como abogado principal, ¥ a 1a doclora SANDRA PATRICIA
MONTENEGRO MOREMO, mayor y wecing de esfta casdad, identificada con C.C.
1085295867 de Pasto, abopsda en ajarcicio, porfadora da s TP 260543 dal C.5. da la
J., como abogada sustitla, para que a mi nombre y representacicn, instaure como
mecanisma fransitone ¥ para pvitar un pesjuicic imemadiable, ACCHON DE TUTELA, en
tonira de la SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES, represenfada por o
Superintendanta Dr. JUAN CARLOS LIEVAND, o quien haga Sus veces. v an contra de
I3 agente interventora MARY LUZ ROJAS, o quien haga sus veces, por la vulneracion de
mis derechods constilucionales fundamentales al DEBIDO PROCESD, MINIMO VITAL,
VIDA DNGNA, inlarenga y realice todas las acluacones que sEan necesanas, en delensa
oE mis inMereses, dentro dol proceso de imtervencion sdministrativa adelantado en contra
de la SOCIEDAD BIEMES RAICES GALERAS 5..‘;.5.,_;d'er1l:rl'i|:“.ad&1:::ln NIT: BDT157808-2,
representada legalmante por el sefior MARIO ANDRES BANTACRUZ CORAL, o quien
haga BUS WaTEE

Mi apoderado, gueda ampliamente facultado para recibir, concliar, transar, transigir,
sustituir, reagumnic, recibic stmas de dipero, desistir, solicitar coplas @ltamicas, v demig ™
faciMades que sean nacesarias para lograr el objetive- del presents mandalo; de
conformidad con norma consagreda en el artléus TT del Codigs Gendral del Procesa.

2 (O
7 iy =

: G Atia
PAOLA ERASD MOREND
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C.C, No. M 2.988.64] de Pasto,
T.P. No, T4.240 cSodelad.

.-*M IM '

SANDRA PATRICIA MONTENEGRO MOREND
C.C. 1085295 86T de Pasto.
T.P, 268.543 C.5. de la J.
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CONTRATO DE ANTICRESES DE BHEN WWUEBLE URBARD

Erire Ion musoriion @ saber |8 smpress BIENES RAICES GALERAS 5.4.5., smonma egaiments
gl sedanie ol MT G0115T806 - 0 con Malncils Watanll Ma 170D termmimenin
fegaimdn &n la Camara de Comams de |n Clodad de San Jean de Pasla (N0 coa domicila fencipal
i Lz Ll 80 nomam Y - 34, Primer Pisa, Reprsoniads Legaimenis sn s acien y corinaio o
Bl snfior MARID ANDRES SANTACRUZ CORAL. porsona mayor, vecino da Pasio, dondficado ton
.5 Hn 1006 670796 mopodida o Negill - Astionuia, quien pars elecios del presente: contralo 18
dencminars EL DEUDOR ANTICRETICO, pof una parde y por la ora pavin, & sefiorn SUSBAN
PACLA ERASO MOREND, iunimirin st de sdod, Mentficads con 00 Mo 1250 da
P, icon domicin ¥ medenos o | clded oe Paio (W], gisn an adslanin ¥ pac indos log
Secios do els ook e denominged LA ACREEDORA ANTICRETICA, hémor colstrade ol
[PEGane ComirEn O grieress. o que 86 Mg por in condenigo an Bl TR OO0V anticdes
U8 MSH, B0 w a1 Del Civhge Tl Colormtsanc y o arlicule 1331 del Civigo da Comers
Bdemin da by esliputans en s sguening sk

FRIMERA: EL DEUDOH AMTICRETICO enirega en calddad g anbicnsiz A LA ACREEDOSA
ANTICHETICA sofiors SUSSAN PAOLA ERASD MORENG, un e mmusbin (bkcsds o2 camen
A8 0 1 = 55 conumo madendlal Bosques de o Colie ome 1 oplo 146045 e San Juse e Pash
ganiibcads con i manoeds whobskang ko, M8 - 250060, e adeiants Bl Inmusbhe®, cupos
T BaMcUGmE, BERRGINE y ONITaE e heoied Gilan &N W Esoihea Puslica 18 del 18
de ulo oel afa A8 de |8 Bolwia prme o Ciicule 98 Pasin 8 Insuebio fene un [Paa
supariciara de 5050 metme custrados Bl mmasbie conata de 3 hebdacorme. 7 bafos sl
SOy CODINE BEgrE, 1ona 08 VRN e 5 paruRaien Bivads L bndecs e T
¥ BERRCI g B8 ECaaniEn @ A Escniura Publca s BiLESon, va Jeleenciala

BEGUNDA: Er rovdrapestacion ol bon nmosbés sniregads sn icresis. (LA ACREEDORA
ANTICRETICA sntrgs o DELIDOR ANTICRETICO & suma do TREINTA ¥ CNCD MILLONES DE
PESOE $35 000 S0b oo, WMok wma qun s anrega de la sguiis manees |8 soms o8 TREINTA
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DECISION 1

Por medio de la cual la Agente Interventora decide sobre la aceptacion y/o rechazo de las
reclamaciones presentadas en el proceso de intervencién de la sociedad BIENES RAICES
GALERAS S.A.S., identificada con Nit. 901.157.806 y el seiior MARIO SANTACRUZ CORAL,
identificado con cédula de ciudadania N2 1.036.678.796.

LUZ MARY ROJAS LOPEZ, agente interventora de BIENES RAICES GALERAS SAS y el sefior
MARIO SANTACRUZ CORAL, en ejercicio de las facultades otorgadas por el Decreto 4334 de
2008, Decreto 1910 de 2009 y demds normas legales aplicables, y considerando

|I. ANTECEDENTES

1. Mediante Decreto 4334 de noviembre 17 de 2008 “por el cual se expide un
procedimiento de intervencién” el Presidente de la Republica otorgd amplias facultades
a la Superintendencia de Sociedades para decretar la intervencidn del gobierno en los
negocios, operaciones y patrimonio de las personas naturales o juridicas que
desarrollan o participan en la actividad financiera sin debida autorizacidon estatal,
mecanismo que puede ser adoptado, entre otras, mediante la toma de posesién de los
bienes, haberes y negocios de las personas naturales y juridicas.

2. Mediante auto 460-001040 10 de Febrero de 2020, la Superintendencia de Sociedades,
ordend la intervencion bajo la medida de toma de posesion, de los bienes, haberes,
negocios y patrimonio de la sociedad BIENES RAICES GALERAS S.A.S., identificada con
Nit 901.157.806 y el sefior MARIO ANDRES SANTACRUZ CORAL, identificado con cédula
de ciudadania No. 1.036.678.796, asi mismo, ordend designar como agente
interventora, a LUZ MARY ROJAS LOPEZ, identificada con la cédula de ciudadania No.
66.916.188,quien tendra la administracién de los bienes de los Intervenidos.

3. Mediante acta N° 415-000195 de febrero 11 de 2020, la suscrita se posesiond del cargo
en mencion ante la Superintendencia de Sociedades.

4. Eldia17 deenerode 2020 se publicé aviso en el diario La Republica y Diario de Sur, asi como
en la cartelera y pagina web de la Superintendencia de Sociedades, y en la pagina web de la
sociedad www.bienesraicesgaleras.com, y en la puerta de la misma, informando que las
personas afectadas pueden presentar su reclamacién dentro de los diez (10) dias calendario
siguientes a la publicacion del aviso demostrando la exigencia del valor reclamado,
entregando los documentos que soportan la existencia de la obligacidon y documentando las
condiciones en que se realizé la operacidn y las personas a las cuales se realizé la entrega
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de dineros; la suscrita Agente Interventora informé a los afectados y acreedores de las
personas intervenidas, que las reclamaciones serian recibidas en la Cra. 4 No 10 44, oficina
918 de Cali, o en su defecto se debian enviar por correo certificado y adicionalmente para
efectos de la decisidn se tuvieron en cuenta las reclamaciones radicadas directamente en la
Superintendencia de Sociedades, para lo cual se contacté a las personas para que hicieran
llegar la documentacién directamente al Interventor con el lleno de los requisitos.

5. Seprecisé que los demas acreedores de las personas intervenidas diferentes a los afectados
por la captacién, deberan abstenerse de presentar cualquier reclamacién hasta que no se
ordene otra medida como la liquidacidn judicial.

6. Que tal como se ordend en el auto que decretd la intervencién se tuvieron en cuenta como
oportunas todas las reclamaciones que habian sido presentadas dentro del término
estipulado.

7. Que el término para presentar oportunamente las reclamaciones vencio el 27 de febrero de
2020 dentro del horario establecido para tal efecto.

I. CRITERIOS PARA EL RECONOCIMIENTO DEL CREDITO.

PRIMERO. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 3 del Decreto 4334 de 2008, las
decisiones de toma de posesién que se adopten en desarrollo del procedimiento de intervencion
tendran efectos de cosa juzgada erga omnes, en Unica instancia y con cardcter jurisdiccional.

SEGUNDO. Que para el reconocimiento de la reclamacién se tuvieron en cuenta las siguientes
condiciones:

1. Que las reclamaciones cumplieran con los preceptos de captacidn ilegal de dinero como lo
establece el Decreto 4334.

2. Que las reclamaciones cumplieran con los requisitos establecidos en el Aviso No 1, como
son los soportes de entrega de dinero, firma cedula, correo electrénico, entre otros.

3. Quelareclamacién hubiese sido radicada dentro de los términos establecidos en el decreto
4334 art 10 literal b.

I1l. CONDICIONES PARTICULARES DEL NEGOCIO.

PRIMERO. De conformidad con lo expuesto por la Superintendencia Financiera de Colombia a través
de la Resolucion 0061 de 27 de enero de 2020, se pudo evidenciar que en la actividad desarrollada
por la sociedad BIENES RAICES GALERAS S.A.S. y el sefior MARIO ANDRES SANTACRUZ CORAL, se
encuentran configurados los hechos notorios de captacién no autorizada de dineros del publico en
forma masiva en la ciudad de San Juan de Pasto (Narifio), tal como se describe a continuacion:

De los hechos objetivos y notorios de captacion

1. Deacuerdo con lainformacién suministrada, el objeto de la sociedad consiste en actividades
inmobiliarias y en presentar planes y servicios que brindan soluciones en todo lo
concerniente a bienes raices, para lo cual han implementado, segun sefialan, "dos servicios
que nos diferencian al resto de INMOBILIARIAS en el pais los cuales son: el anticresis y
cuentas en participacion”.
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De acuerdo con lo citado en la Resolucidn, los recursos conseguidos a través de los contratos
suscritos con las personas que cuentan con liquidez, han sido destinados a la compra de
bienes inmuebles y figuran a nombre de la sociedad y de su representante legal. Dichos
recursos estdn reflejados en los estados financieros y en los costos asociados a los gastos
generados por las gestiones que se adelantan sobre los bienes adquiridos para los proyectos
gue estan adelantando para su posterior venta y obtencidén de ganancias, sin que hasta la
fecha de la investigacidn administrativa se hayan vendido u obtenido ingresos.

Sobre el contrato de mandato y administracion del inmueble

La sociedad BIENES RAICES GALERAS S.A.S. adquiere la facultad de administracién del
inmueble otorgada por el propietario de este, inmueble que posteriormente es entregado
por el mandatario en anticresis a un tercero. Al finalizar el contrato de anticresis la sociedad
se obliga a hacer la devolucion del bien al mandante y a restituir el dinero recibido bajo esta
figura al acreedor anticrético, siendo asi la Unica responsable por la obligacién de "La deuda
adquirida y el manejo de los dineros” derivada del contrato de anticresis. No obstante, el
mandante, esto es, el propietario del inmueble no recibe en ninguna circunstancia los
dineros provenientes del contrato de anticresis, facultad que se encuentra exclusivamente
en cabeza de BIENES RAICES GALERAS S.A.S.

Sobre el contrato de Anticresis del bien inmueble urbano

De acuerdo con la informacidn recabada en la actuaciéon administrativa, en particular en los
estados financieros de la sociedad con corte al 30 de septiembre de 2019, BIENES RAICES
GALERAS S.A.S. asumié pasivos por cuantia de $3.066.533.000 soportados en 77 contratos
de anticresis vigentes, celebrados con igual nimero de personas.

Adicionalmente, se encontré que, 16 personas de esa muestra no se encontraban
relacionadas en la base de datos citada, aun cuando sus contratos estan vigentes para la
fecha del corte contable entregado.

El valor determinado: de las obligaciones vigentes contraidas por concepto de acreedores
anticréticos asciende a la suma de $3.838.923.000 con noventa y tres (93) personas.

Para la ejecucidn de la actividad descrita, la compafia entra a manejar y administrar
recursos de terceros, para lo cual celebra un contrato de mandato a partir del cual toma el
bien inmueble del mandante y con éste celebra una anticresis. De esta forma, la sociedad
suscribe y entrega diferentes documentos a través de los cuales, en primer lugar, deja
constancia sociedad del pago efectuado por parte de la sociedad al mandante bajo concepto
de "pago de arrendamiento" en virtud de la celebracion del contrato de mandato; en
segundo lugar se deja constancia de la entrega del bien en anticresis y de la obligacién
correspondiente asumida por Bienes Galeras como producto de la entrega de dineros por
parte del acreedor anticrético; y en tercer lugar, se deja constancia del pago de esta
obligacidon por parte de Bienes Raices al finalizar el plazo pactado.

Contratos de cuentas en participacion
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5. Existe evidencia que indica que la sociedad suscribié 41 contratos que denomind "contratos
de cuentas en participacion" a corte de septiembre de 2019, respecto de los cuales la
sociedad BIENES RAICES GALERAS S.A.S. recibié recursos por valor de $1.537.350.000.

Conforme a lo sefialado por la Superintendencia Financiera, revisados tanto los soportes
fisicos como los encontrados en la base de datos, se identificd que la sociedad ha venido
pagando un valor fijo mensual, por concepto de “rentabilidad mensual” segun lo pactado
en cada contrato.

De la muestra analizada se resaltan los siguientes aspectos: (i) En ninguno de los contratos
de cuentas en participacién suscritos por la sociedad, se hace mencién o se describe el
proyecto al cual van destinados los recursos que se estan recibiendo. (ii) En el contrato de
cuentas en participacidn no se conocen ni se describen las actividades de administracién a
cargo de BIENES RAICES GALERAS S.A.S. (iii) La sociedad ha realizado el pago mensual que
se obligd a cancelar sobre el monto recibido, en los términos del contrato. (iv) En los estados
financieros al corte del 30 de septiembre de 2019 los ingresos registrados que son de
$48.939.530 son inferiores en los pagos realizados a ese corte por valor de $124.623.800.
(v) En todos los contratos suscritos por la sociedad BIENES RAICES GALERAS S.A.S., se define
una tasa fija de interés mensual que reconocerd: a cada uno de los clientes con quien
suscribid los citados contratos, que oscilan entre el 1.5% y 3% mensual. De la muestra
efectuada se identifica que el valor total de los intereses que se obligd a pagar la sociedad
alcanza la suma de $26.325.650. (vi) De la muestra efectuada se observa que, los contratos
fueron suscritos entre marzo de 2018 y octubre de 2019.

De los supuestos de captacion no autorizada de recursos del publico

6. Sefald la Superintendencia Financiera que conforme estipulado en el Numeral 1 del articulo
2.18.2.1 del Decreto 1068 del 26 de mayo de 2015, se evidencid que en la actividad desarrollada por
los sujetos objeto de la presente medida, estan configurados los hechos objetivos de captacion no
autorizada de dineros del publico en forma masiva y habitual, por las siguientes razones: 6.1 Se
establecié que a corte del 30 de septiembre de 2019, los sujetos de la presente medida se
encuentran obligados con por lo menos ciento treinta y cuatro (134) acreedores, por un monto total
de cinco mil trescientos setenta y seis millones doscientos setenta y tres mil pesos ($5.376.273.000)
sin prever realmente a cambio la entrega de bienes o servicios, obligdndose en el caso de la
anticresis a devolver el capital recibido; y en el caso de las cuentas en participacidn, obligandose a
pagar los rendimientos acordados y la devolucién del capital obtenido.

6.2 El capital expresado en el numeral anterior supera el 50% del patrimonio liquido de la sociedad
que es negativo.

6.3 Existe material probatorio consistente en medios informativos destinados al publico en general,
tales como: "Revista Galeras"; "Galeras Home"; "Pagina Web"; publicaciones en redes sociales;
ventanas de clasificados en las sedes de la Sociedad; "Portal ICASAS". En todos los casos, apuntando
a informar a un nimero plural de personas.

6.4 El esquema descrito, conforme lo indicado por la Superintendencia Financiera constituye un
rendimiento sin explicacién financiera razonable.
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7. Teniendo en cuenta los hechos sefialados, la Superintendencia Financiera de Colombia evidencié
que respecto de la sociedad BIENES RAICES GALERAS S.A.S. y del sefior MARIO ANDRES SANTACRUZ
CORAL, se configuré la existencia de los supuestos descritos por el articulo 6 del Decreto 4334 de
2008, por cuando quedd demostrada la captacidn o recaudo masivo y no autorizado de dineros del
publico, siendo imperativo un procedimiento de intervencién.

8. En consecuencia, en aras de restablecer y preservar el interés publico amenazado y salvaguardar
los intereses de los afectados, esta Superintendencia decretara la intervencién, bajo la medida de
toma de posesién de los bienes, haberes y patrimonio de la sociedad BIENES RAICES GALERAS S.A.S.
y del sefior MARIO ANDRES SANTACRUZ CORAL, en su calidad de representante legal de la sociedad
referida.

Que teniendo en cuenta las anteriores consideraciones la Agente Interventora

IV. RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. ACEPTAR las reclamaciones en cumplimiento de los pardmetros establecidos,
RECHAZAR las que no los cumplen e INFORMAR de las reclamaciones extemporaneas.

ARTICULO SEGUNDO. INFORMAR que contra la presente Decisién procede recurso de reposicién,
el cual deberd interponerse dentro de los tres (03) dias calendario siguientes contados a partir del
dia siguiente a la publicacion de la presente Decisidn. El recurso debera ser presentado y sustentado
por escrito, aportando las pruebas que se pretenda hacer valer, dentro de los dias 7, 8 y 9 de abril
de 2020, el cual deberd ser enviado via web a través del correo electrénico
interventorbienesraicesgaleras@gmail.com.

ARTICULO TERCERO. INFORMAR por aviso de la expedicién de la presente Decisidn, el cual se fijara
en la pagina web de la Superintendencia de Sociedades www.supersociedades.gov.co , en el link
http://www.supersociedades.gov.co/delegatura-para-procesosdeinsolvencia/intervenciones-por-
captacion/avisos-deagentesinterventores y en la pagina web de la sociedad Intervenida
www.bienesraicesgaleras.com, asi como en el Diario la Republica.

Dado en Cali, a los 6 dias del mes abril de 2020.

Qywmz&

LUZ MARY ROJAS
AGENTE INTERVENTORA
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Mayo 19 de 2020

Por Medio de la cual la Agente interventora resuelve los Recursos interpuestos oportunamente
en contra de la Decisién 1 del 6 de abril de 2020 relacionada con la Aceptacidn o Rechazo de las
Reclamaciones presentadas en el proceso de Intervencion de la Sociedad BIENES RAICES
GALERAS SAS Y EL Sr. MARIO SANTACRUZ CORAL.

LUZ MARY ROJAS LOPEZ, agente interventora de BIENES RAICES GALERAS SAS vy el sefior
MARIO SANTACRUZ CORAL, en ejercicio de las facultades otorgadas por el Decreto 4334 de
2008, Decreto 1910 de 2009 y demas normas legales aplicables, y considerando:

I. ANTECEDENTES

1. Mediante Decreto 4334 de noviembre 17 de 2008 “por el cual se expide un procedimiento
de intervencidn” el Presidente de la Republica otorgd amplias facultades a la Superintendencia
de Sociedades para decretar la intervencién del gobierno en los negocios, operaciones y
patrimonio de las personas naturales o juridicas que desarrollan o participan en la actividad
financiera sin debida autorizacién estatal, mecanismo que puede ser adoptado, entre otras,
mediante la toma de posesidn de los bienes, haberes y negocios de las personas naturales y
juridicas.

2. Mediante auto 460-001040 10 de Febrero de 2020, la Superintendencia de Sociedades,
ordend la intervencién bajo la medida de toma de posesion, de los bienes, haberes, negocios y
patrimonio de la sociedad BIENES RAICES GALERAS S.A.S., identificada con Nit 901.157.806 y
el sefior MARIO ANDRES SANTACRUZ CORAL, identificado con cédula de ciudadania No.
1.036.678.796, asi mismo, ordend designar como agente interventora, a LUZ MARY ROJAS
LOPEZ, identificada con la cédula de ciudadania No. 66.916.188, quien tendrd la administracién
de los bienes de los Intervenidos.

3. Mediante acta N° 415-000195 de febrero 11 de 2020, la suscrita se posesiond del cargo en
mencion ante la Superintendencia de Sociedades.

4. El dia 17 de enero de 2020 se publicé aviso en el diario La Republica y Diario de Sur, asi como en
la cartelera y pagina web de la Superintendencia de Sociedades, y en la pagina web de la sociedad
www.bienesraicesgaleras.com, y en la puerta de la misma, informando que las personas afectadas
pueden presentar su reclamacién dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la publicacidn
del aviso demostrando la exigencia del valor reclamado, entregando los documentos que soportan
la existencia de la obligaciéon y documentando las condiciones en que se realizé la operacién y las
personas a las cuales se realizd la entrega de dineros; la suscrita Agente Interventora informd a los
afectados y acreedores de las personas intervenidas, que las reclamaciones serian recibidas en la
Cra. 4 No 10 44, oficina 918 de Cali, o en su defecto se debian enviar por correo certificado y
adicionalmente para efectos de la decisién se tuvieron en cuenta las reclamaciones radicadas
directamente en la
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Superintendencia de Sociedades, para lo cual se contacté a las personas para que hicieran llegar la
documentacién directamente al Interventor con el lleno de los requisitos.

5. Se precisé que los demds acreedores de los intervenidos diferentes a los afectados por la
captacion, deberan abstenerse de presentar cualquier reclamacidon hasta que no se ordene otra
medida como la liquidacién judicial.

6. Que tal como se ordend en el auto que decretd la intervencion se tuvieron en cuenta como
oportunas todas las reclamaciones que habian sido presentadas dentro del término estipulado.

7. Que el término para presentar oportunamente las reclamaciones vencio el 27 de febrero de 2020
dentro del horario establecido para tal efecto.

8. Se resolvieron los recursos frente a la Decisidn 2, y se adicionaron la respuesta a recursos que no
habian quedado incluidos en la decision 2.
9. Se adicionan recursos que no habian quedado relacionados en la Decisién 3.

Il. CRITERIOS PARA EL RECONOCIMIENTO DEL CREDITO.

PRIMERO. Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 3 del Decreto 4334 de 2008, las
decisiones de toma de posesién que se adopten en desarrollo del procedimiento de intervencion
tendran efectos de cosa juzgada erga omnes, en Unica instancia y con caracter jurisdiccional.
SEGUNDO. Que para el reconocimiento de la reclamacién se tuvieron en cuenta las siguientes
condiciones:

1. Que las reclamaciones cumplieran con los preceptos de captacion ilegal de dinero como lo
establece el Decreto 4334.

2. Que las reclamaciones cumplieran con los requisitos establecidos en el Aviso No 1, como son los
soportes de entrega de dinero, firma cedula, correo electrénico, entre otros.

3. Que la reclamacion hubiese sido radicada dentro de los términos establecidos en el decreto 4334
art 10 literal b.

4. Que los recursos fueran presentados dentro del término es decir los dias 7, 8 y 9 de abril de 2020.

5. Para determinar el monto de devolucidn en cuentas en participacion se aplicé lo determinado en
el Decreto 4334 Art 10 pardgrafo 1 literal C “En el evento en el que se demuestre que se han
efectuado devoluciones anteriores a la intervencién a cualquier titulo, estas sumas podran ser
descontadas de la suma aceptada por el agente interventor.”

6. Que el término para presentar oportunamente los recursos de reposicion, vencio el dia 9 de abril
de 2020 dentro del horario establecido para tal efecto.

11l. CONDICIONES PARTICULARES DEL NEGOCIO.

De conformidad con lo expuesto por la Superintendencia Financiera de Colombia a través de la
Resolucién 0061 de 27 de enero de 2020, se pudo evidenciar que en las actividades desarrollada por
la sociedad BIENES RAICES GALERAS S.A.S. y el sefior MARIO ANDRES SANTACRUZ CORAL, se
encuentran configurados los hechos notorios de captacién no autorizada de dineros del publico en
forma masiva en la ciudad de San Juan de Pasto (Narifio), esto fue determinado con base en los
contratos de anticresis y de cuentas en participacion.

IV. CONSIDERACIONES OBJETO DE ESTA DECISION.
PRIMERO: De la Sra. Adriana Elizabeth Romo Lépez, Verificados los archivos de la intervencién se

encuentra que el 26 de marzo de 2018 fue suscrito contrato de cuentas en participacidon donde ella
aporté $30.000.000, de lo que ella devengaba un rendimiento de $780.000 mensuales (rentabilidad
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mensual del 2.6%). Ademas la Sra. Romo suscribié un contrato de arrendamiento también con la
intervenida, en donde ella ocupaba la posicién de arrendataria y la intervenida de arrendadora, con
canon por valor de $650.000, suscrito el 27 de marzo de 2018. De tal manera que se realizaba una
compensacion entre los rendimientos del contrato de cuentas en participacion, contra la obligacién
de pago de canon de arrendamiento, por lo que mensualmente quedaba a favor de la Sra. Romo
por valor de $130.000 En virtud de esos hechos, en la providencia de aceptacién o rechazo de las
reclamaciones, se hicieron unos descuentos de conformidad con los soportes contables que constan
en los archivos de la intervenida. Tales descuentos consistieron en 22 cuotas de $780.000. También
se hizo un descuento de $3.344.000. Respecto de estos descuentos, verificados los archivos
contables de la intervenida, se pudo establecer que efectivamente el de $3.344.000 no era
procedente hacerlo, motivo por el cual se expide esta nueva Decisién. Con respecto al nimero de
cuotas de $ 780.000 se pudo determinar que en total eran 21, y dos de $ 650.000 por enero y
febrero, para un descuento de $ 17.680.000, quedando asi reconocido el valor de $ 12.320.000.

SEGUNDO: De la Sra. Andrea Damaris Benavides Rodriguez quien envid reclamacién por Contrato
de cuentas en participacion desde el 3 de agosto de 2017 sobre $ 35.000.000 con rendimientos
pagados de 2,7%, es decir $ 945.000 mensuales, y quien el 30 de julio de 2019 adiciona $ 5.000.000
a las cuentas en participacion, se pudo constatar que los pagos realizados por rendimientos fueron
los siguientes: De Agosto de 2017 a Julio de 2018 : 12 cuotas de $ 945.000 Total : $ 11.340.000, De
Agosto de 2018 a Julio de 2019 : 12 cuotas de $ 945.000, Total $ 11.340.000,De Agosto de 2019 S
945.000 - Septiembre de 2019 $ 945.000- Octubre de 2019 S 1.250.000- Noviembre de 2019 $
1.080.000- Diciembre de 2019 $ 1.080.000 - Enero de 2020 $ 1.080.000 Total : $ 6.380.000. Gran
Total : $29.060.000,Valor que debe ser reconocido $ 40.000.000 menos $ 29.060.000 = $ 10.940.000
de participacion.

TERCERO Que la decision aqui expuesta en el Numeral PRIMERO Y SEGUNDO se encuentra
relacionada en el anexo 1 DECISION 4 — RESUELVE RECURSOS.

En mérito de lo anterior se,

RESUELVE

PRIMERO. REPONER parcialmente la decision 003 del 24 de abril de 2020, por lo cual, los recursos
aceptados en esta decisién quedan incluidos como aceptados en el ANEXO 2 DECISIO 4 por el valor
aqui establecido,

SEGUNDO. CONFIRMAR la decisidon 003 del 24 de abril de 2020 en el resto de sus apartes.

TERCERO Notificar por aviso la presente decisién en la pagina web de la Superintendencia de
Sociedades, decisiéon con sus anexos que sera fijada en el link
http://www.supersociedades.gov.co/delegatura-para-procesos-deinsolvencia/intervenciones-por-
captacion/avisos-de-agentesinterventores/Paginas/default.aspx, y en la pagina web
www.bienesraicesgaleras.com

CUARTO Contra la presente decisién no procede recurso.

LUZ MARY ROJAS
AGENTE INTERVENTOR
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San Juan de Pasto, 02 de Abril de 2020

Sefior (a)
SUSSAN PAOLA ERASO MORENO

ASUNTO:  Solicitud derestitucion deinmueble entregado a acreedor anticr ético de
BIENESRAICES GALERASSASy/oe St MARIO ANDRES
SANTACRUZ CORAL

Cordial saludo

LUZ MARY ROJAS LOPEZ, agente interventora designada por la Superintendencia de
Sociedades para laintervencion de BIENES RAICES GALERAS SAS, NIT 901.157.806, y
el STMARIO ANDRES SANTACRUZ CORAL, C.C. 1.036.678.796, mediante e Auto 460-
001040 del 10 de febrero de 2020, con base en los articulos 1y 7 literal @) del Decreto 4334
del 2008, le informo que a partir de la fecha del Auto de apertura de la Intervencién, e
contrato de anticresis que usted suscribid con los intervenidos se considera legalmente
terminado, razén por la cual usted deberd proceder a la restitucion del inmueble a la agente
interventora.

Lo anterior tiene fundamento en la facultad del agente interventor para poner fin a cualquier
clase de contratos existentes al momento de latoma de posesién, contenidaen el numeral 12
del articulo 9 del Decreto 4334 del 2008.

Para lo anterior, usted debera (i) devolver el inmueble a la agente interventora en buenas
condiciones, salvo €l deterioro natural causado por €l uso legitimo, (ii) entregar a la agente
interventora los gemplares originales de las facturas de servicios publicos del inmueble
correspondientes alos Ultimos tres (3) meses, debidamente canceladas, asi como |os recibos
correspondientes a administracion, si aplicare el caso.

No obstante, la agente interventora se reserva el derecho de interponer las acciones
patrimoniales y penales a que haya lugar con ocasion de la desatencion del presente
comunicado, en € entendido que el proceso de intervencion constituye conforme alaley, un
mecanismo para restablecer y preservar € interés publico amenazado.

Se advierte que la responsabilidad del acreedor anticrético subsistira ain después de
restituido el inmueble, mientras la agente interventora no le haya entregado paz y salvo
correspondiente por escrito.

Formalmente le invito a que realice acuerdos con el propietario del bien inmueble y de esta
manera, se le daria solucion a tema de vivienda de las familias afectadas por |a captacion
ilegal de dinero, sempre teniendo en cuenta las disposi ciones excepcional es decretadas por
€l gobierno nacional en laemergencia sanitaria.

También leinvito a ser parte activa en este proceso de la siguiente forma:
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1. Informando a agente Interventor si existen bienes que hayan sido adquiridos con €l
dinero producto de la captacién ilegal de dinero, y aun no hayan sido vinculados al
proceso, ya que estos bienes entrarian a hacer parte de la masa para el pago a los
afectados.

2. Una vez redlizado el avallo, € cual sera publicado, las personas podran ayudar a
realizar la venta de dichos bienes con el fin de poder devolverles en dinero y no en
bienes.

De acuerdo a lo anterior, en un plazo méximo de 15 dias, contados a partir del recibo del
presente comunicado, usted debera ponerse en contacto con la agente interventora a través
del teléfono 318 529 86 84 0 al correo |uzmaryrojasl74@hotmail.com paracoordinar lafecha
y hora exacta de devolucion del inmueble, o en su defecto presentar la propuesta firmada por
las partes. De no recibir respuesta a este comunicado se entendera que acepta la entrega del
inmueble en la fecha que fije la agente Interventora.

Cordiamente,

LUZ MARY ROJASLOPEZ
Agentelnterventora
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San Juan de Pasto, 13 de Abril de 2020

Sefiora

LUZ MARY ROJASLOPEZ

I nterventor a delegada por la Superintendencia de Sociedades.
Carrera. 4 No 10-44 Oficina 918
Luzmaryrojasl74@hotmail.com

Cali- Valle

ASUNTO: Respuesta a solicitud de restitucion de inmueble entregado a acreedor
anticrético de BIENES RAICES GALERAS SA.S y/o S MARIO ANDRES
SANTACRUZ CORAL

Yo, Sussan Paola Eraso Moreno, identificada con cédula de ciudadania N° 59.312.901 de
Pasto, con toda atencion y en concordancia con el oficio del asunto, en el que entre otros
aspectos se solicita le sea entregado el bien inmueble a la agente interventora el cual es fruto
del contrato de anticresis y como es de su conocimiento, este fue celebrado entre mi persona
y lalnmobiliaria BIENES RAICES GALERAS S.A.S por medio de su representante legal,
el sefior MARIO ANDRES SANTACRUZ CORAL, identificado con cedulade ciudadania
No. 1.036.678.796, inmueble del cual he adquirido €l derecho de uso y goce en el término
prescrito en el contrato de anticresis. Por consiguiente, me niego a hacer la devolucion del
inmueble y arealizar cualquier tipo de conciliacion con e propietario por las razones que se

daran a conocer en el transcurso de este documento:

1. Me permito informar que hasta e momento no se ha realizado conciliacién alguna
entre € propietario del inmueble en mencion y mi persona, requisito de gran
importancia para proceder judicialmente a proceso de desal ojo.

2. Envirtud del Decreto 417 del 17 de mar zo de |la presente anualidad, por medio del
cual se declara estado de emergencia sanitaria econdmica, social y ecologica en todo
el territorio nacional a casusa de la pandemia ocasionada por el COVID-19 vy las
medidas adicional es posteriores a esta normativa, creadas con el objetivo de mitigar
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los efectos derivados de la emergencia que atraviesa € pais, € Presidente de la
Republica, Ivan Dugue, informala prohibicion de realizar desal ojos de arrendatarios,
pendientes a la restitucion de bienes inmuebles (como es el caso que nos atafie),
durante el periodo de la emergencia anteriormente mencionada y hasta dos meses
adicionales una vez esta sea decretada como terminada, por o que se suspende la

préctica de cuaquier accion de desal ojo.

Considerando que no se me otorga ningun derecho real sobre el inmueble entregado,
sedaaplicacion alo dispuesto afavor del arrendatario en lo previamente suscrito, por
lo que en calidad de acreedor anticrético cuento con los mismos derechos de los
arrendatarios y como consecuencia, dicho decreto también tiene validez hacia mi
persona. De esta manera, unavez se levante |a medida antes mencionada por parte de
|as autoridades competentes, se andlizaralaviabilidad de tomar las medidasjuridicas
pertinentes sobre el caso en particular que permitan resolver de fondo esta situacion
tan desafortunada.

. Teniendo en cuenta que en su oficio recalca restablecer y preservar el interés del
publico amenazado, me permito solicitar de igual forma se considere € total del
patrimonio econdémico entregado al momento de firmar el contrato de anticresis con
la ya mencionada Inmobiliariay que no fue reintegrado como se pact6 en el mismo

por estar en curso el proceso de intervencion.

De igual forma, segin este proceso, se devolveria tan solo una parte de la totalidad
del monto entregado a esta empresa, factores que afectan no solo mi patrimonio
econdémico y familiar sino también mi salud mental y fisica, pues se esta me esta
vulnerando a mi y las personas que estdn bgjo mi cargo, derechos humanos

fundamental es a | os que todos tenemos derecho y |os cuales cito en la presente:

o Articulo 7.” Todos somos iguales ante la ley y tiene sin distincion derecho
alaigual proteccién contra toda discriminacion”.

o Articulo 8. “Todos tenemos derecho a un recurso efectivo ante los
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tribunal es nacionales competentes que amparen contra actosqueviolen los
derechos fundamentales”.

Como lo es el derecho a la vivienda reconocido por € articulo 51 de la
Constitucion Politica de Colombia, Aunque es cierto que este derecho no se
antepone a un bien juridico privado (como es el caso), también es cierto que
se pag0 una contraprestacion por € uso, gocey disfrute del inmueble, aspecto
gue se esta desconociendo, por |0 que se requiere sea tenido en cuenta,

e Articulo 25. “Toda persona tiene derecho a un nivel de vida que le asegure,
asi como a su familia salud y en especial vivienda, asistencia médica, a
servicios sociales necesarios, tiene asimismo derecho a los seguros en su
vejez u otros casos de perdida de sus medios de subsistencia por

circunstancias independientes a su voluntad.

6. Lo anterior, en atencién a la facultad que le confiere la Superintendencia de
Sociedades para adoptar decisiones observando la situacion particular haciami como
persona afectaday victima de esta calamidad, buscando con ello la menor afectacion
a mis derechos fundamentales, tal y como lo estipula el auto No 2020-420-00020
emitido el 9 de marzo de 2020 por la Superintendencia de Sociedades.

Finalmente, y dando cumplimiento a lo solicitado, me permito hacer entrega de este
documento como respuesta contundente a la solicitud hecha por su parte como agente
interventor frente a caso, solicitando también, que las notificaciones que de este se
desprendan, sean dirigidas, entregadas o diligenciadas a mi correo electronico personal:

sussanerazo@gmail.com

Cordialmente,
L/
e .

SUSSAN PAOLA ERASO MORENO
C.C. N0 59.312.901 de Pasto - Narifo.
Celular: 3002975203
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Santiago de Cali, 15 de mayo de 2020

Sefior (a)
SUSSAN PAOLA ERASO MORENO

Asunto: Respuesta a su comunicacién
Respetado(a) sefior(a):

LUZ MARY ROJAS LOPEZ, agente interventora designada por la Superintendencia de
Sociedades para la intervencion de BIENES RAICES GALERAS SAS, NIT 901.157.806, y el Sr
MARIO ANDRES SANTACRUZ CORAL, C.C. 1.036.678.796, mediante el Auto 460-001040 del
10 de febrero de 2020, con base en los articulos 1 y 7 literal a) del Decreto 4334 del 2008, me
permito responder su solicitud identificada en el asunto, en los siguientes términos.

La aplicacion exclusiva de las normas contenidas en el Decreto 4334 de 2008, buscan
garantizar que en desarrollo de cualquiera de las medidas de intervencion previstas en el
articulo 7, se aplique un procedimiento abreviado, agil y expedito, respecto de los negocios,
operaciones y patrimonio de las personas naturales o juridicas que desarrollan o participan en
la actividad financiera sin la debida autorizacion estatal, conforme a la ley, para lo cual se le
otorgan la Superintendencia de Sociedades amplias facultades para ordenar la toma de
posesién de los bienes, haberes y negocios de dichas personas, con el objeto de restablecer y
preservar el interés publico amenazado.

De tal manera, el procedimiento de intervencioén contra BIENES RAICES GALERAS SAS tiene
un propadsito que supera los intereses individuales de los intervenidos y de sus acreedores, y
busca el mantenimiento del orden publico econémico. En tal virtud, con base en las facultades
gue me confieren los articulos 1y 7 literal a) del Decreto 4334 del 2008, informo que, a partir de
la fecha del auto de apertura de la intervencién, el contrato que usted suscribié con los
intervenidos se considera legalmente terminado, en concordancia con la facultad del agente
interventor para poner fin a cualquier clase de contratos existentes al momento de la toma de
posesion, contenida en el numeral 12 del articulo 9 del mencionado decreto.

Adicionalmente, el contrato en comento esta viciado de nulidad absoluta, toda vez que es
demostrable a partir de la intervencion, que el mismo tiene causa ilicita. Por consiguiente, se
hace necesario restituir las cosas a su estado anterior, es decir, a como estaban antes de que
hubiera existido la anticresis. Valga anotar que, en el caso colombiano, la causa encuentra su
fundamento positivo en el Cédigo Civil, que expresamente la consagra como requisito para
obligarse por un acto o declaracion de voluntad en el articulo 1502; requisito que se ha
entendido como de validez de las obligaciones.

El requisito de la licitud se entiende como la correspondencia de la causa con las buenas
costumbres y el orden publico. Por oposicion, la ilicitud tiene lugar cuando se contraviene al
ordenamiento juridico; asi, la sanciéon anunciada por el legislador para la situacidon en que exista
una causa ilicita es la nulidad absoluta, tal como esta previsto en el articulo 1741. De manera
gue el Cédigo Civil le quita todo efecto a un negocio cuya causa sea ilicita, y adicionalmente, en
caso de que el contratante decida cumplir "a sabiendas", lo sanciona "haciéndole perder lo que
ha dado".

Estos argumentos juridicos motivan mi solicitud de restitucion del inmueble, pues, en resumen,
aparte de que el contrato se termind como consecuencia del inicio del proceso de intervencion,
dicho contrato estaba viciado de nulidad absoluta, pues la causa que motivo a BIENES
GALERAS RAICES S.A.S. para celebrarlo, en realidad no era la «entrega al acreedor una finca
raiz para que se pague con sus frutos», sino mas bien, fue la estrategia para realizar
actividades que constituyen captacion o recaudo no autorizado de dineros del publico, tal como
fue establecido por la resolucion 0061 del 27 de enero de 2020 de la Superintendencia
Financiera de Colombia.

Sin embargo, es claro que el gobierno nacional ha decidido la suspension de cualquier medida
de desalojo, mediante el decreto 579 del 15 de abril de 2020, por el cual se adoptan medidas
transitorias en materia de propiedad horizontal y contratos de arrendamiento, en el marco del
Estado de Emergencia Econdmica, Social y Ecoldgica.
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En su articulo primero, la norma establece: Suspension de acciones de desalojo. Durante el
periodo comprendido entre la vigencia del presente decreto y el treinta (30) de junio de 2020, se
suspende la orden o ejecucion de cualquier accién de desalojo dispuesta por autoridad judicial o
administrativa que tenga como fin la restitucién de inmuebles ocupados por arrendatarios,
incluidos aquellos casos en los que el plazo del arrendamiento y/o su forma de pago se haya
pactado por periodos diarios, semanales, o cualquier fraccion inferior a un mes, bajo cualquiera
de las modalidades contempladas en el articulo 4° de la Ley 820 de 2003.

La norma transcrita hace expresa alusién a la prohibicibn de adelantar acciones de desalojo
judiciales o administrativas. Sin embargo, en mi condicion de agente interventora, lo que me
corresponde en aplicacion del Decreto 4334 de 2008, es aplicar las medidas de intervencion
previstas en el articulo 7, por lo cual he tomado la decision de solicitar las restituciones de los
inmuebles anticresados y arrendados por los intervenidos.

No obstante, queremos invitarlo a que se acerque, en condicion de tenedor, directamente al
propietario para procurar un acuerdo. De hacerlo, le solicitamos allegue con destino a esta
interventoria, las pruebas de su intento razonable para lograr una conciliacion con el propietario
del inmueble que ocupa, con el objetivo de que, una vez pasen las medidas decretadas por el
gobierno nacional relacionadas con la emergencia sanitaria, podamos tomar las medidas a que
haya lugar frente a la restitucion.

Si usted ya alleg6 a esta interventoria la informacion requerida en el parrafo anterior, por favor
haga caso omiso de la presente comunicacion. De lo contrario, podré acreditarse el acuerdo o
el intento de acuerdo, mediante acta emitida por centro de conciliacién, por un nuevo contrato o
en su defecto, por cualquier otro documento que acredite la intencién que tuvieron las partes de
negociar las nuevas condiciones.

En conclusion, se exhorta a propietarios y tenedores, a que acuerden unos nuevos términos de
entendimiento entre las partes, o que acuerden la restitucion, siempre teniendo en cuenta el
cumplimiento en los pagos que se derivan del uso del inmueble.

En primera instancia se van a devolver los inmuebles que tenian contrato de arrendamiento con
la inmobiliaria; asi como también aquellos en los que se estén presentando problemas de
convivencia en las unidades residenciales y alteracion del orden publico; aquellos que
presenten moras acumuladas en administracién y servicios publicos; aquellos que no estén
siendo habitados por el anticresante, ya que esto es plena evidencia de que no requiere el
inmueble en extrema necesidad para su vivienda; y también aquellos inmuebles que estén
siendo sub arrendados.

Me permito relacionar a continuacion los bienes inmuebles con los que se cuenta para el pago
de las reclamaciones, los cuales estan pendientes de avallo:

VALOR DE
COMPRA (segun

registro o

MATRICULA PROPIETARIO promesa) PAGADO SE DEBE ARAS

parque norte(parque

240-37670 infantil) BRG CASA PARA DEMOLER 596,875,000 596,875,000

240-89451 apto edificio enriquez BRG SE DIO EN PAGO DE MILANO 3 290,000,000 290,000,000

240-108992 MILANO 2 BRG LOTE 240,000,000 240,000,000

MARIO

240-121380 PROYECTO CARNAVAL SANTACRUZ OBRA EN PROCESO 13,000,000 13,000,000

MARIO

240-252662 MILANO 1 SANTACRUZ LOTE CON ENCIERRO CIMENTACION 8,000,000 8,000,000

240-291235 MILANO 2 HIPOTECA BRG HIPOTECA 155 MILLONES 155,000,000

PROMESAS

240-82706

MILANO 3

TERCERO

LOTE

620,000,000

440,000,000

180,000,000

30,000,000

240-206011

BUESACO

TERCERO

LOTE

148,000,000

50,000,000

98,000,000

50,000,000

240-63424

PISO 22

TERCERO

CASA PARA DEMOLER Y CONSTRUIR

1,000,000,000

508,000,000

492,000,000

200,000,000

CUENTAS EN
PARTICIPACION

PROYECTO

SPACIOLA 10

POSEE 33%

485,000,000

116,000,000

369,000,000
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2,180,875,000 1,565,875,000 ‘ 770,000,000 ‘ 280,000,000

Spacio La 10 es un proyecto de construccién donde se tiene el 33% de participacion, pero el
inmueble es de los demas socios participes.

También me permito informar que a la fecha hay 223 reclamaciones que ascienden a $
8.176.191.231, la informacion detallada la pueden encontrar en la pagina de la sociedad :
www.bienesraicesgaleras.com

Cordialmente,

QI?E#@Z%

LUZ MARY ROJAS
Agente interventora
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Juan David Acosta Oriega
Abogado especializado

Pasto, agosto de 2020,

Sefiores

ALCALDIA DE PASTO
:;iEFEﬂEIlﬁH DE POLICIA PASTO - NARINO ®
8D,

REFERENCIA: Querella policiva por comportamientos contranios a la posesion, conforme lo dispone
los articulos 76 y siguientes de la ley 1801 de 2016 sobre inmuebles de propiedad de la sefiora
ERIKA YULIANA ALOMIA ORDIEREZ C.C. 1085257353

JUAN DAVID ACOSTA ORTEGA, mayor y vecino de Pasto, idenfificado con la cédula de
ciudadania que aparece al pie de mi firma, abogado en ejercicio con tarjeta profesional 245.529 del
Consejo Superior de la Judicalura, obrando en el presente acto como apoderado judicial de ERIKA
YULIANA ALOMIA ORDIEREZ, identificada con cedula de ciudadania No. 1085257353, me permito
formular querella ordinaria de policia por la perturbacién a la posesion contra las personas que se
encientren habitando los siguientes inmuebles de propiedad de la mencionada;

1- Apartamento No. 1405 forre 1 y pargueadero No. $3-85 del conjunto Bosques de la Colina,
registrados a folios de matricula inmobiliaria Mo, 240-280161 y 240280356 de la O.R.1P. de Pasto.

La accitn se soporta en los siguientes:

HECHOS

PRIMEROQ: La sefiora ERIKA YULIANA ALOMIA ORDIEREZ, suscribié contrato de mandato y
administracion de inmueble con la INMOBILIARIA GALERAS S.AS, el dia 16 de julio de 2019,
relacionando los inmuebles mencionados. '

Carrera 26 No. 17-40 piso 3, oficina 306, Centro Comercial el Liceo
Telefona 7374237 Ext. 3107

Escaneado con CamScannar
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Juan David Acosta Ortega
Abogado especializado

SEGUNDO: En base del conirato de mandato La INMOBILIARIA GALERAS S.A.S. anticreso los
nmuebles a un tercero, del cual se desconcce su nombre e idenflificacion,

TERCERDO: Mediante Resolucion 0061 del 27 de enero de 2020, la Superintendencia Financiera de
Colombia, adoptd una medida administrativa de suspension inmediata de las operaciones que
consfituyen caplacion o recaudo no autorizado de dineros al piblico realizados por 1a
INMOBILIARLIA GALERAS S.A.S.

CUARTO: Mediante awto de la Superintendencia de Sociedades No. 2020-01-041319 se did
apertura y orden a la intervencion bajo la medida de toma de posesion de los Dienes, hahera_&.
negocios y palrimenio de la sociedad Bienes Raices Galeras S.AS, kientitica'_da con MNo. Nit.
901,157 806, y se resolvid ofros ordenamientos, enfre elios, posesionar coma interveniora a la
sefiora LUZ MARY ROJAS, identificada con cedula de ciudadania No. 66.816.188,

QUINTO: La interventora en uso de sus funciones y facultades, mediante oficio del 12 de mayo de
2020, le comunict directamente a |a sefora ERIKA VULIANA ALOMIA ORDIEREZ, que &l contrato
de mandato contraida con 1a sociedad INMOBILIARIA GALERAS 5.A.S. termind legalmente, bajo
los lineamientos del articulo 1 a 7 literal a, y Mo. 12 del articuio o del Decreto 4334 del 2008.

e considera que la perturbacion a la posesion luvo lugar el 12 de mayo de 2020, no obstanie, por
las disposiciones excepcionales decretadas por el gobierno nacional en la emergencia sanitaria y el
Decreto 570 del 15 de abrl de 2020 se suspendieron las acciones de desalojo hasta el 30 de junio
de 2020. No existiendo caducidad en |a accidn,

SEXTO: Por conducto de memorial det 25 de agosto de 2020 la interventora manifestd que la
sefiora ERIKA YULIANA ALOMIA ORDIEREZ, no se considera como afectada o victima en las
sctuaciones de captacién o recaudo de dineros no autorizados y ejercidos por INMOBILIARLA
GALERAS 5.A.5., siendo procedente y |a querella impetrada, ya que los inmuebles de propiedad de
mi paderdante no estan inmersos en el proceso de interventoria.

SEPTIMO: Al no exisfir contrato entre la sefiora ERIKA YULIANA ALOMIA ORDIEREZ con la
INMCBILIARIA GALERAS SAS., por encontrarse debidamente terminade bajo las facultades
olorgadas a la interventora, la tenencia ejercida por los ocupantes que habitan los inmuebles es
llegal, mas cuando son considerados como victimas y sern reparados al finalizar el trémite de
interventorfa de la SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES.

Conforme lo indica el aulo de la Superintendencia de Sociedades No. 2020-01-041319, mi

poderdante no debe reconocer valores a las personas que contrataron mediante anticresis con 2
INMOBILIARIA GALERAS.

Carrera 26 No. 17-40 piso 3, oficina 306, Centro Comercial &l Liceo
Teléfono 7374237 Ext. 3107
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Juan Dawvid Acosta Ortega
Abogado especializadd

QCTAVO: La interventora LUZ MARY ROJAS ha instado a los inquilings a fin de que enlreguen kos
inmuebles comprometidos a la propietaria, los cuales a la presente fecha han hecho caso omiso.

NOVENO. El arficula 7 Literal ¢ del Decreto 4334 de 2008 reza medidas de infervencidn: "En
desarrollo de la intervencidn administrativa, la Superintendencia de Sociedades podra adoptar las
siguientes medidas: (...} La devolucion de bienes de lerceros, no vinculados a la actividad no
autorizada” siendo una disposicion facullativa por |a palabra "podrd”, no obstante, como lo indico la
interventora en memotial del 25 de agosto de 2020; “No esta contemplada la restitucion de
inmuebles a los propietarios comprometidos en el proceso de interventoria” debiendo ejercer I3
carga de restitucion el propietano.

DECIMO: Que en memorial del 12 de mayo de 2020 se informd a la sefora  ERIKA YULIAMA
ALOMIA ORDIEREZ: "El propietario es libre de iniciar cualguier accion ante los jueces de paz o a
raves de la via ordinana, esto en todo caso debe ser informado al interventor”, tal como fue ejercido
mediante derecho de peticion del 19 de agosto de 2020,

DECIMO PRIMERO: Ante la negativa conciliatoria de los tenedores flegales, quienes Conviven en
los inmuebles mencionados se ha optado por ejercitar actuaciones desprendidas a las que ejerce la
interventora. todo con el fin de que sean restituidos los inmuebles y no se sigan causando
detrimentos economicos, tales como atraso en la administracion y otros conceptos.

PETICION

Al no existir accién legal que permita acudir a la via ordinana, ni lampoco relacian de negocio
juridico y contrato legal entre [a sefora ERIKA YULIANA ALOMIA ORDIEREZ y los ocupantes que
habitan los inmuebles en mencién, solicito respetuosamente de proceda a:

PRIMERO: Resfitucion y proteccion de los siguienies inmuebles: Apartamento No. 1405 lome 1y
parqueadero No. 53-85 del conjunto Bosgues de la Colina, registrados a folios de matricula
inmobiliaria No, 240-260161 y 240280356 de la 0.R.\.P. de Pasto.

SEGUNDO: Se ordene la reparacion materiales por la perturbacion a la posesion de los inmuebles
comprometidos, debiendo cancelar y poner a1 dia conceptos de administracion y servicios plblicos

afrasados.

TERCERO: Se imponga la multa respectiva al considerarse que debe darse la reparacion o
mantenimiento del inmueble.

Carrera 26 No. 17-40 piso 3. aficina 3086, Centro Comercial al Liceo
Teldfono 7374237 Ext. 3107
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Juan David Acosta Orfega
Abogado especializado

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Decreto 4334 de 2008, Ley 1801 de 2016 y normas concordantes
ANEXOS

1- Confrato de mandato celebrado entre ERIKA YULIANA ALOMIA ORDIEREZ y LA
INMOBILIARIA GALERAS.

Auto de la Superintendencia de Sociedades No. 2020-01-041319

oficio del 12 de mayo de 2020 emitido por la inlerventora delegada

oficio del 25 de agosto de 2020 emitido por la interventora delegada

certificado de libertad y tradicidn de los inmuebles.

-E'-ll'\.'l

i

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES

El suscrito en la carrera 26 No. 17-40 piso 3 oficina 306, Centro Comercial El Liceo, teléfono
3184545642 Sitios en los cuales recibiremos nofificaciones o en su defecto ante la direccion
electronica: acostaficobranzasbeta.com.co

Alentamerte,

JUAN DAVID ACOSTA ORTEGA.
C.C. 1.085.287 410
T.P. 245529 del C. S.dela J.

Carrera 26 No. 17-40 piso 3, oficina 306, Centro Comercial el Liceo
Teléfono 7374237 Ext 3107
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Seflora

INTERVENTORA DESIGNADA POR LA SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES PARA LA
INTERVENCION DE BIENES RAICES GALERAS SAS

INSPECCION DE POLICIA DE LA CIUDAD DE PASTO (R)

PROPIETARIO INMUEBLE: ERIMA YULIANA ALOMIA ORDIEREZ C.C. 1.085.257.353:

ERIKA YULIANA ALOMIA ORDIEREZ, mayor de edad, domiciliada y residents en la cudad de Paslo,
identificada con la cédula de cludadania Mo. 1.085.257.333 de Pasto, con commed electrénico
enckajuli2ti@gmail com, @n mi calidad de proplelania del inmueble apartamenio No. 1405 tome 1
parqueadoero Mo, 53-85 del conjunto Bosques dela Colina, registrades a folios de matricula inmobliara
No. 240-280161 y 240280356 de 1a O.RLP. de Pasto, por madio del presenle escrio mMé permito
manifestar que confiero poder aspecial, ampiio y suficiente a JUAN DAVID ACOSTA ORTEGA, mayor

jdacosta@@cobranzasbeta com.co conforme RNA, para que en mi nombre, inicla y lleve hasta su
lerminacién QUERELLA POLICIVA contemplado en el articulo 76 y SS. de la ley 1801 de 2018, y
en contra wqmnnmmmmmmmmaumymmma
de los inmueblas mencionados.

El apoderado queda invesldo mumumummmalmmmwmimy
especialmente podra conclliar, desistir, transigir, recibi, soficitar la lerminacién del proceso, y &0 general
todas las establecidas en el articulo 74 del C.G.P, para recurrir en cualquier accidn kegal destinada a

WMMEHIM-

Elmm.mmnmhpﬁmﬁﬂmmmmmﬂahﬂmmmm
mandato.

Ded Sefior, Aceplo,

1 : A & .
elip o Ao e
C.C.# 1.085.257.353
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BIENES RAICES o

GALERAS S.A.S. -
Consigue un Hogar Felix para Ti i

NIT. 901,157.806-2 | ~ | — .
SONTRATO DE MANDATOY ADMIMISTRACION DEINMUEBLE -+ Beie
. - st R L T dad, identificada con fa C.C
Entre los suscritos ERIKA YULIANA ALOMIA ORDIEREZ, mayor dé edac _ .
No. 1.1.'E5.25?.353rde Pasto (Nar)! ‘quien’obra 'EH_MM__WD quien F?ﬁi.ﬂfﬂﬂlﬂﬁ t{rﬂg gfsenh
documento-se denominara LA PROPIETARIA- O MANDANTE, por una parte v iy %ﬂﬁ ENES
RAICES GALERAS S.A.S.; empresa legaimente constituida mediante el NIT. 901157806 - 2, con

Matricula Mercantil No. 179012, formalmente registrada en [a C4mara de Comercio de la Ciudad de
udad, representada lagalmente en sus aclos

San Juan de Pasto (Nar) con domicilia principal en esta ci
y contratos por su representante Legal el sefior MARIO ANDRES SANT ACRUZ CORAL-mayar de
edad, vecino de Pasto, identificado con C.C No. 11036.678:796 éxpedida en Itagdi (Antq), quien para

elecios del presente documento se denominara EL ADMINISTRADOR O MANDATARIO, hemos
decidi celebrar el presente CONTRATO DE MANDATO para 13 ADMINISTRACION de bien
inmueble, dade en ANTICRESIS el mismo que’se regira bajo' las:siguientes clausulgs:y en ko no-
previsio en ellas, por las disposiciones contenidas en el Codigo de Comercio Art. 1262y 5.5., asi como
el Codigo Civil Colombiano Arts: 2142,:214, 2150 y 5.5., apl ables'a la‘materia y-objeto de este
o T, : fAT - '
L i : x

contralo. . 7 i
PRIMERA: OBJETO DEL'CONTRATO: LA MANDANTE facultan AL MANDATARIO, si restriccion
Tela responsabiidad; para que EL MANDATARIO de

alguna, con p:mmh‘mrﬁmn”ﬁ?batﬁuaﬁiqﬁ 25Sponsabilidad, para que E
¢, 6 CoMpiometd pard cort LAIMANDANTE a realzar 545 po de gesiion, con

- AT
== _Li':'l-_r:'-"_',-l‘:l "

manera independiente, Se compromea para con LAIMANDANTE & reafiza |
el mas alto sentido de diligencia, etica y responsabilidad profesionales, para que de forma exclusiva

administre el bien inmueble de Ja manera que consideré conveniente y.legal a fin de que genere una
rentabilidad mensual. EI bieninfugbié ‘objéta d ‘contral’en’mencion, se encuenira ubicado en |3
carera 4B # 12° — 55 conjuntd residéncial bosgues:dejla tolina tore. 1rapto'1405 én la ciudad de
Pasto, dalos tomados de la escriturapiblica No.~1634 del 16 de’julio del afo 2018 de la Nolaria
primera del Circulo de Pasto, iidentificado con la Malricula Inmobiliaria No: 240 - 280161 en adelante
€] Inmueble’, el que consta de 3 habitaciones, 2 banios, sala comedor; cocina'integral, zona de
lavanderia en lemaza y parqueadero, con una drea 50.90 mi2 cuyos inderos generales, especiales ¥

demas especificaciones se encuentran en |a escritura Publica de Ad-:ﬂlfsir:iﬂq antes mencionada. * -

SEGUNDA. TERMINO DEL CONTRATO: El plazo-de esle conlrato es de doce (12) meses
promogables, afo que se conlabilizard a partir del momento en que se suscriba un confrato de
anfizresis, el tiempo del contrato de mandalo serd igual al del conlralo de anticresis y sus promogas.
PARAGRAFO, La empresa tiene la modalidad para el contrato dél pago del 2% sobre & valor en que

se anticrese el inmueble y desde quer'se perfeccione el contrato de anticresis.
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« . TERCERA.VALOR DEL CONTRATO: La fentabilidad mensual def presente conlrato propuesta por
LA MANDANTE, sera la acordada por las partes y que para este contrato se fa fijado en el valor
del 2% con base en el valor en que se anticrese dicho inmueble, frulos que recibira cada mes por &l
termino de duracidn del contrato de anficresis; dineros que repesaran en una fiducia a criterio del
MANDATARIO. La rentabilidad serd depositada al nimero de cuenta, que LA MANDANTE
especifique para tal efecto, PARAGRAFO PRIMERQ: 5i LA MANDANTE, tiene domicilio fuera de la

 ciudad.de Pasto, donde esta vbicado el inmueble objeto del contrate, quedan a su cargo (05 gastos

por conceplo de giros, envios de cormespondencia, llamadas de larga distancia; gue en cumplimiento -
de este mandato realice EL MANDATARIO, pudiendo deduciro. junte con 13 remuneracion antes .
establecida, siempre y cuando el gasto esté debidamente sopartado con factura o recibo de pago.
PARAGRAFO SEGUNDO: Se deja constancia que el vaior de |a transaccidn bancaria sera debitado

- dea rentabilidad pagada a LA MANDANTE, esta transaccion.tiene un cosio de OCHO MIL PESGS

(8000, -
CUARTA. .FAGULTADES' DEL,

_ ANDATARIO; LA MANDANTE, otorga AL MANDATARIO las
* siguientes faciltades plenas y necesarias para el cumplimiento de su gestian:~~ _
1.) Anunciar y promover por medios ordiniarios e ddneos acosta del mandalario (a anticresis del inmueble
de que trata el presenis contralo, o :

- 2) Dar en anficresis el invueble, bajo las garantias ques &

S

- g /& icio DEL MANDATARIO, sean oportunas.
- Para el cabal cumplimiento el conirato en orden 3 garantizar la utfidad a LAMANDANTE. - -
. 3)Realizar reparaciones logafivas del inmueble que corespork en fegaimente A LA MANDANTE para

lo cual, se debera eniiar. comuicacionescrita’A LA/MANDANTE; quisn debeérd en cinco (5) dias.

habiles, dar respuesta & la comunicacion, caso contrario i no s abtuviers respuesta, se tendra por

aprobada tacitamente la autorizacion, salvo. que-se trate de dafios gus se causen por detenor a,
terceros 0 impidan la habitabilidad del Inmugble, los cuales se arreqgiaran con la premura
que el caso amerite, a criterio DEL MANDATARIO, sin mediar ninguna consulta, Se aclara que Todos
- Jos gastos realizados seran asumidos por LA MANDANTE ya que esios se realizan a su costa, los
cuales seran debidaments soportados a través de facluras y recibes por parte del MANDATARIO.
4) Pagar con cargo A LA MANDANTE, los servicios piblicos domiciliarios, de Administracion y demas .
gasios que no comespondan al ACREEDOR ANTICRETICO, lgualmente; podré pagar impuestos,
segurcs cuando eslos pagos sean autorizados por escrifo por parte de LA MANDANTE. .
5) Podra igualmente en nombra DE LA MANDANTE, Exigir 1a enfrega del inmueble al Acreedor
Anfidrético, en cualquier caso, en que hubigre-lugar, especialmente cuando se termine el contrato de
anticresis, extendiéndose esta faculiad hasla para adoptar y pr_t:m&wei directamente par conducto de
v gpoderado judicial, las comespondientes acciones extrajudiciales y judiciales que se deriven .de!
&7 desamollo dz| contrato de anticresis, otorganda |os paderes respectivos si fuere del caso, . T
- ) Recibir la suma de dinero del inmueble dado en esle mandalo y en este sentido tendra a cargo:
| Gt restituir el mismo valor de dinero al momento en que finalica el contraio: PARAGRAFQ PRIMERQ: E!
<l nresente mandato, NO obliga AL MANDATARIO a concurrir en representacidn del propletario, a
“1i7.0:, reuniones de asamblea de propietarios de la copropledad de la cual formie parte &l inmueble materia
e S e Lo Pt gt
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radas
de esta contralo, salvo que lo solicite-expresamente. NI asume mullas o sanciones gene
inasistencia. En el E-rﬂnt?: de que LA MANDANTE solicite AL MANDATARIO, qust: fgl FEF:::EMEEE
alguna reunién de la copropiedad debera cancelar los honorarios FTE"‘WME ey [E:é[ LA
MANDATARIO. PARAGRAEO SEGUNDO: En 'caso de’ ausencia temporal o definifiva b
MANDANTE, debera por conducto de apoderado debidamente autorizado por escrito y aulenbcado
que represents en su nombre para entenderse con EL MANDATARIO, en todo lo relacionado con
este confrato, sin ninguna limitacion. Asi mismo, Se enlendera como’ ausencia temporal DE LA
MANDANTE, cuando se le hubieren enviado dos (2) comunicaciones a su direecion registrada, sin

obtener ninguna respuesta de él,

QUINTA. OBLIGACIONES DEL MANDATARIO: EL HAHD#TAHIEI' se obliga a:
1) Ejercer la Administracion de la propiedad a &l consignada, segin las facultades descritas en la clausula

segunda del presenie canirato.
2) Informar y efectuar previa aulorizacin por escrito de LA HAHDAHTE Jas reparacionds locativas'y

necesarias Gué EL MANDATARIO juzgue conveninte para la conservacian detinmueble o para faciltar
su anticresis, asi como lodas las que sean ordenadas por [a5 autoridadess - :

3) EL MANDATARIO, ésti facultaido para eancalar por cuenta'DE LA MANDANTE: las facturas de
servicios plblicos dam-:.duanns en caso da que el hnen @ encuentre desocupado y cuando su pago
fuere obligacion em:luswa de ésl&y U no pag:rmr*llm un perjuicio para el acreedor anticrélico, estas
seran debidamente sopartadas para la'obligation y reembalsa del pago efeciliado.

4) Supervisar el pago d& 165 Eén"‘fﬁs";illi'u:us ¥ 8 Ia ciota de admiiistracics silahubiere.

facultades para recibir, rmsgu mnmhr rﬁsumlr{ wstih.r elaﬂtf.Jaf ‘&l cobro de servicios publlma
administracian y demas valones que se eriven de la relacon tmtractuaf alraves de un proceso ejecutivo,
ademas de efectuar b restitucidn del jnmuebie pula’\r!a_ jidicial, i &5 deltaso,

6) Elaborar un inventario del estado en ‘que se éncuenire el inmieble al momento de celebrar el
contrato de anticresis, el cuat debera ser confrontado a la terminacion del mismo.

- 7) Exigir del acreedor anticrético, la entrega del inmueble cuando asi lo solicite LA MANDANTE, para
esto, EL MANDATARID, efectuara los Iramiles legales necesarios de conformidad con las nomas
vigentes siendo a cargo DE LA MANDANTE, el valor de las indemnizaciones a que hubiere Iuga: de
acuerdo con la ley y los costos judiciales, incluidos los honorarios de abogado si hubiere lugar a iniciar
acciones judiciales, si el contrato de anticresis se termina antes de h paﬂadu por iniciativa o soficilud
de LA MANDANTE.

B) Es obligacitn DEL MANDATARIO, que al l'nﬁlzar el contraio de anticresis se realice la respechiva
entrega del inmueble en las mismas condiciones en que fue entregado y de igual modo sera

responsabilidad exclusiva DEL MANDATARIO, restiluir &l dinero en su misma cantidad al momento

en que se finalice el contrato de anticresis,
9) Estara a cargo DEL MANDATARIO, el buen mantenimiento del inmueble, en &l evento en que se

ocasionare dafio por el uso y goce ded inmueble, de quien ha venido ccupando el inmueble en calidad
de Acreedor Anficrético,

IPIALES
CALLE 10 Mo. 5§ - 54 Oficina 418
Feiificin Toren Erpresanial Plazo Cenilra
317 428 1399

PASTO
CALLE 19 Ne, 27 - 81

Frimer Fian
318 826 3539
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10) La deuda adquirida y el m

| ida y el manejo de los dineros serdn.de responsabilidad directa y exclusiva del
MANDATARIO. Eximiendo de toda responsabilidad de esta deuda a LA MANDANTE. - i

SIGUENOS EM.

QO&

EEII'A.-'UHL!GAI'_:'_IDHEE DE LA. HAHD.Q.HTEE Afiemﬂs_ ﬁalias abligaciones estipuladas en el articulo.* ..

2184 del Chdign Civil, LA MANDANTE se obiiga a:

- 4,) Entregar y mantener durante Ial:v'igehcia dél_pms_eﬁte contrato, el inmueble fbre de embargos,
pleitos pendientes, demandas civikes, gravamenes, Censos, anticresis o contratos de_@rremlannentﬂ
por escritura piblica, desmembraciones, condiciones resolutonas y palrimanio de farnifia; ademas de

“eslar a paz y saivo par todo conceplo, en los Casos de

ley y especiaments 8 responder por cualquier

gravamen o accion real gue resulle en contra del derecho de dominio. lgualmente, lo concamiente a |

estar a paz y salvo por conceplo de sarvicios plblicos.

promocionade por parte DEL MANDATARIO.

2.)-Mantener el inmueble en condiciones de servir para el fin_ propuesto, mientras el mIsma sed

i

3.)- Asumir-1a vigliancia de! inmusble mientras p_EﬂHE!.ﬂEIEE.dEE'DpJIﬂEﬁt_:I._EU.DtES de admilnlstladﬁn..
senvicios publidos y todo gasio gue geners elinmueble, desde el momento en que fug notificado par .

il 2 =5 =

'EL MANDATARIO q_gl__é_al bien inmueble quaﬂﬁjdesmug;gg;ah'_aﬂa |a fecha en que sea recibido 8-

entgra safisfaccion. il

St _ A e P : , .
4) Realizar |as reparacionés que legalmente le cofresponden ¥ de manera oporiuna, SIEMRre y cuando
o sea causadas por el mal uso glee:dé el ﬁEFiE_E'[]_Dﬁ:@ﬂtlﬁﬂ!‘iﬂ@@}r_ﬂ:—glen inmueble, el(a)
mandante se obfiga a respander, pdc'._ipé_;—;‘:&érj,t_l_“gclm L!saﬂngj;_dnr;ét.ﬂuj por-terceros en detimento. .

patrimonial del mandatario, fodas las sumas & las que, por estasta

A A T

isas, fuere condenado a pagar por...

decisiones administrativas o judiciales, deritrd de los cinca (5) dias siguientes 3 g Tecder on.0ue =
SIS I il L WL TR g L '

imponga la sancion o condena.’

5.) Suminisirar AL MANDATARIO, 'eﬂ-fumba'ﬁ;:-g;gjgn'a ¥ unﬁ_rl_,ﬂﬁé_,{lh'mb;maﬁrﬁ_n que este reqﬁiara en.

“alacion con el inmueble, tendienta a facilitar el cumiplimiento de ia gestibn encomendzada.

6.) No periurbar la tenencia sobre el inmueble ni. reciir directamente €| paga par concepto de.la -

- relacion contractual can |erceros.

7) Respetar el conlrato de anticres's y 1as oebrtogas del mismo, que EL MANDATARIO faya
celebrado previa autorizacion por escrito por parte de LA MANDANTE, en desarmollo de este mandato.
B.) No podra en ningin evento LA MANDANTE, solicitar i3 terminacin del contrata de anticresis

directamente con guien jo ha venido ocupando en ca

lidad de acreedor anticrético, pues de hacerlo

debera pagarla sancion de que trataa clusula novena de este contrain, PARAGRAFO: Esta clausufa

se -aplicara también en caso de enajenacion del
administracidn del inmuebse, durante la vigencia de

nmueble cuando. esta conlieve cambios de .
| presente. contrato LA MANDANTE, debera

impaner al‘adquirente la obligacion de respelar el contrato hasta su terminacion; asi como también

. -debera informar AL MANDATARIQ, de dicha transaccion con el fin de que este realice Ios tramites,

-, - contractuales respectivos.
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BIENES nnlnE#

RIT. 901.157.805-2 _ . . hs ﬁ
~J '
SEPTIMA. EXCEPCION DE nEspnnsmumn DEL M.ﬁ.ﬂnnmﬁlu EL Mnﬂnmmm{ﬁ )
rEE r"mré ; ‘.; '-.. I:. .
z e ANDATARIO &l de1enum o dafio que el acre edﬂv{;:. d ol \

1.} No se entenderd coma resp-unsahllrdad del M
anlicrélico o pemmas a su cargo causan al bien objelo
pago de dafios y perjuicios causados y adelantard las gestiones 1

reconocimiento y el pago de los delerioros irogados.

2.) Por los dafios yfo robos que ocurran al inmueble mieniras permanezca desocupada. »
3) Por reclamacicnes, devoluciones o indemnizaciones onginadas en responsabilidad  civi
extracontractual por peruicios o anmdmtas que se ocasionen por el Fﬂﬂ' estado ded '"m"'E‘hle 0 de s

instalaciones. £ -

OCTAVA: EXCEPCION DE HEEPGHE#.E-[I..IDAD
1. LA MANDANTE, en ningiin caso responderé por las deudasummpmmlﬁﬁ monetarias EquFﬂﬂﬂﬁ

por EL MANDATARIO, por Iz célebracian del contralo de anficresis con lercerds.
Z- LA MANDANTE no sera, responsable-en ningdn caso de indemnizaciones, pagos o ;nmcesm
juridicos thegaIes qm-. se deriven del incumplimiento del mntratn da anticresis por parte del

-'I!AHDATAH.FGf st ] _

NOVENA. SAHCIDH'FDE !HC‘LFMF’LIIIIEHTD El ﬂ'f\"éﬁj'Lé las: pa!tes mn!m!mws' revocamn asle

mandalo estando wgemau mwrnplum con algﬁ'ﬁ? suahbhgar:mas |paatadas pafara a favor -
del perudicado a titufo d& pe F-ena; Bli; yaig fggulipié*nta & m:u’U Tentabiliiades mensuates vigenies al

momento de la revocacion;o |ncl.'|nl'1|:iimm1 qaluﬂe&qﬂmﬁaﬁ watﬁlﬁfda ser cobrados por la
via ejecutiva sin necesidad de @';’F"!“}.-}ﬂa p:u‘abmns[nlumﬁj:u en_mora a los cuales las paries
d :' : ._-,

a2l H o ey 3 KK ey, ,|:. !‘-_ '\-‘.'..

a:eplmexpfeﬁmme -',-'n..;«.. G :
% "\.i-"l"'lr'.l: """"I""".'.'r}'l 1:|J1-? FariLl :'."ll-l

s i

DECIMA. ‘REMUNERACIONEN! CASO1DE{ENAJIENACION” DEL/INMUEBLE OBJETO DE
ANTICRESIS: Si el inmueble ubjéta de este contrafd fusse enajenado a favor del acreedor Anticrético,

deudores solidarios o mal‘qurar olra persona, de manera :hrect& a Indlreda sé enftendera para todos
sus efectos legales, que |a negociacién se hizo a través DEL MANDATARIO y por lo tanto EL{A)

MANDANTE, estard obligado a cancelar AL MANDATARIO, a litulo de comisitn, el equivalents al 3%
del valor real de la venta. .

DECIMA PRIMERA. MERITO EJE'IUTI\FIJ El presente conliato presia merilo ejecutivo para el cobro
de las sumas de dinero que por cualquier ﬂmceptn se deriven del contrato a favor de cualquiera de

las partes contratantes sin necesidad de requerimientos, ni constitucion en mora a los cuales cada
parla renuncia en su reciproco beneficio,

DECJ'M SEGUNDA: AUTORIZACION PARA USO DE BASE DE DATOS: LA MANDANTE concede
a BIENES RAICES GALERAS 5.A.S. y por ende a su Representants Legal y MANDATARIO dentro
del presente contralo, el derecho o la facultad de informar, registrar y mantener actualizado en |a base
ylo sistemas Infegrales de datos de las enlidades plblicas ylo privadas los datos relativos a el (los)
bien(es) objeto de este contrato, asi como la informacién personal DE LA MANDANTE y los clientes

T
o SHEIE ) IPIALES
S CALLE 10 No, 5 - 54 Oficina 418

da conlratd, no obstanie, procurard el oporund ~ ¢ =z=
manas tendientes a obléner su

Hrnier P
=i : Edificia Tare E |;r||1'-r'-|1 A Plaza Centro
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15/ n Hogar Feli gara 77, : 21 .
NIT, 901, 157.806-2 b ; . '

. pago de administracidn, - Liave de la puerta

coniralos derivados del presente mandato, tm!u gl_ﬁ:r_ d

Acreedor Anticrético) que estén relaclonados en Jos de
{ A jel {los) blen(es) ]L[rh'lLL?EIﬂEﬂI-E ll.l.!madus.

con el fin de reflejar la guarda malerial y juridica de
-DECIMA TERCERA. NOTIFICACIONES: Las parles convianen gue para e lfﬁf'fcfgﬁal'?;gaﬁ:i;
coniraciuales recibiran natiicaciories en la siguienle direccion: para EL MANDATICEER 2 oo
No. 27 - 51, Primer Piso, de la ciudad de Pasto; Celulares de contacio 3-”'33‘51' colina torre 1 aplo
y por LA MANDANTE, camera 48 # 12° — 55 conjunto residencial DoSques o :
1405, mowil de contacto 3014219433 Ela )
DECIMA CUARTA. ANEXOS. Hace paite del presente contralo la siguiente dmme"mﬁf;ﬁfﬂﬁ:
por LA MANDANTE: - Certificado de Libertad y fradicién original actuaizado. - F“}”mé g
Escritura Piblica o documento de adquisicion del inmueble gue para ea‘er::]:ﬁ lega EEL;A MANDANTE
ya han sido previamenie eniregados, ademés, Copia legible de. 8 s Di] aftimo recibo de
ampliada al 150%. - Ullimos recibos de servicios-publicos cancelados..- Copia b ey
' principal del inmueble: - Liaves de cUanos, Un= =12
Puerta, . wamiyile - o unl vl e Tie B paitel BaiAS peee T
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BUPEAMTENDENCIA DE BOCIEDADES

Sujetos del proceso
Bisrves Ralces Galeras S.A.5., con Nit. §01.157.8008
Mario Andrés Santacruz Coral, con C.C N® 1. 036.678.796

Auziliar de Justicia
Luz Mary Rojas Lopez

Asunto
Diecreta intervencicn &n la medida de toma de posesion

Proceso
IrtErvemcion

Expediente
o

l. ANTECEDEMTES

i.

Mediante Resolucitn 0061 de 27 de enero de 2020, la Superintendencia Financiera de
Celombia, adoptt una medida administrativa o8 suspensién inmediata de las
aperaciones que constituyen captacon o recaudo no autorizado de dineros del pablico,
realizadas por la socedad Bienes Raices Galeras SAS. identificada con Mit.
901,157.806-2, y del sefor Mario Andrés Santacruz Coral, identificado con la cédula de
ciudadania Mo, 1.036678.796, en calidad de representants legal de la sociedad
referida.

2. Lo anteror, loda vez que se pudo evidenciar respecto de la gociedad Bienes Raices

Galeras 5.A.5., representada por @ sefior Maric Andrés Santacruz Cofal, asumid
pasivos que no han cancelado al corne del 30 de septiembre de 2019, con al menos
134 acreedores, por un monto total de $5.378.273.000. sin prever 8 cambic la enfrega
de un bian o Senicio.

1 A iravés de Memorando 301-000628 de 04 de febrero de 2020, el Dieclor de

Supenisibn de Sociedades de esia Entidad remitid al Grupe de Admisiones de la
Delegatura para Procedimientos de Inzalvencia la resalucion cilada

. COMNSIDERACIONES DEL DESFACHO

| Con ocasitn de ta emergencia social y econdmica decretada por el Gobierma Macional
madiante ol Decreto 4333 de 2008, se establecen medidas de inlervencion que
propendan a la toma de posesian de bienes, haberes, negocios y patimonic de las
personas naturales o juridicas que desarrollan o participan an la actividad financiera sin
la debida autorizacidn estatal

 La Hencrable Corte Consfifucional establecio que:

“Tai infervencidn Hense dos objetives fundamentales: (i) suspender de manera inmediata
las operaciones © pegocios de personas nalurales o juidicas gue a fravés de
captaciones o recaudos no aulorizados, teles como piramides, lagelas prepago. venta
te senicios y olras OPpEracionss y Negociaciones masivas, "generan abuso del derecho
y fraude @ g ley" al gjercer la aclividad lnanciera imegular; ¥ i) disponer lg
organizacion de un procedimienfo cautelar que permita la pronta devolucidn de

W
#

Lr i Loem tal il e i Eae ik
Tl e w U o s i ] T ]

sl 3 i o .II.
o Lot ey it P | oo o G T - o i Lk, P, PIE R ﬁ | |ﬁ | ]
R (AT U vy B T L e i et | |
| AL T |= LTS | A3

1 Pyt

Foh s
L o it i s e gl Ui (634 = 0 L TR

Escaneado con CamScannar

47



209

RITS

e D B R R L]

NEMNEE RACES SALTAAL S5

siPERH ] CHDENSIS
lmmm
" recursos ohlemidos en dosarmaio e [ales achvidadas, * (Corte Constiucional Sanléncia
C-145 de 2009, MP, Nilzon Einilla Pinilla)

3 Asl las cozas, e arliculo 1 del decreto 4334 de 2000 nslablecs

‘Declarar la intervencidn del Goliomao Macional por conducto da fa Superntendencia
de Sociedades, de ofice o a sokcitud de o Suporinlendencia Financiera, &n b
negocios, Oper@ciones ¥ pafimomio de las persovad naturalas o jurldicas gque
dpsarmolan o paficipan en [ achividad fnanclera sin la debida audorizacion esfalal,
confarme a fa ley, pava Jo cual se olorgan a thcha Supennfendencia ampHas facuttades
para ordenar | foma de posesion de los bienes, habares ¥ negocios de dichas
persanas con &l objelo de mslablecer v preservar el infards publice amenazado.”

4 La Core Congtiucional ancontrt acorde a les mandalos SUPENOeS gsla nomma,
entendiends que o buscado pOr al Gobierne es hacer frente a una situacion
axcepcional generada por & captacion masiva y habitual de dineros del plblico. Dicha
Corporacion manifestd que la medida de intervencion esta justiicada en &l marco de 13
declaratoria de emergencia econamica y social adoptada por medio del Decreto 4333
de 2008, que entre sus molivacienses establace:

“Oie 56 han vemido profferando de manera deghordada en el pais, distirfas
modalidades de caplaciin o recaudo masivo de dingros del poblico no autnrizados bajo
snfisticackos sistemas que han dificultado la intervencion de (85 aufordades;

5. A su vez, la Corle Constitucional gstima que la actividad de captacion masia y habitual
de dineros del publico sin 1a debida autorizacion estatal afectaba de manera grave e
inminente al arden social del pais, haciendo necesaria la intervencidn por parie de las
sutoridades. En este sentido, dicha Corporacén encontrd que las medidas adopladas
para enfrentar la crisis desaroiaban ¢l mandato consiucional de ka miervencidn del
Estado en las actvidades financiera, burs4til ¥ aseguradora, dervado de los ardiculos
333, 334 y 335 supenores. En palabras de ka Corie:

“Asi mismo, €5 fmperativo constitucional que e realice intervencidn sohre (a3
actividades financiera, bursatil y aseguradora y cualguiera ofra actividad relacionada
con e maneio, aprovechamienio € (Yersion de los recursos de caplacion, que sdfo
pueden ser gimridas previa autorizacion del Estado, conforme a la ley { Ants. 150-19-d,
128-24 y 335 de la Consfitucion); al respecto conviensg acolar que, ni en la Constifucidn
ni & la fey Estalulara de Estado de Excepcidn, se prohibe i fimita la intervancidn del
Egtada gn las mencionadas actividades.™

B En desarrolio de la mencionada intarvencién, se establece con claridad en el articulo 5
del Decrato 4334 de 2008, los sujetos de las medidas de intervencién asi:

~Son sufeto de la inlervencidn las actividados, negocios y oparaciones do personas
nalurales o jurddicas, naclonales o exiranjeras, establecimientos de COMErio,
sucursales de sociedades exiranjeras, representantes legales, migmbros de juntas
direclivas, socios, factores, revisores fiscales, contadores, empresas y demas personas
naturales o juridicas vinculadas directa o indirectamente, distintos a quienes fiens
exclusivaments como relacidn con estos negecios ef de haber enfregado sus rectirsos.”
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0 454
SIERAEL voz, el atlcwo 8 prevé los supuestos parn fa adopcibn de las madidas de

infervencidn asi

“a intervencidn so Mevard A caho cuando axistan hechos ohjolives p roforfos que a
juigia de fa Supenntendencla e Socedades, indiguen @ enfroga mashad il dinaros a
persona naturales o foridicas. dvecla o & travts de inlermediarios, madiante fa
adalidad de operaciones de capdacidn o recalitk BN Operacknes no autorzanas fales
como piamices. fagalas pemame, vania o sendicios ¥ ofras oferacioies somajardes a
cambio de bines, sendicin o readimientos financieros sin explcacidn  inanciera
raronable.”

El articulo 7 se establecen las medwdas de intervencion que podran decretarse por
pare de la Supenntendencia de Sociedades al verificarse |a pxslencia del sjerccin de
la actvidad de captacion de dineros dol publico sin la debs«da autorizacian estatal, Asi,
el eral 1) del mencionade ariculo eslablece:

“En desarmollo de fa intervencidn administrativa, la Superinfendencia de Sociedades

podré adoptar las sigulenies medidas:

al La foma de posesion para devolver, de marera ordenada, las sumas de dinero

aprehendidas o recuperadas

G

g} La suspension inmediala de 1as aciividades en cueshidn {...)

. Los efectos de la mencionada medida se ancueniran regulados en el articulo 9 del
mencionado Deceto. Frente a estos, ka Honosakle Corle Constiucional establecia

“l as anteriores medidas estan conformes a la Carta Politica, pues garantizan que I3
foma de posesidn se desarolie atendiendo al principic superior de legalidad oe fa
furicidn phblica [ ) que segin se ha explicada, persigue que la administracidn soméla
aus acluaciones a narmas previamente establecioas ¥ respete of debido proceso.

Adermnds, zatisfacen las exigencias constitucionales de aplitud y conducencis, pues
resultan iddneas para lograr los fines propueslos por la emergencia soctal {..)
tampoce se advierte que las mismas reslrinfan derechos fundamenfales sin razon
justificada.” (Core Constitucional. Sentencia C-145 de 2000, MP. Nilson Pinilla Pirilla)

10. De conformidad con lo expuesio por Superintendencia Finansera de Colombia &
iravés de la Resolucion D081 de 27 de enero de 2020, se pudo evidenciar que en 1a
actividad desarroliada por 13 sociedad Bienes Raices Galeras S A5, v el sefor Mario
Andrés Santacruz Coral, se encuentran configurados los hechos notories de captacion
no gutorizada de dineros del piblico en forma masiva en la ciudad de San Juan de
Pasta (Manhe), tal como 58 describa a contimuacion:

De los hechos objetivos y notorios de captacion

10.1

102

Oe acuerdo con la informacion suministrada, el objeto de la sockedad consislé &n
actividades inmobiliarias y én presentar planes y servicios que bnndan solucionss
en lodo lo concemniente a bienes raices, para lo cual han implementado, segun
sefalan, dos senvicios gue nos diferencian al resto de INMOBILIARIAS en el pais
ing cuales son; &l amicress ¥ cuerntas en parficipaciin®

D@ acuerdo con ko citado en la Resolucion, los recursos conseguidos a trawves de los
contratos suscrilos com las personas que cuentan con liquidez, han sido destinados
a la compra de bienes inmuebles y figuran a nombre de la socedad y de su
representante legal. Dichos recursos estan reflejados en los estados financieros y
en los costos asociados a los gasios generados por las gestiones que se adelantan

EiRa

i (5

sobre los bienes adquiridos para los proyecios que emslan adelaniando para su
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OCHE : ]
.. m?ummlnr venla y oblencidn de ganancias, sin que hasta ka fecha de la investigacian
administrativa se hayan vendido u oblenido ingresos.

§0.3 Sobre el contralo de mandats v administracion del inmueble

La sociedad Bienes Ralces Galeras S A S adquere la facultad de administracion ded
inmueble olorgada por el propielario de este, inmueble que postenormente es entregadao
por el mandatans en anlicresis a un lercoro. Al finalizar el confrato da anticresia la
sociedad se obliga a hacer la devolucion del bien al mandante y a restiuir &l dinero
recibide bajo esta figura al acreedor anticréfico, sendo asi fa unica responsable por la
obligaciin deLa deuda adquiida y el mango de jlos dineros” derivada del contrato de
anticresis Mo obstante. el mandame, eelo es. ol propietario del inmueble no recibe en
ninguna circunstancia los dineros provenientes del contrato de anticresis, facultad que se
encuentra exclusivamente en cabeza de Bienes Raices Galeras 5.A.5

104 Sobre ¢l contrato de Anticresis del bien inmueble urbano

De acuerde con la informacién recabada en la acluacidn administrativa, &n particular en
los estados financieros de la sociedad con corte al 30 da septiembre de 2018, Bienes
Raices Galeras SA S asumid pasivos por cuantia de £3 066.533.000 soporfados en 77
contralos de anlicresis vigentes, celebrados con igual nimero de personas.

Adicionalmente, se encontrd que, 16 personas de esa muestra no se encontraban
relacionadas en la base de datos citada, aun cuando sus confratos estan vigentes para la
fecha del corte comable enfregado,

El valor determinade; de las obligaciones vigentes confraidas por conceplo de acreedores
anticréticos ascende a la suma de §3 A38 923 000 con novenia y tres (B3) parsonas.

Para la ejecucién de ta actividad descrita, la compafia enlra @ manejar y adminisirar
recursas de lercercs, para |o cual colebra un contrato de mandale 2 partie del cual toma el
bien inmueble del mandante y con &ste celebra una anticresis. De esia forma, la sociedad
suscribe y entrega diferenies documentos a través de los cuales, en pamer fugar. deja
constancia sociedad del page efectuado por parie de la sociedad &l mandante bajo
concepto de "pago de arrendamiento” en viriud de la celebracion del contrale de mandata;
en segundo higar se deja constancia de la enfrega del béen en anticresis y de la obligacién
comespondiente asumida par Bienes Galeras como producto de la entrega de dineras por
parte del acreedor anlicrético; y en tercer lugar, se deja conslancia del pago dé esla
obligacidn por parte de Bienes Raices al finalizar el plazo pactada,

10.5 Contratos de cuentas en participacién

Exisie evidencia que ndica que la sociedad suscribid 41 conlralos gque dencming
~coniratos de cuentas en paricipacién” a corle de sepliembre de 2019, respecio de los
cuales la sociedad Bienes Ralces OGaleras SAS. recibid recursos por valor de
$1.537.350.000.

Conforme a lo sefialado por la Superintendencia Financiera, revisados tanto los soportes
fisicos como los encontrados en |a base de datos, se identifico que |a sociedad ha venido
pagando un valor fijo mensual, por conceplo da “rentabdlidad mensual® seqgin lo pactado
gn cada comrato

De la muesira analizada se resallan los siguientes aspectos: (i) En ninguno de los
eontralos de cuentas en participacion suscritos por la sociedad, se hace mencion o sa
gescribe el proyecio al cual van destinados ks recwsos que se estan recbiendo. (i) En el
contralo de cuenias en paricipacion no $& conocen ni se describen las aclividades de
administracion a cargo de Bienes Raices Galeras SA.8 (i) La sociedad ha realizado al
pago mensual gue s¢ obligd a cancelar sobre el monto recibido, en los términos del
contrata. (iv) En los eslados financieros al core del 30 de septiembre de 2019 los

ingresos reqgistrados que son de $48.838 530 son inferiores en los pagos realizados a ese

Lt e et sk e B
T it o e bt i e il i
Erhac P | 0 I O S i e i i P, TP
R P i D B e e il o

o e
AR i oo o e e [ 1 | AL

Escaneado con CamScannar

50



)

AUTQ
e D119
BE RS RAICES CALERAS S5
N OE SOCIPADES
o r;i;lurla por valor de $124 622,800, (v) En lodos los contrates suscros por la sociedad

Bienes Ralces Gakeras 5.A.5., se defing una tasa fija de inlerés mensual que FECONOCETd!
a cada uno de los clientes con quien gusciibio los cilados confratos, gue oscilan entre &
15% y 3% mensual. De la muaestra efectuada se identifica qua el valor lotal de bos
inereses que se obligh a pagar la sociedad alcanza |a suma de $26 325650, (vi} De la
muastra efecluada se observa que, los contralos fueron suscritos entre marze de 2008 ¥
ociubre de 20159

Da los supuestos de captacién no autorizada de recursos dal pablico

11. Sefald la Superintendencia Financiera que conforme astipulado en el Numeral 1 del
articule 2 18.2.1 del Decrelo 1068 del 26 de mayo de 2015, se evidenci qua en la
actividad desarroliada por los sujetos cbielo de la presente medida, estan configuradas
los hechos objetivos de captacion no aulorizada de dineros del piblico en forma
masiva v habitual, por las siguientes razones:

111 Se establecid gue a corte del 30 de septiembre de 2010, los suetos de la presente
medida se encuentran obligados con por lo menos cientd treinta y cuatro (124)
acreedores, por un monto total de cineo mi frescientos selenta y seis millones
doscientos seterta y tres mil pesos ($5.376 273.000) sin prever realmente a cambio
la entrega de bienes o senvicios, obligandose en el caso de la anlicresis a devolver
el capital recibido; ¥ €n el caso de las cuenlas en participacion, cbligdndose a pagar
los rendimienios acordades y la devolucidn del capital oblenido

11.2 El capital expresado en el numeral anternior supera el 0% del patrimonio iguido de
la sociedad que es negalivo.

11.3 Existe malerial probatorio consislente en medios informativos destinados al publico
en general, tales como: “Revista Galeras™ "Galeras Home®, “Pagina WWeb®,
publicaciones en redes sociales; venlanas de clasificados en las sedes de la
Sociedad: "Portal ICASAS™. En todos los casos, apuntando a imformar & un nlmers
plural de personas.

11.4 El esquema descrito, conforme o indicado por la Superintendenca Financiera
constifuye un rendimiento sin explicacion financiera razonable.

12. Teniendo en cuenta los hechos sefiatados, la Superintendencia Financiera de
Colambia evidencd que respecto de |a sociedad Bienes Raices Galeras S.A.S. ¥ del
sefior Mario Andrés Santacruz Coral, se configurd la existencia de los supuesios
descrites por el articule & del Decreto 4334 de 2008, por cuando quedd demostrada la
caplacién o recaude masivo ¥ no autorzado de dineros del publico, sienda imperativo
un procedimiento de intervencian.

13, En consecuencia, en aras de restablecer y preservar ¢l interés publico amenazadao y
salvaguardar los intereses de los afectados, esta Superintendencia decretara la
intervencion, bajo la medida de toma de posesion de los bienes, haberes y patrimonio
de la sociedad Bienes Raices Galeras S AS. y del sefior Mano Andrés Sanlacruz
Coral, en su calidad de representanie legal de la sociedad refenda

14. En adicién a lo anlerior, se proferivan las drdenss complamentarias de rigar, tendientes
a dotar de eficacia a esle proceso que, como o resaltd la Core Consfilucional, es de
naturaleza caulelar y, en consecuencia, eficiente, concentrada y expedito.

En mérito de lo expuesio, la Coordinadora del Grupo de Admisiones,

RESUELVE

Primera. - Ordenar |a intervencion bajo la medida de toma de i
: _ _ posasian, de los bi
haberes, negocios y patrimonio de la sociedad Bienes Raices Galeras S A S, idanﬁf?n:‘:::g:
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h'"'=v:-,':|:|r1 Nn.’gm.is'." B0G, y el soflor Mario Andrés Santacruz Coral identificado con cédula de

ciudadania N° 1,036 678,786, como representanta legal de i sociedad referida.

Segundo. - Designar como agenta interveniora a Luz Mary Rojas Lipez, ientificada con

in codula de cludadania nimero 88.916.188, que tendrd la representacion legal de |a
persona jurldica y | admimigiracién de los blenes do la persona _natuml objeto de
intervencidn. Lo anterior de conformidad con jo expuesto en los articulos 8 y 11 del
Decreto 4334 de 2008 y el pardgrafo 1 del articwio 2 2.2 16.1.9 del DUR 1074 de 2015

os oficios respectivos y comunigquese por al

Por el Grupo de Apoyo Judickal, librense |
2 nosE sU inscripoon en el reglstro marcanti

medio mas expedile esta designacian y orda

domiciiio en la ciudad de Cali, en la Carrera 4 WP10-44

El ausilaar de la justcia fiene su ;
185208584, corren  elecironico

Oficina 918, ietéfono  BA162DEG, calular
luzmaryicgas 174 mal

que de conformidad con el paragrafo 4 del
articula 7 del Decreto 4334 de 2 008, los gastos propios de la intervenciin competen a los
estriclamente necesanos para €l cabal cumplimiento de Sus funciones, atendiendo |a
pertinencia, raronabilidad y sopons de los mismos, ¥ que su gestion debera cer ausiera y

eficar.

Cuarto.- Ordenar al interventor que preste, dentro da los cnco {5} dias ssguienies a sU
posesian, caucion judicial por el 0,3% dal valor total de los activos, para respander por su
gestién y por los perjuicios qus con ella llegare a causar, ta cual deberd amparar el
cumplimienio de sus obligaciones legales. inciuyendo las generadas del ejercicio de su
tabor como secuesire de los bienes de la concursada, de conformidad con la Resolucicn
A00-00BET de 2011, la referida caucion judicial deberd amparar foda la gestion da Ia
auxiliar de |a justicia y, hasta por cinco (5) afios contados a partir de la cesacion de sus

funciones.

Tercero. - Advertir al agente infensenior

Quinto. - Los gastos en gue incusra el referido audliar para la constifucian de [a citada
cauciin seran asumidos con su proplo peculio y en ningdn caso serdn imputados a la
sociedad concursada.

Sexto. - Advertir gue el valor asegurado de la caucion judicial no podra en ningdn caso
ot inferior a veinte salafos minimos legales mensuales vigentes (20 SMLMY), lo anterior
en caso de que I3 sociedad no cuente con actives, o los mismos sean inferiores a la suma
anteriommenta safialada,

Séptimo. - Decretar el embargo ¥ secuestro de todos los bienes, haberes y derechos
susceplibles de ser embargados de propiedad de los sujetes intervenidos, que fueron
relacionados en el numeral primera de la parte resolufiva de esta providencla.

Advertir que estas medidas prevaleceran sobee |as que se hayan decrelade y practicado
en los procesos ejeculives y de otra naturalera en que se persigan bienes de los
imervenidas.

Octavo. - Decretar medida cautelar innominada de prohibicion de enajenacion mientras
no se levante esia inscripcion, y prohibicidn de levantamiento de la afectacion a vivienda
familar yio patimonio de famdiar inembargable sin consenlimiento del Juez de la
Intervencion, sobre aguellos bienes de naluraleza inembargable en virtud de la ley 258 de
1996, 70 de 1931 y 425 de 15399, Oliciar a la Superintendencia de Notariado y Registro
para qult informen a la:d faspumvas nlrlclnaf. de registro & instrumentos pdblicos a nivel
nacional pera que procedan dg inmediato cumplimi i

medida innominada de intervencidn. PMUTFS S e nlen Ot dn

Howveno. - Ordenar al auxiliar de ka justicia que una vez i

! _ _ ; : posesionado, proceda

inmediata, a inscribir |a presente providencia en las oficinas de registro mrmmanara
a efecios de que queden inscrilos log embarges, S,
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Décime, - Ordenar a ok comandns da polsin por conductn da la slcaldia respectiva.
aphear 1ag medidas de cemo de los pslablacimientos, colocacion de selios, cambios de
guarda y demis NECEsAing para proteccion de los derechos oe bos lerceros y preservar
Ia confianza Al pablico {paragrato 3 ded articulo 7° dal Decseto 47334 de 2008), en los
esiablecimienios qua No hayan sido objeio de la medida de 1oma e posesion, Libresa el

pficin respeclive.

Décimo Primero. - Ordenar o las eslablecimientos de crédito, gacindades fiduciarias,
comedades comisionislas de bolsa y sociedades administradoras de inversida, 1a
congelacion mmediala dn kos depdsios, Fversiones, derachos fiducianos, particapacianes
e cateras coleclivas y demas derechos de 10§ cudes sean situlares o beneficianos 103
intervenidos. LA consignacion debera realzarse en el Banco Agrano de Colombsa,
Depdsitos  Judiciales, en (a cuenta Mo, 110019196105 pof concepta 1 (Depositos
Judiciabes), de conformidad con @l numeral 14 del aticulo 9° del Decreta 4334 de 2008 ¥
al numera de expediente gue S€ asigne y podrd ser consultado en el lnk
um'ys'fMW.EnyﬂMda;muv.cﬂltulga de_doposito |!4%|rr*g;inas.ﬂ;ganta-g-

dﬂ“-'hf_‘-3°él33§|tus.-'|L_|_ma‘5;5-m-a 110018196105 Aspx

En consecuencia, deberan gomunicar a esia Superintendencia, dentro de los cinco (5)
dias siguienies al recbo del aficio, los saldos y conceplos de los recursos que se flegasen
a congelar como consecuencia de esta medida,

Por tratarse de un proceso de imervencion por captacion fegal, ¢l embargo no fiene limste
de cuantia, por o que unicamente quedarin libres de embargo aquellos recursos que 1a
ey bes reconnzca el caracter de inembargables.

Décimo Segunde.- Ordenar a8 jas camaras de comercio, oficinas de registro de
instrumentos poblicos juntD oon Syuperifendencia de Maotariade ¥ Registro, Anronautica
Civil y Dimar, que inscriban la intervencion y en Consecuenca s& abstengan de registrar
cualquier acto o contrato que afecte el dominio de bienes de propiedad del sugelo
intervenido, bevanten  las medidas cautelares gue pesan aphre los mismos, de
conformidad con los numerales 8% y 14 del articuls 9° del Decrelo 4334 del 2,008, sako
que dicho acto haya sido raafzade por ke Agente Internventora designado por 18
Superintendencia  de sociedades, advitiendolas  Que deben comunicar a esla
Superintendencia, dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo del oficio, los benes
que, de acusrdo con Sus aciuaciones, perlenscen a las intervendos.

Décimo Tercero.- Ordenar a los Ministerios de Transpode y, Minas ¥ Energia, que, &n Su
oiden, impartan instruccion a ks Secretarias de Transito y Transporte, ¥ 8 las entdades
competentes para certificar titulos MINETOS, NAVES, aeronaves y embarcaciones dentro del
territorio nacional, con el fin de que inscriban la intervencion y 5e absiengan de registrar
cualquier acto o cortralo que afecte e dominio de bienes de propiedad de los
intervenidos, sahe gue dicho aclo haya sido realizago par la Agente Interventora
designado por i Superintendencia de Sociedades, advirtiéndoles gque deben comunicar a
esla Supenntendencia, dentio de los cnco (5) dias siguentes al recibo del oficio, los
bienes que, da acwerdd con Sus aciuaciones, perenecen a los inlervenidos,

Décimo Cuarto, - Ordenar a kos juzgades con jurisdiccion en el pais, que denlro de los
cinco (3) dias siguientes al recibo del oficio, informan a este Despacha si los inlervemidos
son fitulares de derechos lfigiosos o pane @n procesos de los que pueda derivar algun
derecho y de los bignes scbré 108 que Tecaen, de acuerdo con ko g5t

considerativa y procedan a inscribir la inlervencidn. expuesio en la parie

Décimo Quinto. - Ordenar la guspension de los procesos de ejecucldn en curso y la

imposibilidad de admitir nueves procesos de esla clase conlra la f ; )
de loma de posesion con ocasion da obligaciones anfenores a dicbh:ﬁﬂ a ﬂai.!-n'ltdad objeto

Décimo Sexto. - Ordenar a ka Fiscalla General de la Nacién que dentro de los cinco (5)

ias siquienies al recibo del oficio a disposicion de la agents interventora todos los
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“‘ﬁ;as nue hayan sido aprehendidos o incautados denlro de las inveshgaciones penales
gue =& adelanlen contra los sujetos intervenidog

Décimo Séptimo. - Ordenar la consignacion del dinero aprehendido, recuperado o
incautado, en e Bango Agrario de Colombia, Depositos Judiciales, en la cuenta Mo,
110015196105 por concepto 1 (Depdsitos Judiciales), de conformidad con el numeral 14
ded articule 8 del Decreto 4334 de 2008 y al numero da axpediente que sa asigne y podrd
ser conaullado el el fimk
hitps:ffeww supersoticdades qov coTdulos de deposito judicialiPaginas/Cuenta-de-
dept A% Eisitos-judizipes-No-- 1 159106105 aspx

Décimo Octava. - Requerr a la Direccitn de Impuestos y Aduanas Nacionales para que
allegue al expedienta de inlervencdan las declaraciones de renta y loda 13 infosmacian
extgena comespondiente al afio 2019 de los sujelos intervenidos a través de este auld.

Décimo Noveno. - Requerir a la Unidad de Informacion y Analsis Financiero UIAF para
que presente 8l Despacho la informacion financiera y economica que tenga en su poder
respecio del afio 2019 de los sujetos intervenidos madianie esta proveido.

Vigésimao. - Ordenar a los grupos de Apoyo Judicial y Gestion Documental gue los oficios
de respuesia que remitan la Direcesbn de Impueslos y Aduanas Nacionales y la Unidad de
Infarmacin Financiera, UIAF respecto de |a informacion solicitada en el numeral décimo
noveno de |3 presents providencia sean agregadas a una carpela de resefva dentro ded
expediente, y que sean radicadas con sequridad jerdrquica dentro del sistema de gestidn
documental Postal

Vigésima Primero, - Ordenar al auxiliar de 2 justicia que una vez posesionado proceda
de manera nmediata, a inscribir la presente providencia en las pficinas de registro
correspondientes, a efectos de que queden inscritos los embargos.

Vigésimo Segundo.- Advertr al auxiliar de lz justicla, que con la firma del acta de
posesién queda obligado a acatar el Manual de Clica para auxliares de la justica
{(Resolucion 100 - 000082 de 19 de enero de 2016}, que haos parle de la reglameniacion
dol Decrefo 2330 de 2015, e inmediatamente despuds del acta de posesion deberd
suscribir el compromiso de confidencialidad (Resoluciones 130 - 000161 de 4 de febrefo
de 2016) e infarmar sobre el acaecimiento de cualquier hecho que pueda ser constitubivo
de confliclo de interés o que pueda afectar negativamente &l @jercicio de sus funcicnes.

Vigésimeo Tercero. - Encomendar al intervenior atender las consideraciones expuestas
en la cireular 100-D00005 de 27 de julio de 2014, sobre autocontrol y geshion del nesgo de
LAJFT: como quiera que, par sus lunciones de administracion y represantacian legal, llense
gl deber y la obligacién de revisar en lodas y cada una de las listas de chequeo
disponibles para el efecto, la informacion de los polenciales compradores de los bienes de
los sujeles Imervenidas

Vigésimo Cuarto.- Ordenar & intervenior de confarmidad con la Circular Externa 400-
Qo002 del 30 de marzo de 2011, gue tralhndose ce perscnas obligadas a flewvar
contabiidad, deberd remilis, por cada persona intervenida, un balance general y un estado
de resultados, cada seis meses, esto es con corte a 30 da junio y 31 de diciembre de
cada aflo, y con relacin a las cemas personas intervenidas no obligadas a llevar
contabilidad, presentard, con |a periodicidad sefialada en el parrafo anterior, un estado de
derechos, bienes y obligaciones que comengan los activos y pasivos de la intervenida y
un eslado de ingresos y gastos. En lodo casa, al concluir el proceso de intervencion
presentara una rendicién final de cuentas.

Vigésimo Quinto. - Adverir al intervestor gue el marco técnico normativo de informacion
mmm gue debe aplicar durante el proceso, &s el previsto en el Decreto 2101 dT'EE e
diciembre de 2016, por medwo del cual se adiciona un titulo al Decrelo 2420 de 2015
= Ra-glmntm da las Mormas de Contabilidad, Informacion Fmanc )
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Vigésimo Sexto. - En consecuenci, sin perjuicio de la informacion pariddica, el
interventor dehera presentar dentro de los quince {15) dias siguientes a la facha de
enfrega de libros y documentos de la sociedad, un esiimative de gastos del proceso,
indicando concepto. valor mensual y tBrmino. En foda caso el juss pjercerd las facultades
del aficulo 5.3 de la Ley 1116 de 2006, cuando se remitan los respeclivos contralos o
nombramsenos.

Vigésimo Séptimo.- Advertir al agenie interventor que en virtud del paragrafo 1 del
aricule 2221514 del Decreto 1074 de 2015, el wrmino para la presentacion del
veniario valorado, serd hasia de qunco {15) dias habiles siguienies a la fecha en gue
quede en firme |a providencia que contiene las solicitudes de devolucion acepladas & que
=g refiere o Beral d) del articulo 10° del Decreto 4334 de 2003,

Vigésimo Octave.- Prevenir a los deudares de los intervenidos, que a partir de la fecha
stlo pueden pagar sus cbligaciones a la intarventora, y que 1odo pago hecho @ persana
distiva serd ineficaz.

Vigésimo Moveno.- Ordenar al Grupo de Apoyo Judicial proceder con fa creacidn del
nimers de expadiente con el que se identifique el proceso de |as personas naturakes
intervenidas bao la medida de loma de posesion, en al portal web transaccional del
Banco Agraric de Colombia para efectos de la consfitucion de los litulas de deposito
judicial para la cuenta nimero 1 10019196105

Trigésimo. - Ordenar a Apoyo Judicial que libre los oficias correepondientes.

\Jmm @1\&34 éﬂ’“

VEROMNICA ORTEGA ALVAREZ

Coordinadora Grupo da Admisiones
TRO: ACTUACIONES
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San Juan de Pasto, mayo 12 de 2020

seftar(al
ERIKA YULIANA ALOMIA ORDIEREZ

ASUNTO: Restitucidn de inmueble

Cordial saludo,

LLZ MARY ROJAS LOPEZ, agente Interventora designada por la Superintendencia de Socledades
para la intervencidn de BIENES RAICES GALERAS 5A5, NIT 901.157.806, y el 5r MARID ANDRES
SANTACRUZ CORAL, C.C. 1.036.678.796, mediante el Auto 460-001040 del 10 de febrero de 2020,
con base en los articulos 1 y 7 literal a) del Decreto 4334 del 2008, me permito responder a su
reclamacion, tenlendo en cuentas las siguientes

CONSIDERACICNES

LUZ MARY ROJAS LOPEZ, agente interventora designada por la Superintendencia de Sociedades
para la intervencién de BIENES RAICES GALERAS SAS, NIT 901,157.806, y el 5r MARIO ANDRES
SANTACRUZ CORAL, C.C, 1,036,678.796, mediante el Auto 460-D01040 del 10 de febrero de 2020,
con base las facultades gue me confieren los articulos 1 y 7 literal a) del Decreto 4334 del 2008,
informo gue a partir de la fecha del Auto de apertura de la Intervencion, el contrato que usted
suscribid con los intervenidos se considera legalmente terminado.

Lo anterior tiene fundamento en la facultad del agente interventor para poner fin a cualquier clase
de contratos existentes al momento de la toma de posesién, contenida en el numeral 12 del
articulo 9 del Decreto 4334 del 2008.

Para lo anterior, he solicitado a las personas que viven en los inmuebles en calidad de acreedares
anticréticos y a los arrendatarios devolver el inmueble a la agente interventora.

Formalmente les invito a que realice acuerdos entre el propietario del bien inmueble y los
acreedores anticréticos o arrendatarios, de esta manera, se le daria solucion al tema de vivienda
de las familias afectadas por la captacidn (legal de dinero, siempre teniendo en cuenta las
disposiciones excepcionales decretadas por el gobierno nacional en la emergencia sanitaria y el
decreto 579 del 15 de abril de 2020 que entre otras cosas determina:

1. ARTICULD 1. Suspension de acciones de desalojo hasta el 30 de junio de 2020,

4. ARTICULD £ .Suspensidn de reajustes de canon anual de arrendamiento hasta el 30 de
Junie,

3. Articulo 3. Estipulaciones especiales respecto del pago de los cinones de arrendamiento,

Las partes deberan llegar a un acuerdo directo sobre las condiclones especiales para ol
pago de los canones correspondientes al perioda comprendido entre Ya vigencia del
presente decreto y el treinta {30) de junio de 2020, En dichos acuerdos no podrén incluirse
mtereses de mora ni penalidades, Indemnizaciones o sanciones

provenientes de la ley o de
acuerdaos entre las partes.
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Tamblén le Invito a ser parte activa en este proceso de la siguiente forma:

1. Informando al agente Interventor si existen bienes que hayan sido adquiridos con el
dinero producto de la captacidn ilegal de dinera, y aun no hayan sido vinculados al
proceso, ya que estos bienes entrarfan a hacer parte de |la masa para el pago a los
afectados.

2. Una vez realizado el avalio, el cual sera publicads, las persanas podran ayudar a realizar la
venta de dichos bienes con el fin de poder devolverles en dinero y no en bienes.

Teniendo en cuenta que su reclamacion estd orientada a que se restituya el Inmueble de su

propiedad, el cual habia sido entregado a la intervenida en virtud de un contrato de mandato o de

arrendamiento, se le informa gue |a agente interventora por no tener en su poder los inmuebles
que administraban los intervenidos, no le es posible acceder a su solicitud en estos momentos, Sin
embargo, atendiendo 2 la reclamacion de los prapietarios, se estdn adelantando las pestiones
necesarias, con el fin de poder restitulr los inmuebles a sus propletarios; se estima que este
tramite se estaria realizando después de que sean aprobados los avalios por parte de la
Superintendencia de Sociedades, y transcurrido el tiempo de venta, es decir, después de unos 3
meses. No Obstante, el propietario es libre de iniclar cualquier accion a través de los Jueces de pat
o a través de la via ordinaria, esto en todo caso debe ser informado al agente interventor,

Consecuentemente, s& exhorta al propietario del inmueble y al respectivo enedor, a gue
acuerden unos nuevos términos de entendimiento entre las partes, o que acuerden [a restitucidn
del mismo, siempre teniendo en cuenta el cumplimiento en los pagos gue se derivan del uso del
inmuehle.

Cordialmente,

LUZ MARY ROJAS LOPEZ
Agente Interventora
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santiago de Cali, 25 de Agoasto do 2020
BRG-0144-2020

Doclor;
JUAN DAVID ACOSTA ORTEGA
Apoderado Sra. YULIANA ALOMIA ORDIEREZ

Pasto - Naniio.

REF: Respuesta a su pelicidn de fecha 19 de agosio de 2020.

Teniendo como referente su mensaje electrdnico allegado el pasado 19 de agosto del afio en curso,
en condicicn de Agente Inferventora designada por la Superiniendencia de Scciedades dentro del
proceso administrativo que nos ocupa, en forma cordial procedo a dar puntual respuesta a las tres
peficiones por usted incoadas en el memonial alegado, en los siguientes terminos:

PRIMERO: Téngase por informads la infencidn de iniciar proceso conlenido en los articulo 76 y 3s.
de la ley 1801 de 2016

Agradezco [a informacion en tomo a la intencitn manifestada, pero no puedo hacer ningln fipo de
ohservaciin o apreciacion sobre el parficular, toda vez que son decisiones que comesponden al fibre
albedrio de la sefiora YULIANA ALOMIA ORDIEREZ, en su condicidn de propietaria de los inmuebles
que usted relaciona en su escrito pelifonio.

SEGUNDO: Solicito respetucsamente se informe la incidencia del trémite enunciado que busca la
restitucion de Jos inmuebles mencionados, por conducto de inspeccitn de policia, y no por &l proceso

de itenencitn.

En consideracion a su inquietud, permitame informarle que, el tramite policivo que usted tiene intencidn
de adefantar, de conformidad con el procedimiento que establece e Codigo Nacional de Seguridad y
Convivencia Cudadana, normado en la Ley 1801 de 2016, en procura de [a restitucion y proteccion
de los bignes inmuebles de su prohdada, no fiene ninguna incidencia en el proceso de intervencion
adminisirativa ordenado por la Superinfendencia de Sociedades en conlra de la sociedad BIENES
RAICES GALERAS SAS, NIT 801.157.806 y MARIO SANTACRUZ CORAL, C.C.No. 1.036.678.796,
Por manera que, corresponde a una decision ajena a la Supersociedades y, en este caso, a mi como
Agente Inferventora, la dg iniciar 0 no &l procedimiento administrativo policivo enunciads,

Lo anterior en virtud a que los propietarios de los inmuebles comprometidos en |a presunta actividad
ilicita que desempefiaban los infervenidos, como es el caso de sy mandante, no son considerados
afectados ni victimas de [3s operacsnes que constituyen captacion o recaudo no autorizado de dineros
ded piblico, dentro del proceso de inervencion adminisirativa ordenada por la Supersociedades

Cra 4 No 10-44 Oficina 918 - Teléfono: 318
i 529 A6 B4
Cali, Colombla s
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-‘:'.,- Luz Mary Rojas Lopez g

Liquidndor = Promoinr
EEEE? Salicito respetuosamente no se axcluyan los inmuebles mencionados del pmhrcasn de
cion e interventoria, ya que se busca la altemaliva més dgil para recuperar (oS INMUSHEs.

En atencion a este ilimo punto, es menaster informarle: que dentro del proceso de interventoria que
adelanto a la seciedad mEp;Es'mmE?giLEﬁns 5AS y al sefior MARIO SANTACRUZ CORAL,
no estd Contemplada Ia restitucion de inmuebles a los propietarios comprometidos en este mnﬂﬁﬂ
toda vez que no se encuentran en mi poder, reitero, los propietarios no cumplen la condicion de
afeclados, de conformidad con los lineamiantos y ohjetivos del proceso de intervencidn. Por manera
que, los inmuebles mencionados no han sido incluidos y por ende, no seran excluidos del proceso
administrativo que a mi se ha encomendado.

Asilas cosas, en su calidad de profesional de derecho, serd usted quien libremente oriente — desde

la perspectiva juridica - cudl es el camino mas expedito para lograr la restitucion del inmueble en favor
de su poderdanta,

Sin otro particular, en estos términos doy puntual respuesta a su solicitud,

Cordialmenis,
Qﬂmemﬂﬁ_-

LUZ MARY ROJAS LOPEZ

Agente Interventora - Supersociedades
BIENES RAICES GALERAS 5AS y
MARIO ANDRES SANTACRUZ CORAL

Crm A hle AM dd ME_I__ Aun .
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s H._.::E.:‘!'L.:EM OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

E:;Eﬂﬂdﬂ generado con el Pin No: 200824202333095097 Nro Matricula: 240-280161

Impreso el 24 de Agosto da 2020 a las 09:19:07 AM
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validar sin i fema del registrador an ka ulima pagina
CIECULD BEGISTRAL: 740 - PASTO DEPTO HARIMG MURICIIO PASTO VEREDA: PASTO
FECHA APERTURA 72.02-2018 RADICACION: 2098-240-6-2816 COMN: ESCRITURA DE- 12-02-2018
CODIGD CATASTRAL: GOD CATASTRAL ANT: S8 INFORMACION

gsTano pew Foun ACTIVO

::::-.--r--..::::::::.--;.1.::.:-:.--.::::::1;::::-.--.;::1---11:::-p-l::l-l:==:-4-==l-‘=r

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERDS

TEERE 1 - APARTAMENTD 1405 SON ARESR DE £0.80 M2 COEFICIENTE DE COPROPIEDAD 0.31851% CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPLCIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 183, S1ADE12, HNOTARIA PRIMERA PASTO, ARTICLALD & PARAGRAFD 17, DE LA LEY 1579 DE 2012, - SE
MODIFICA COEFICIENTE DE COPROPIEDAD D.23731% - ESCRITURA N* 183 DE DB02Z018 NOTARIA PRIMERA DE PASTO - REFORMA REGLAMENTC
DE PROPIEDAD HORIZONTAL | b

COMPLEMENTACION:
[ESCRITURA 3664 DEL 141172017 NOTARLA PRIMERA 1 DE PASTO REGISTRADA EL 20/1/2017 POR ENGLOBE A ALIANZA FIDUCIARIA 5.5

VOCERE ¥ ADMINISYTRADORA DEL PATRIMONIC AUTOMORMO FIDEICOMISO ROSOUES DE LA COLMA °, REGISTRADA EN LA MATRICULA 240-
27EE3S ~ POR CAMBIO DE GABIDA SE MODIFICA COEFICIENTE DE COFROPIEDAD A- 0.03236% - ESCRITURA N* 386 DEL ORIV 0 ROTARES
FRIMERA DE PASTO - REFORMA REGLAMENTD OE PROPIEDAD HORIEDNTAL
YN 18 cuordd ae 1@ '@ pubiic
DIRECCION DEL INMUEELE Sl - kb R .

Tipe Prode. SIN INFORMACIDN

1) DIAGONAL 16 N*. 48-123 CONJUNTOD RESIDENCIAL BOSOUE DE LA COLINA _PASTO TORSE 1 - APARTAMENTO 1405

o4 CARRERA 48 2 124 - 55 BOSOUE DE LA COLMA

I————— b

- — - —— oy

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s} {En case de integracién y otros)
240 - 278633

e e R i ] BT S
e e ——— ar

ANOTACION: Hro 091 Fecha: 19-0B-2017 Radicaciin: 201 T-240-6-15612

Do ESCRITURA 2557 TEL 4-0B- 2017 HOTARIA FRIMERA OE PASTO yALOR &CTO: 50
ESPECIFICAGION: GRAVAME N: 0218 HIFOTEGA ABIERTA SBN LIMITE DE CUANTIA

PERSOMAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTD {X-Titular da deracho real de dominie, |- Tiulsr de dominko incamplata)

DE: ALIANZA FIDUGIARIA 5.8 VOCERAY AMINISTRADIORA DEL FIDEICOMISO BOSQUES DE LA COLIA NIT. B30.053 A122
X

HIT# BEODA4I1IT

A- BANCO DAVIVIENDA 5. A

Doc: ESCRITURA 198 DEL 12402-2018 NOTARIA FRIMERA DE PASTO VALOR ACTO: 30
r;scnrmc:m- LIMITACION AL DOMENIS: (347 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIERAD HORIZONTAL COMJUNTO RESIDENRCIAL BOSQUE
ES :

LA COLINA ETAPA 1 FROPIEDAD HORIZONTAL . RESOLUGCION N*, 52001-2-PH-17-1401 DE FECHA ] DOE EMERD DE 2018 CURADURL URBANA
DE

DE PASTO.
Pﬁﬂﬁd’m QUE INT

ERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular dé dorecho real de dominke.|-Titular do dominia Incomplets)
5.4 VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO ALTONOMO FIDEICOMISO BOSQUE DE LA COLINA
MITE B300538122X

. e - — e - e il e . e = 0 e ) | MR g B I——P T e L it
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SH SLaSlANes OFICINA DE REGISTRO DE IHETEUME”TDIEIDN TP
o ah e CERTIFICADO DE TRA &

MATRICULA INMOBILIARIA ihoiis: i1kt
ro i
Eemﬂ“d“ generado con el Pin No: 200824202333095097 N
afing 2
Impreso el 24 de Agosto de 2020 a las 09: 1 sr:ﬂl;'l ;EL MUEBLE
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDIC :
HASTA LA FECHA Y HORA DE 5U EXPEDICION

Mo fiane validaz sin fa firma del regisiradar en la ultima pagan

AMOTACION: Nre 003 Fecha; 15-08-2018 Badeacdn: 2018-240.5- 14840

Doc: ESCRITURA 1634 DEL 16-07-2018 NOTARWA PRIMERA DE PASTO VALOR ACTO: $1,000.000
Se cancels notacitn Mo: 1

ESPECIFICACION. CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES D

2B5T DE 4B20T HOTARIA PRIMERA DE PASTO

PERSONAS GUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Trular de derecho raal de dominie,|-Titular da dominis incompleto)

E HIPOTECA CONSTITUIDA EN ESCHRI TURA PUBLICA

DE: BAMNDO DAVIVIENDA 3.A. NIT B300534813-2 =51 | ]
A: ALIANZA FIDUCIARLA 5.4 VOCERA ¥ ADMIMISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTOHOMO FIDEICOMISO BOSQUE DE LA COLINA - NIT

30053813, & - i I ; a4 : .I

S o P — s TR T et LR

AMOTACION: Hro D04 Facha: $5-08.2018 Radicacion, 2018-240-6-1484]

Dese: ESCRITURA 1634 DEL 16-07-2018 NOTARIA PRIMERA, DE PASTO | el i NALOR ACTORSA |- |

ESPECEACION: OTRO- 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA CARRERA 48 NUMERD 124 - 55 BOSOUE DE LA COLMA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTE {X-Titular de derecha real g6 dominio,)-Titular da dominic incompletc)

A- ALLANZA FIDUCIARIA 5.4 VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO BOSQUE DE LA COLINA - NIT
§30.053.812.:2 %

P R T Y T o

AMOTACKIN: Hro 008 Fechy 15-08-2018 Aadicapsan 201 B-240-6-14840

Digc ESCRITLARA 1634 DEL 16407-2018 ROTARLA PRIMERA DE PASTO VALDR ACTO: S92 467 670
ESPECIFICACION: MODD OE ADGLISICION: 0125 COMPRAVENTA VWIENDA DE INTERES SOCIAL 3™ SUBSIOID DE VIVIEMDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-THular dé derecho real de dominio |-Titukar de deminio incomplato)

DE- ALIANZA FIDUCIARIA 8.4 VOCERA Y ADMIMISTRADCHA DEL PATRIMONID AUTONOMO FIDEOMISD BOSQUE DE LA COLIMA - MIT 830053812
2

A ALOMIA ORDIEREE ERBA YULMANA CCR 1085257353 X

ANOTACIIN: Nro 008 Fecha. 15-08-2018 Radicackn. 2071 8-240-6-14840

Do ESCRITURA 1634 DEL 18-07-2018 NOTARIA PRIMERA DE PASTD WALOR ACTC: 80
ESPECIFICACHIN: LIMITACION AL DOMINIO 3218 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILLA

PERSOMNAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de dorecho real do dominio, l-Titular de dominie incomplets)

DE: ALOMIA DRINEREZ ERIKA YULIANA COCR 10E5RETISL N

A: EN SU FAVOR EM FAVOR DE SU CONYUGE O COMPARERA(D) 51 LD TUVIERE A FAVOR DE LOS HIJOS MENORES QUE TENGA(N) AS1 COMO DI
LOS HLIOS QUE LLEGARE A TENER

- S Y A S i s S e o T 1 - B,

M PR ke i memal i | il i i i el e i B i Bt e i il

ANCTACION: Nro 007 Fectm; 15-068-2010 Radicacion: 201B-240-6-14840
Doc: ESCRITURA 1634 DEL 16-07-2018 NOTARIA PRIMERA DE PASTO VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA,

61

Escaneado con CamScannar



L2 snlulez g st documenis pods

b RITAre we b A i v srrharae e o coea s ndnd

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO

CERTIFICADO DE TRADICION
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Impreso el 24 de Agosto de 2020 a las 09:19:07 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene valdez sin la fima del regisirador an la ultima paginag
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Trular de derecho raal de dominie |-Tiular da daminie Incompiata)
DE: ALOMLS ORDIERET ERIKA YULLAKA

Coa 1085257351 K
A BANCDO DAVIVIENDA 5.4, NIT B6003431 37
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AHOTACION: Hro 008 Fecha: 17-03-2000 Radicacidn: 2020-240-5-4267

Doe ESCRITURA 396 DEL 03-03-2080 NOTARMW PRIMERA GE PASTD

yALOHR ACTOE 30
ESPECIFTCACION: LIMITTRCYON AL TEFRANIC: 0aa| REFORM
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SRR =i OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO
CERTIFICADO DE TRADICION
y ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200824487233095403 Nro Matricula: 240-280356

Fagira 1

Impreso el 24 de Agosto de 2020 a las 09:22:46 AM
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo fisre validez sin la firma del regisirdor en [a oflima pagina
CIRCULD REGISTRAL 340 - FASTO DEPTO: MARIND MUMICIFID: PASTD VEREDA: PASTO
FECHA APERTLURA: 7320220148 RADICACION: 2018-240-5-2816 COM: ESCRITURA O 12-00-2078
COMGD CATASTHRAL: COD CATAITRAL ANT: SIN INFORMACION

esTanc pe ecvin- ACTIVOD

Es==—=zo@EE _::::::q------;:::::::::::::::7:---had---_----====r--==='!d==7-

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
TORRE OE PARGUEADEROS -PARCUEADERD S3-85 CON AREA DE 12,51 M2 COEFICIENTE DE COPROPIEDAD 0.BS548% CUYOS LINDERDS Y

DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 198, M1E0212, NOTARIA PRIMERA PASTO. ARTICULD 8 PARAGRAFD 1%, OE LA LEY 1579 DE
2012, - SE MODIFICA COEFICIENTE DE COPROPIEDAD 0 0487 1% - ESCRITURA N 183 DE 081272018 KOTARIA PRIMERA DE PASTO - REFORMA

REGLAMENTD DE PROPIEDAD RORIZONTAL

COMPLEMENTACION: L .
ESCRITURA 1664 DEL 1471172047 NOTARIA PREMERA 1 DE PASTO REGISTRADA ELZ0M12017 POR ENGLOBE Al ALIANZA FIDUCIARLA 554

COLINA *, REGISTRADA EN LA MATRICULA 240-

VOCERA ¥ ADMINISYTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO AOSQUES DE LA
306 DEL 030372020 MOTARLL

270631 — POR CAMEBID DE CABIDM SE MOMEIC S COEFICIENTE DE COPROPIEDAD A 0.03736% - ESCRITLRA M
PRIMERA DE PASTO - REFORMA REGLAMENTD CE PROFIEDAD HORIETCHTAL
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DIRECCION DEL INMUEBLE :

Tipa Predia; SIN INFORMACION
1) IAGOMAL 16 N° 48123 CONJUNTO RESIDENCIAL BOSOUE DE LA COLIMA - PASTO.

2] CARRERA 48 % 124 - 55 DE LA CIUDAD DE PASTO PARQUEADERC 53 - B

TORRE DE PARGLUEADERDS -PARDUEADERD 53-85

— e Pa——— e EI e p————— ] T [ | i e e s e Y

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{s) SIGUIENTE[s) [En caga d& Integracién ¥ oiros)
240 - ATRE3II

L ——— s e

1 P S o e ey e P
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ANOTACION: Mro 001 Fecha; 09-06-2017 Redicacidn: 21 7-240-5-15612
Doc: ESCRITURA 2557 DEL (4-08-2017 ROTARIA PRIMERA DE PASTO
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 1219 HIPOTECA ASIERTA SIN LIMITE DE CLANTIA
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecha roal de daminio,-Titular ¢a dominis incomplato)

A Y AMIMISTRADORA DEL FIDEICOMIED BOBOUES DE LA COLMA NIT. B3)053.812-2
X

WALOR ACTO: 50

OE: ALIAMZA FIDUCIARLA 5.4 VOCER

Az BANCO DAVIVIENDA 5, A, MIT# BEOO143137

g Bl -5 =, sy ey e e TSR e e e e e P Y e e R L. B L T TR

ANDTACION: Nro 002 Focha: 16-02-2018 Radicacién: 2018-240-6-2616
Dae: ESCRITURS, 198 DEL 12032018 HOTARIS PRIMERA DE PASTO WALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO. 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUE

DE LA COLINA ETAPA 1. PROPIEDAD HORIZONTAL . RESOLUCIOM N°, 52001.2-PH-17-1401 DE FECHA 31 DE ENERO DE 2013 CURADURLA URBANA,

DE PASTO,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (%-Titular de dorecho real do dominio,|-Titular da dominko incamphato)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO BOSQUE DE LA COLINA
MIT# 83005381Z2K

P p——— PR LR RN ——————

T e e L i ey S e S L

63

Escaneado con CamScannar



A NPT IRt s -

NTOS PUBLICOS DE PAS

i e o phgind
=.__d..g.;|.|."-ndanr-l-'l'l|='r-"l sl

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUME

e (IR S Lt
SNR csz CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 240-280356

Certificado generado con el Pin No: 200824487233095403

Pagina £
) Impreso el 24 de Agoslo de 2020 a las 09:22:46 AM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Ma llana validaz sin ka firma del regisiradar en |a ultima pagna

ANOTACION: Mra 003 Facha: 16.08-2018 Radicacan 2018-240-4-14840
Boc: ESCRITURA 1634 DEL 16-07-7018 NOTARIA PRIMERA DE PASTCH WALOR ACTD: §1,000,000
Sa cancels anstacdin Na; 1
ELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA CONSTITUIDA EN ESCRITURA PUBLICA

ESPECIFICACION: CANCELACIKON: Q843 CANC
2E5T OE 482017 ROTARLA PRIMERA DE PASTO

PERSOMAS OUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derscho real de dominio,|-Titubar de dominio incemplato]

DE: BANGE DAVIVIEMDSA 5.8, NIT B3I053812-2 i
IS0 BOSOUE DE LA COLINA - NIT

A: ALIANZA FIDUCIARLA S A VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL PATRIMOHID AUTOHOMD FIDEICOM

A30.051.812.2 & :

ANOTACION: Mro 004 Focha; 15083018 Radicacin. 2016-240-6-14840

Dioc: ESCRIMURA 1634 DEL 16-07-2018 NOTARLA FRIMERA DE PASTO -
ESPECIFICACION: OTAD: (904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA ISAFEFEER.F'. 4B MUMERD 124 - 55 BOSOUE DE LA COLINA

WALOR AGTO: 50 |- |

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [X-Thular de darecho resl de dominio,-Titular de dominio incomplato)

A: ALIANZA FIDUCIARIA 5.4 VOCERA ¥ ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMIS0 BOSOUE DE LA COLINA « NIT
x

i

B30.053.812.-2

ANOTACION; Nro 005 Fecha; 15-08-2018 Radicaciin: 2018-240-6-14840
Doc: ESCRITURA 1634 DEL 18-07-2018 NOTARIA PRIMERA DE PASTO WVALCR ACTO: $13.000,000
ESPECIFICACION: MOD0 DE ADCUISICION: 0125 COMPRAVENTA WVIVIENDA DE INTERES SOCIAL SN SUBSIDID DE WIVIENDA,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Thular de derecko real da dominio l-Tiular de daminio mcamplato)
DE: ALIANZA FIDUCLARIA 5.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIAONIO AUTONOMOD FIDEFSOMISO BOSGUE DE LA COLINA - NIT 53005387

Z
A: ALOMIA ORDIEREZ ERIKA YULIANA CCR 1085287351 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 15-08-2018 Radicacidn; 2018-240-6-14840
VALOH ACTO: $0

Doc: ESCRITURA 1634 DEL 16-07-2018 NOTARIA PRIMERA DE PASTO
AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILLA

ESPECIFICACION: LIMITACION
EL ACTO {X-Titular de desecho real de dominio,l-Titular da dominio incompleto)

PERSONAS QUE INTERWIEMEMN EN
DE: ALOMIA ORDIEREZ ERIKA YULIAMA, OO 1085257353 X
A: EN 5U FAVOR EN FAVOR DE 5U CONYUGE O COMPANERA({D) S LG TUVIERE A FAVOR OE LOS HWIJOS MENORES QUE TENGA{N] AS1CON
-as H”uls ij U-EE‘HEﬂTEHEH il e e Y T—— & ——— P ————  —
NOTACION: Nro 007 Fechs: 15-08-2018 Radicacion: 2018-240-6-14840

YALOR ACTO: 50

wc: ESCRITURA 1634 DEL 16-07-2018 NOTARILA PRIMERA DE PASTOD
(1218 HIPOTECA ABIERTA SIM LIMITE DE CUANTIA

\PECIFICACION: GRAVAMEN:
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.?EW OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PASTO
LGN CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
ificado generado con el Pin No: 200824487233095403 Nro Matricula: et

Impreso ol 24 de Agosto de 2020 a las 09:22:46 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo figne validez sin 1a firma del registrador en ks ulma paging

PERSONMAS GUE INTERVIEHEN EN EL ACTO [X-Titular de derecho real o daminio,-Titular de dominla incompleta]

7353 X
OE: ALOAMIA ORINEREZ ERICA YULIANA CCR 108923

A BANCO DAVIVIENDA SA. NIT 8600343137

WRO TOTAL DE AHOTACIONES: "T

£ AL VEDADES: (Informacion Anterior o Comagida)
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DECLARACION EXTRAPROCESC RENDIDA POR LA SENORA SUSSAN
PADLA ERASD MOREND, MAYOR ¥ VECINA DE PASTO, IDENTIFICADA CON
CEDULA DE CIUDADANIA Mo, 59.312.901 DE PASTO NARING, ¥ EL SENOR
JOSE IGNACIO GARCIA CAPERA, MAYOR ¥ VECINO DE PASTO,
IDENTIFICADD CON CEDULA DE CIUDADANIA MNo. 1.038.098.503 DE
CONFORMIDAD COMN LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULOD DEL 188 DEL
CODGO GENERAL DEL PROCESO LEY 1564 DE 2012 ¥ DECRETO 1557 DE
1889,

En la cludad de Pasto, Departamento de Narino, Republica de Colombia, a los 10
dias del mes de sepliembre de 2020, companacieran ante e despacho de la Notaria
Cuarta del Circulo de Pasts los prenombrades sefiores, con el fin de rendir
declaracion que de =llos se meguiens en el asunio mencionado, Al efeclta bajo 1a
gravedad de jurarmento, promefieron decir & verdad, solo la vardad y nada mas gua
Iz verdad, asi: “La sefiora Erika Yuliana Alomia an condicion da propietara dal bien
inmushle ubicado en la Tosre 1 gpartamenio 1405 del Conjuntc Residencial Bosgue
de La Calina, celebrd confrato de mandato con la socedad Bienes Raices Galeras
545, con el fin de que ésta dlfima, nos anticrese el apamamente en el gque
actualmente vivimes ks dos v [a seforita Valeria Tutistar, quien es hia de Sussan
Eraso, El confrato s& suscribid en el mes de agosto de 2078 con la socledad Blenes
Raices Gakgras 50,5, en condicion de encargada de adminisirarnie b propedad a
la sefiora Erka Alomia. Se pactd coma valor del contrato, la suma de treinta y cinco
millones de pesas (335000 000) mdalcte, que Tusrgn pagados por Sussan Eraso
ar el momenio oporiuno, frulo de un crédio que solictd ante & Banco de Bogotd, v
que para la fecha, se encuentra vigente. Sin embargo en el mes de enero de 2020,
la Superintandencia de Sociedades interving a la prenombrada sociedad, afirmando
gue estaba captando dinerc de manera ilegal. Debido a lo antarior, [a propietaris del
bien inmusble pretends desalefar a nuestras famifia del bien  inmuebile,
desconocendo niesines derechos como acreedores anticréticos. La adquisicion del
préstamo se efectud para que podamos tener una vivienda digna, debido 8 gue no
tememos donds vivir y por 8a0 nos endeudamas, de gual manera, no fenemos ios
recurses suficientes para seguir pagando el crédito y de iguel forma salir a buscar
wn nuevo legar para arrendar o anticresar, Mos encontrames en una constante
deprasidn, ya gue vivimas a diario con esa incerfidumbre ¥ zozobra de no saber si
nos devolverdn el dinero pagadoe por elanticresis, a sablendas de que ka propietana
se ampeia en quarsr desalojamos del apamamento, vulnerands nuestros derechos,
¥ MEs 8N una situacion de emargencia sanifana que atacd a todo & mundo por la
pandemia de COVID-19. Hemos infentado llegar a un acueardo con la propeetaria del
inmushle, sin embargo nunca obtenemos ura respuesia favorable gue se aste a
nueafras necesidades. Acfualmenie debamos seqguir a la aspera de las msullas dal
procesn de inlereenclén, que apenss comienza, para saber si recuperaremas el
direre inwerbdo, v no podremos acceder B una vivienda digna porque ninguno de
Ios integrantes de nuestra familia cuenta con el dinero necesario para ello, el actuar
die la propiefaria se encaming a recuperar su propiedad, desconociendo tiolaiments
que quien debe responder por &l confrafe de mandato suscrito con la sociedad, es
efla mEma, sin embargs, sin imporiar nuestra condicibn econdmica precaria, solo
58 BmMpana an sacamos ¥ de ser asl, quedaremos en la calle. SUSSAN PAOLA
ERASD DECLARA: Soy madre de la sefonta Valera Tutistar Eragso, responsable
dal cuidado personal de la misma y o gastos referentes & sy Universidad,
alimentacion, vivienda, vesido v demas gasios, por esta razdn, me queda imposible
a miy a mi esposo pagar Una vivienda, bien sea arrendada o anticresada,”
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A los declarantes se bes hiro saber &l derecho que les asiste de leer o hacar su

anterior exposicidn . Una vez que ko hizo ¥ encontrandose conforme con ella 1a
firma quienes interviensan.

Derechos Motlanales $13.400 Resolucion 01299 del 11 de Febrero del 2020
VA 3173

DECLARAMTES:

SUSSAN PACILA ERASD MOREND
C.C 59.312.%01 DE PASTO
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JOSEIGHNACID GARCLA CAPERA
C.C 59312901 DE PASTO

SONIA, FAIRIf

NOTARIO CUARTO [ E |
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