PROCEDIMIENTO PARA SUBASTA PRIVADA

CIRCULAR EXTERNA N. 005 DE 2005

SENORES
LIQUIDADORES Y MIEMBROS DE JUNTA ASESORA
SOCIEDADES EN LIQUIDACION OBLIGATORIA

ASUNTO: PROCEDIMIENTO DE VENTA DIRECTA DE BIENES MEDIANTE
SUBASTA PRIVADA.

La Superintendencia como juez del proceso concursal de liquidacion obligatoria para contribuir al buen desarrollo del
mismo y a fin de que en las ventas directas la concursada obtenga mayores ingresos en beneficio de los acreedores,
considera que en la etapa de enajenacion de bienes por parte del liquidador, esto es dentro de los tres (3) meses
siguientes a la fecha en que quede en firme el avalto de los bienes inventariados, los érganos del concurso
(liguidador y junta asesora) adopten el siguiente procedimiento de subasta privada.

REQUISITOS PREVIOS:

1.- Lista de bienes a subastar
El liquidador debe elaborar la lista de bienes a enajenar con valor del avalto aprobado por el juez del proceso.

Los bienes deben estar debidamente identificados, especificando: si sobre los mismos recae algun gravamen o
limitacion de dominio; el estado de impuestos, servicios publicos, cuotas de administracion o almacenaje y demas
aspectos que afecten al inmueble. En todo caso, las deudas que pesen sobre los bienes deben separarse, es decir,
indicar el monto de lo causado antes de la liquidacion y con posterioridad al inicio del proceso (gastos de
administracion).

Debe advertirse, en todos los casos, que los bienes seran entregados en el sitio y en el estado en que se encuentran
(arrendamiento, invadidos, en posesion, etc.)

2.- Convocatoria a la junta asesora

El liguidador debe determinar el dia, hora y lugar donde se realizara la subasta privada y convocar a la Junta
Asesora para que ese dia concurran a deliberar con el propdsito de decidir sobre el mejor oferente. La Junta
deliberara siempre que la subasta se realice en el domicilio de la concursada; si es fuera de él para que la decision
sea valida debe tratarse de una reunién universal.

3.- Comunicacién al juez concursal

El liquidador debe enviar una comunicacion al juez concursal informando la fecha, hora y lugar de la subasta
privada. Lo anterior, con el propdsito de que la Superintendencia pueda informar y publicar en su pagina de Internet
tales datos a las personas que hubieren remitido ofertas a la entidad y éstas o cualquier otro tercero sean enterados
y puedan participar en la puja.

4.- Publicacion

Ademas de la comunicacion a la Superintendencia, el liquidador debe informar a los posibles interesados en los
bienes, mediante aviso en un medio de comunicacion (radio o prensa), carta o cualquier otro medio de
comunicacién escrito o electrénico, el dia, hora y lugar en que sera llevada la subasta privada.



DESARROLLO DE LA SUBASTA:
1.- El liquidador debe Instalar la Junta Asesora.

2.- Posteriormente y en presencia de la Junta asesora, el liquidador dara inicio a la diligencia de subasta privada,
advirtiendo que la venta se realizard a quien ofrezca las mejores condiciones econdémicas, preferiblemente con pago
inmediato o de contado. En todo caso, el plazo para el pago del precio de los bienes adquiridos no podra superar el
término de venta directa previsto en el articulo 67 de la Ley 550 de 1999.

Asi mismo, el liquidador advertird que si el pago no es de estricto e inmediato contado, el comprador debera
consignar, el mismo dia de la subasta privada, a titulo de anticipo y a favor de la sociedad en liquidacion, por lo
menos un diez por ciento (10%) del valor de su ofrecimiento y firmar un contrato de promesa de compraventa
donde quede pactado que: a) el incumplimiento en el pago del saldo del precio resuelve el negocio, sin necesidad de
declaracion judicial; b) que el comprador declara de manera expresa que pierde el anticipo, el cual quedara a favor
de la concursada a titulo de clausula penal o de incumplimiento y c) que el comprador, ante el incumplimiento,
exonera de toda responsabilidad al liquidador y a la sociedad en liquidacion y, en consecuencia, el auxiliar de la
justicia queda en libertad de poner nuevamente en venta los bienes objeto de subasta privada.

Asi mismo, el liquidador debera informar a los oferentes el estado de pago de impuestos y demas emolumentos de
los bienes que estan enajenandose, causados dentro del proceso de liquidacion a titulo de gastos de administracion,
esto es, si han sido cancelados y si se cancelaran con el producto de la venta, previniendo inconvenientes que
pueden generarse con ocasion de las sumas causadas y no pagadas, por los mismos conceptos, con anterioridad al
inicio de la liquidacién.

3.- Efectuadas las anteriores advertencias, el liquidador dara lectura de la lista de bienes a enajenar.

4.- Acto seguido, el liquidador iniciara la puja, con base en la oferta mas alta recibida o que sea efectuada al inicio
de la diligencia.

5.- La Junta Asesora, o la Superintendencia de Sociedades cuando dicho 6rgano no esté integrado o no esté
funcionando, seran los encargados de decidir cual es la mejor propuesta, la cual sera informada a todos los
oferentes. Acto seguido deberd elaborarse el acta correspondiente donde quede consignada la decisién y la forma
como fue votada ésta por parte de los miembros de la junta (unanimidad o mayoria, indicando en este caso el
ndmero de votos).

6.- El acta de la diligencia debera ser firmada por todos los asistentes.

7.- En caso de venta de inmediato contado, el producto de la misma debera consignarse en la Cuenta de Depdsitos
Judiciales del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA a 6rdenes de la Superintendencia de Sociedades Cuenta
No0.1100019196110.

8.- En el evento de venta a plazo, debera firmarse un contrato de promesa de compraventa, el cual podra
complementarse con la constitucion de las garantias que a juicio de la junta asesora o del liquidador sean
pertinentes tales como cheques, pagarés, hipoteca, etc, venta que no podra exceder del término previsto en el
articulo 67 de la ley 550 de 1999.

9.- Acreditado el pago total del precio de la venta, a través de los recibos de las consignaciones en la Cuenta de
Depdsitos Judiciales del BANCO AGRARIO DE COLOMBIA a drdenes de la Superintendencia de Sociedades Cuenta
No.1100019196110, el liquidador solicitara inmediatamente al juez concursal el levantamiento de las medidas
cautelares que pesen sobre los bienes enajenados.

10.- En ningln caso, el liquidador podra efectuar la entrega material de los bienes sin que el comprador haya
pagado totalmente el precio de la venta.

11.- Dentro de los dos (2) dias siguientes a la finalizacion de la diligencia de subasta privada, el liquidador debera
remitir al juez del proceso copia del acta respectiva, y una relacién de los bienes vendidos y de los que no fueron
objeto de enajenacion, si hubiere lugar a ello. En relacidn con los bienes no enajenados, con la informacion remitida
debera solicitar la venta de los mismos a través de subasta publica a cargo de la Superintendencia de Sociedades,
en los términos del articulo 67 de la Ley 550 de 1999, si fuere pertinente.

12.- En caso de venta a plazo, el cual no podra exceder el sefalado por el articulo 67 de la Ley 550 de 1999 para la
venta directa, el liquidador debera remitir al juez del proceso, dentro de los dos dias siguientes a la venta el
respectivo contrato de compraventa celebrado con el mejor postor.

Esta circular rige a partir de la fecha de su publicacién.



PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

RODOLFO DANIES LACOUTURE
Superintendente de Sociedades
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